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En 76-arig man har inte lyckats visa att grannhundarnas skall varit sa héga och sa
omfattande att dessa objektivt inte ska behéva talas. I brist pa ljudmdtningar eller annan
utredning nekas han ddrfor skadestand och nedsdttning av arsavgiften. Han aldggs i
stdllet betala foreningens rdttegangskostnader pa drygt 50 000 kronor.

En 76-arig man innehade tillsammans med en annan person en bostadsrétt i Malmo. Ligenheten &r ett
radhus och mannen tilltrddde bostaden i mars 2016.

Mannen har vid flera tillfdllen klagat till féreningen om att han storts av skillande hundar som tillhor
tva grannar. Efter flera inlimnade klagomal skickade mannen i september 2019 ett kravbrev pa
foreningens styrelse, vilket styrelsen dock bestred med hdnvisning till den undersékning som vidtogs
2018.

I maj och juni 2020 paminde 76-aringen aterigen om att styrelse borde géra nagot at de skillande
hundarna.

100 000 kronor

Mannen har nu véckt talan mot féreningen vid Malmo tingsrétt och yrkat ersittning med dryg 100 000
kronor, varav drygt hilften avser nedséttning av arsavgiften och resterande avser skadestand.

Mannen menade att badda grannarnas respektive hundar i princip hade skillt varje dag sedan 2016,
vilket foreningen hade underlatit att agerat pa. Skallen hade enligt 76-aringen lett till oro, stress och
psykiska pafrestningar som i sin tur lett till magkatarr och en hjartinfarkt.

Foreningen bestred yrkandet och pekade bland annat pa att den utrett pastdendet om stérningarna men
inte funnit nagot stod for detta. Endast en annan granne av de sju som svarade pa den utskickade
enkiten uppgav att en granne hade en skillande hund. Ovriga sex medlemmar svarade aldrig pa
enkiten, vilket foreningen uppfattade som att de inte hade nagra klagomal.

Blendow Lexnova Endast for personlig bruk Sidatlav2


https://lexnova.se/

Enligt bostadsrattslagen, BRL, kap 7 §§ 2 och 4 framgar att en bostadsrittshavare har ratt till skilig
nedsittning av arsavgiften om det uppstar hinder eller men i nyttjanderitten genom féreningens
vallande.

Objektiv mattstock

Visentligt for bedomningen r den allménna uppfattningen om vad som bor talas, vilket innebér att
man inte bor ta sirskild hansyn till mdnniskor som &r kinsligare eller émtaligare 4n normalt (se
exempelvis prop. 2002/2003:12 s. 116 f.).

I praxis framgar samtidigt att stérningar bér bedémas efter en objektiv mattstock (se NJA 1991 s. 574
och RH 2014:1).

Tingsritten ifragasitter inte 76-aringens uppgifter om hur han upplevt stérningar i form av skillande
grannhundar. Emellertid har han inte kunnat gora sina observationer allméngiltiga genom
ljudmaitningar eller genom andra niarboendes uppgifter. Det saknas darmed forutsattningar att, enbart
pa 76-aringens egna uppgifter, sla fast att storningarna objektivt varit sidana att de inte i allminhet ska
behova talas.

Inte heller har mannen lagt fram tillricklig bevisning for att anses ha styrkt pastdendet om att
hundskallen i férlangningen véllat honom personskada. Sammanfattningsvis ogillas mannens talan.

Vid den utgdngen forpliktas 76-aringen att betala féreningens riattegdngskostnader med 52 875 kronor.

Jonathan Schiess
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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