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Hovrdtten gor en annan bedomning dn hyresndmnden och anser att dottern till en kvinna
som avled ar 2018 inte far 6verta mammans hyresrdtt. Det dréjde cirka sju manader fran
hyresvdrdens rittelseanmaning till dodsboets overlatelseansokan, och boet bedoms
ddrfor ha varit i drojsmal med ansékan. Hyresrdtten dr ddrfor forverkad.

En kvinna som hyrde en ldgenhet i Farsta i Stockholms kommun avled i juli 2018. Kvinnan bodde i
lagenheten tillsammans med sin dotter men stod ensam pé hyreskontraktet.

Dottern valde att bo kvar i ligenheten och i april 2019 skickade hyresvarden en rittelseanmaning till
mammans dodsbo dar det angavs att det kommit till virdens kinnedom att ligenheten hyrts uti andra
hand utan tillstdnd.

Knappt tva veckor senare ansokte dodsboet om att fa Gverlata hyresritten till dottern. Hyresvarden
svarade att det inte var moijligt att ta stédllning till ansokan utan kompletterande uppgifter om dotterns
ekonomi.

I maj 2019 sades hyresavtalet upp. Efter att forlangningstvisten hianskjutits till Hyresnimnden i
Stockholm i november samma &r ansokte dédsboet om att fa 6verlata hyresratten. Darefter
kompletterades 6verlatelseansokan och fardigstilldes forst i februari 2020.

I hyresndmnden yrkade hyresvirden att hyresritten var forverkad eftersom dodsboet upplatit
lagenheten i andra hand utan tillstdnd och att rittelse om detta inte vidtagits. Vidare invinde virden att
man inte skiligen kunde néja sig med dottern som hyresgist pa grund av hennes ekonomi.

Hyresniamnden beslutade att avsla hyresvirdens ansokan om hyresavtalets upphérande och lamnade
samtidigt tillstand till 6verlatelse av hyresratten.

Namnden konstaterade att det dréjde néstan sju manader fran hyresgistens bortgang till
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rittelseanmaningen. Aven om det inte var nirmare utrett nir virden fick kinnedom om dédsfallet
ansdgs denna period ha skapat en osidkerhet hos dédsboet och dottern. Vidare gav riattelseanmaningen,
vari det angavs att det saknades forutsittningar for 6verlatelse av hyresritten, intrycket av att det var
16nl6st att anséka om tillstand.

Med hinsyn till detta bedomde ndmnden att dodsboet haft godtagbara skil att vénta med
overlatelseansokan till dess att drendet hédnskoéts till hyresndgmnden. Betréffande 6verlatelsefragan
konstaterades att hyran alltid betalats i tid och att det saknades anledning att anta att sd inte skulle ske
fortsittningsvis. Dottern skulle darfor tillatas att 6verta ligenheten.

Hyresvirden overklagade till Svea hovritt, som gor en annan bedémning.

Hovritten konstaterar att 6verlatelseanstkan inkom cirka sju méanader efter hyresvirden anmodat
dodsboet att vidta rittelse. Dodsboet anses dirigenom ha varit i dréjsmal med rittelsen och hyresritten
ar darfor forverkad. Mot bakgrund av detta saknas det forutsittningar att bifalla ansékan om 6verlatelse
av hyresritten.

Dottern maste alltsd flytta fran lagenheten.
Lagrum: 12 kap. 34 och 42 §§ jordabalken

Karl Engstrand

Instans: Hovratterna
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