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En 84-arig kvinna som genom skenbyte har salt en hyresrdtt pa 219 kvadratmeter i
Stockholms innerstad far delvis rdtt i kammarrdtten. Skatteverkets uppskattning att
priset har uppgatt till 950 000 kronor innehaller flera osikerhetsmoment och kan ddrfor
inte godtas. Ddremot dr det klarlagt att priset legat pa atminstone 195 000 kronor.

Skatteverket beslutade i september 2021 att genom efterbeskattning h6ja en i dag 84-arig kvinnas
inkomst av kapital pa skénsméssig grund med 950 000 kronor samt paféra henne skattetilldgg. Som skl
for beslutet angavs att kvinnan mycket sannolikt hade genomfort ett skenbyte och fatt ersittning for sitt
hyreskontrakt.

I ett tidigare beslut har verket funnit att tvd andra personer hade férmedlat sammanlagt 39 hyresritter
mot ersattning. En av dessa ligenheter var kvinnans hyresratt. Det framgick inte hur mycket kvinnan
erhallit for skenbytet. Av utredningen mot de tva férmedlarna framgick dock prisuppgifter vid nagra av
de 6vriga skenbytena.

Baserat pa dessa formedlingar ansag Skatteverket att koparen av hyreskontraktet hade betalat minst
1,45 miljoner kronor for den 219 kvadratmeter stora ligenheten i centrala Stockholm. Av
forsiktighetsskal uppskattade dock verket ersédttningen till 950 000 kronor. Det beaktades dven att
kvinnan hade mottagit 195 000 kronor i kontantinsittningar under den aktuella perioden.

Kvinnan 6verklagade beslutet till Férvaltningsriatten i Malmé och nekade dar till att ha genomfort nagon
skenbyte. Kontantinsittningarna avser forsiljning av 16so6re under 2016 och forsédljning av mattor i mars
2017 samt till viss del patientersittning.

Under alla forhallanden dr det uppskattade beloppet alldeles fér hogt, anforde kvinnan. Verket saknar
helt prisuppgifter fran hennes péastadda skenbyte och det har dérfor inte funnits fog for att bestimma
ersittningen till ett hogre belopp 4n vad som motsvarar de kontantersittningar som gjorts pa hennes
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konto.

Forvaltningsritten anslot sig till Skatteverkets slutsats att kvinnan fatt ersittning i samband med att hon
bytte sin lagenhet. Domstolen tog dérefter stillning till beloppet storlek.

Skatteverket berdkning har utgétt fran ett genomsnittligt kvadratmeterpris om 9 477 kronor baserat pa
nio salda hyreskontrakt i Stockholms innerstad och den ldgsta andel om 46,2 procent av
ersittningsbeloppet som siljaren erhallit vid fem Overlatelser.

Ritten framholl att berdkningen grundar sig pé ett relativt begrinsat underlag. Dartill framgar inte om
dessa andra kontrakt har 6verlatits genom byten eller om de 6verlatits pa annat sétt.

Trots dessa osidkerhetsmoment ansag forvaltningsritten att beridkningen fick godtas. Overklagandet
avslogs darfor.

Ilikhet med underinstanserna anser Kammarréitten i Goteborg att det ar klarlagt att kvinnan har
genomfort ett skenbyte och erhallit ersittning. Vidare dr det utrett att storleken pé ersittning
atminstone uppgér till 195 000 kronor, motsvarande kontantinsatserna. Fragan direfter 4r om
Skatteverket har haft fog for att bestimma den skattepliktiga inkomsten till ett hogre belopp dn detta.

Enligt kammarritten innehaller Skatteverkets berdkning ”betydande osikerhetsmoment”, sirskilt som
variationerna dr mycket stora nir det bland annat giller den ersittning som siljaren fatt och marginalen
for formedlaren.

»Uppgifter frdn andra formedlingar ger alltsa inte nagot tillf6rlitligt stod for att bedéma vilken ersittning
som [kvinnan] kan ha fatt. Skatteverkets skonsmaissiga uppskattning 6verstiger dessutom visentligt de
insdttningar som under 2017 gjorts pa hennes konton”, skriver domstolen.

Utredningen ir darmed inte tillracklig for att sl fast att kvinnan erhallit mer 4n vad som motsvaras av
kontantinsatserna pa hennes bankkonton, alltsd 195 000 kronor. Skattetilligget ska justeras i enlighet
med detta.

Karl Engstrand

Instans: Kammarratterna
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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