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Hovridtten och hyresndmnden anser bada att frun till en man, som genom ett skenbyte
erholl en sexrummare pa Ostermalm, saknar rdtt att 6verta ldgenheten efter att mannens
hyresavtal upphért. Enligt hovrdtten kan hyresvdrden inte skdligen noja sig med frun som
hyresgdst eftersom hon maste ha kdnt till makens vilseledande.

En man hyrde sedan ar 2014 en sexrumsligenhet pd 222 kvadratmeter belidgen pa Ostermalm i
Stockholm. Ligenheten erholl han genom byte mot en annan ligenhet i Stockholm. Hyresvirden sade ar
2017 upp lagenheten med motivering att det rort sig om ett skenbyte. Svea hovritt fann det styrkt att
mannen lamnat vilseledande uppgifter i bytesansdkan och bif6ll hyresviardens upphérsyrkande.

Tva manader efter hovrittens beslut begirde mannens fru att fa 6verta hyresavtalet till ligenheten och
att fa avtalet forlangt for egen del enligt 12 kap. 47 § andra stycket jordabalken. Hyresvirden anmodade
frun att flytta fran lagenheten och hinskot tvisten till Hyres- och arrendenidmnden i Stockholm.

I hyresndmnden gjorde hyresvirden bland annat gillande att 6vertaganderétt saknas eftersom
hyresavtalet ar ogiltigt enligt avtalslagen. Vidare menade virden att man inte skéligen kan noéja sig med
frun som hyresgést pa grund av att hon medverkat eller kint till makens vilseledande vid skenbytet.

Hyresnamnden undersokte forst hur 6vertagandebestimmelsen i 12 kap. 47 § jordabalken forhéller sig
till bestimmelserna om ogiltighet i avtalslagen. Overtagandebestimmelsens ordalydelse ger, menade
nimnden, intrycket av att 0vertaganderitten inte kan goras géillande nar hyresavtalet ar ogiltigt. I
samma riktning talar den omstindigheten att avtalslagens bestaimmelser dr tvingande och att foljden av
ogiltighet ar att det inte existerar nigot rattsforhallande vars innehéll kan aberopas.

I motsatt riktning talar bland annat det férhallandet att 6vertagandebestimmelsen i sig utgor ett avsteg
fran allminna rittsgrundsatser. Aven systematiken i 12 kap. jordabalken bedémdes tala emot det.
Sammanfattningsvis ansag nimnden att réttsliget 4r oklart men kom fram till
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overtagandebestammelsen géller oavsett om hyresavtalet ar giltigt eller inte.

Hyresvirden ansags dock ha haft fog for att inte skiligen kunna néja sig med frun eftersom hon maste
ha varit inférstddd med skenbytet och de vilseledande uppgifterna. Enligt nimnden framgar det av Svea
hovritts beslut att frun maste ha kint till att maken aldrig hade nagot verkligt hyresavtal fér den andra
lagenheten. Hyresviardens yrkanden bif6lls darmed.

Svea hovritt provar inledningsvis om hyresvirden skiligen kan néja sig med frun som hyresgist.
Domstolen anser i likhet med hyresnimnden att hon méste ha ként till makens vilseledande och haft del
i skenbytet. Mot bakgrund av detta bedomer ritten att hyresvirden inte ska behova néja sig med henne
som hyresgist.

Domstolen tar darfor inte stillning till 6vertagandebestimmelsens forhallande till ogiltighetsreglerna i
avtalslagen eller hyresvérdens 6vriga grunder.

Overklagandet ska dirfér avslas och frun medges nidgra manaders uppskov med flytten.
Lagrum: 12 kap. 47 § jordabalken

Karl Engstrand

Instans: Hovratterna
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.
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