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Hogsta forvaltningsdomstolen anser i motsats till underinstanserna att det inte strider
mot god fastighetsmdklarsed att i marknadsforingen av en bostad ange ett utgangspris
som motsvarar det ldgsta pris som sdljaren kan tdnka sig att sdlja bostaden for men som
vdsentligt 6verstiger det av mdklaren bedomda marknadsvdrdet.

Fragan om en prisupplysning ir vilseledande har framf6r allt aktualiserats med avseende pa lockpriser.
Det nu avgjorda malet gillde inte en situation dir utgadngspriset var ett lockpris, utan tvirtom hade
fastighetsméklaren i marknadsforingen angett ett utgangspris pa 4 250 000 kronor jamfort det av
maéklaren bedémda marknadsvardet pa mellan 3 200 000 och 3 700 000 kronor.
Fastighetsméklarinspektionen beslutade i april 2020 att varna méklaren for att ha anvéint en
vilseledande prisuppgift i marknadsforingen.

Fastighetsmaklarinspektionen bedomde att médklaren hade agerat i strid med god fastighetsméklarsed
framfor allt eftersom méklaren sjélv vidgatt att varken han eller siljarna hade nadgon férviantan om att
kunna fa fastigheten sald for utgangspriset.

Miklaren overklagade till Forvaltningsritten i Karlstad och anforde att siljarna inte var beredda att
acceptera ett pris som understeg 4 250 000 kronor. Om han hade satt priset ldgre hade han gjort sig
skyldig till vilseledande marknadsféring i form av lockpris eftersom fastigheten d hade annonserats till
ett pris som siljarna inte hade varit beredda att acceptera.

Forvaltningsratten konstaterade att kravet pa god fastighetsmiklarsed dven innefattar ett krav pa att
maklaren ska folja all annan tillimplig lagstiftning, daribland marknadsforingslagen. Av denna lag foljer
att en niringsidkare vid marknadsféringen inte far anvianda sig av felaktiga pastdenden eller
vilseledande framstéllningar - sarskilt gdllande pris. Vidare framholls att det i forarbetena till
fastighetsmiklarlagen anges ett vilseledande prisupplysningar av bostdder strider mot
marknadsforingslagen.
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Mot bakgrund av att avvikelsen mellan utgangspriset och marknadsvéirdet 4r mycket stor ansag
domstolen att det varit friga om vilseledande prisuppgift i strid mot marknadsforingslagen och god
fastighetsmiklarsed. Overklagandet avslogs dirfor.

Kammarritten i Goteborg ansag att det i god fastighetsméklarsed ingér att en méklare i
marknadsféringen av en bostad inte anvinder sig av utgangspriser som 6verstiger det bedomda
marknadsvirdet. Eftersom méklaren i det aktuella fallet medger att utgangspriset dr hogre dn
marknadsvirdet innebar det att han handlat i strid med god fastighetsméklarsed. Avvikelsen &r s pass
stor att agerandet, enligt kammarrétten, bor féranleda en varning.

Hogsta forvaltningsdomstolen, som nu river upp underinstansavgorandena, slar till att borja med fast
att angivandet av det héga utgangspriset i enlighet med siljarnas instruktion inte innebar nagon risk for
att presumtiva kopare skulle vilseledas om det sannolika forséljningspriset. Med anledning av att
Fastighetsmiklarinspektionen gjort gillande att det hoga utgangspriset skulle kunna vilseleda
potentiella kopare om vad fastigheten var vird konstaterar Hogsta forvaltningsdomstolen darefter att
utgangspris och marknadsvirde inte 4r samma sak. Domstolen uttalar vidare att eventuell villfarelse hos
potentiella kopare om vad ett utgangspris ger uttryck for inte kan leda till att marknadsféringen ska
anses vilseledande. Fastighetsméklaren handlade alltsa enligt Hogsta forvaltningsdomstolen inte i strid
med god fastighetsmiklarsed och det saknades séledes grund for att pafora méaklaren nagon paféljd.
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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