BLENDOW

LEXNOVA

LEXNOVA NYHETER

Gront ljus for bostadshus och garage —
jordbruksmark inte brukningsvard

Publicerad
05 MAY 2022

Mark- och miljooverdomstolen anser att en markpldtt ddr ett enbostadshus och ett garage
planeras att byggas inte utgor brukningsvdrd jordbruksmark. Domstolen ldgger vikt vid
markomradets ringa storlek, daliga arrondering och att det inte brukats pa lang tid.
Domen tillats 6verklagas till Hogsta domstolen eftersom befintlig praxis spretar.

Byggnadsniamnden i Ume& kommun beviljade i januari 2021 en ans6kan om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och garage pa en fastighet i kommunen. Fastigheten 4r taxerad som
lantbruksenhet och byggnaderna ir avsedda att placeras pa ett cirka 0,5 hektar stort obebyggt skifte.

Tva grannar 6verklagade beslutet till Linsstyrelsen i Visterbottens ldn, som upphivde nimndens
beslut. Lansstyrelsen ansag att marken utgjorde brukningsviard jordbruksmark enligt 3 kap. 4 §
miljobalken. Enligt bestimmelsen far sddan mark tas i ansprak for bebyggelse endast om det behévs for
att tillgodose visentliga samhillsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses genom att annan
mark ianspraktas.

Fastighetsigaren 6verklagade till mark- och miljddomstolen i Umed. Han anférde bland annat att
marken tidigare hade odlats men att den sedan mitten av 1970-talet inte brukats. Markomradet var
dessutom avgrédnsat av redan befintlig bebyggelse.

Domstolen konstaterade att markomradet i norr gransar mot en bostadsfastighet, i soder mot en
fotbollsplan, i 6ster mot ett mindre skogsomrade och i vister mot en vig. Markens lage ansigs darfoér
tala emot att den lampar sig for rationellt jordbruk. Fragan om jordbruksmark dr brukningsviard ska dock
bedomas ur ett langre perspektiv och en mindre lamplig arrondering utesluter diarfor inte att marken ar
brukningsvard.

Enligt uppgift fran fastighetsigaren har marken inte brukats sedan mitten av 1970-talet. Till stod for
detta hade han dberopat en skrivelse fran en lantbrukare som dir denne anger att arealen ar for liten for
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att bedriva l6énsamt jordbruk.

Mot detta talade att fastigheten &r taxerad som jordbruksenhet, att jordbruksstod utgatt for
markomradet under dren 2009 och 2010 samt att marken tidigare brukats. Vid en sammantagen
bedémning anség mark- och miljédomstolen att marken utgjorde brukningsvird jordbruksmark.
Marken kunde dirfor inte tas i ansprak och fastighetsigarens 6verklagande skulle avslas.

Domen 6verklagades till Mark- och miljoéverdomstolen, MOD. Dir tillade fastighetségaren att marken
sedan borjan av 1980-talet anvénts som idrottsplan. Dérefter har halva omradet klippts med
akgrisklippare och slagits med betesputs.

MOD konstaterar inledningsvis att frigan om brukningsvird jordbruksmark har behandlats i flera
avgoéranden frdn MOD, men att hittillsvarande praxis inte ger ndgot entydig ledning fér bedémningen.

I forarbetena anges att med begreppet brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hinsyn till
dess lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar lampad for jordbruksproduktion. Vidare foreskrivs
att med jordbruksmark avses sddan dkermark och kultiverad betesmark som ingar i en fastighet som &r
taxerad som jordbruksenhet. Det anges dven att med ker avses mark som plojts och som anvénds for
vaxtodling och filtmassig odling. Med kultiverad betesmark menas grisbarande mark som anvands for
bete och som har férbittrats genom bearbetning.

Av utredningen i malet framgar att den ungefir hilften av den aktuella marken har anvints som
idrottsplan i flera artionden och att den 6vriga delen inte heller har anvénts for produktion under lang
tid. Mot bakgrund av detta, och vad som framgar av forarbetena, ar det enligt domstolen tveksamt om
markomradet utgér brukningsvird jordbruksmark. Dessutom dr markytan vél liten for rationellt
jordbruk samt avgrdnsad i alla viaderstreck.

Fragan om jordbruksmark ska dock bedémas ur ett 1dngsiktigt perspektiv. Aven om omstiandigheterna i
dagslédget talar for att marken inte ar brukningsvard utesluter det inte att den bedéms som
brukningsvird i framtiden, exempelvis om det skulle bli svarare att tillgodose behovet av
jordbruksprodukter genom import.

Samtidigt har utgdngspunkten i senare lagstiftning varit att brukningsvérd jordbruksmark ska ha samma
innebérd som enligt 1979 ars lag om skotsel av jordbruksmark. Enligt férarbetena till den lagen ska
hénsyn tas till markens geografiska ldge och stor vikt ska féstas vid beskaffenheten av det
jordbruksforetag till vilket marken hor eller kan komma att héra. Departementschefen framholl att
bestaimmelserna inte syftade till att sdkerstilla att jordbruksproduktionen uppratthalls i omraden dar
sddan produktion saknar eller endast har liten betydelse fran jordbrukssynpunkt eller regionalpolitisk
synpunkt.

Mot bakgrund av forarbetsuttalandena till 1979 ars lag anser MOD att det aktuella markomradets ringa
storlek och daliga arrondering samt att det inte brukats pa 1ang tid innebar att det inte ror sig om
brukningsvard jordbruksmark. Nimndens beslut om forhandsbesked ska darfor faststillas.

Med hinsyn till att frdgan har stor praktisk betydelse och att rittspraxis spretar tilliter MOD att mélet
overklagas till Hogsta domstolen.

Karl Engstrand
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.
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