BLENDOW

LEXNOVA

LEXNOVA NYHETER

Hyrde ut lagenhet till dotter under utlandsvistelse —
nu tvingas hon flytta

Publicerad
16 MAR 2022

Hovritten dndrar ett tidigare beslut och slar fast att en kvinna som gjort sig skyldig till en
otillaten andrahandsuthyrning inte far bo kvar i en ldgenhet i Angered. Kvinnan kan inte
anses ha fatt vilseledande information fran hyresvdrden kring vad som gdllde om
kvinnans dotter skulle fa bruka ldgenheten sjdlvstindigt ndr kvinnan var utomlands.

Det kommunala bostadsbolaget Poseidon véinde sig till Hyres- och arrendendmnden i Goteborg och
yrkade att hyresavtalet avseende en fyrarumsligenhet i Angered inte skulle forlingas. Kontraktet har
sedan slutet av 1997 innehafts av en kvinna, som dock enligt virden utan tillatelse hyrt ut
provningsligenheten i andra hand frén mars 2017 till augusti 2020.

Det var efter att ha fatt kinnedom om att kvinnan var registrerad som utvandrad som virden inledde en
utredning av hennes boendeférhallanden. Det visade sig att kvinnan och hennes make registrerat sig
som utvandrade mellan december 2019 och september 2020 - en period di andra personer var
folkbokforda i lagenheten. Kvinnans dotter hade varit folkbokford i lagenheten fran augusti 2017 till
maj 2020. Dotterns exman bodde ocksa i ligenheten under denna period - och fortsatte att bo dér fran
varen 2019 till hosten 2020. Under en ettarsperiod 2019-2020 hade ocksé hyran betalats av andra 4n
kvinnan.

Kvinnan medgav i hyresndmnden att hon och hennes man i december 2019 hade utvandrat till Spanien
och startat upp ett restaurangprojekt dar. Nar pandemin slog till tvingades de dock stinga ned
verksamheten och i augusti 2020 hade de atervént till Sverige och bott i prévningslidgenheten sedan
dess. Dottern hade vid det laget redan flyttat ut, men dotterns exman hade bott kvar med dem nagra
manader.

Enligt kvinnan hade hon dock varit 6ppen med andrahandsuthyrningen. Hon hade redan hosten 2018
besokt Poseidons kontor och beréttat om sina planer pa att flytta till Spanien. Kvinnan hade d3 fatt
besked om att dottern kunde bo kvar i prévningsligenheten och kunde fa fullmakt for att foretrdda
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kvinnan i fragor rorande ligenheten. Fullmakten hade ocksa anvints vid flera tillfillen, till exempel vid
val av nya tapeter i samband med att lagenheten renoverades. Kvinnans uppfattning var att virden hade
godkédnt en andrahandsuthyrning under den tid som kvinnan provbodde i Spanien for att avgora om hon
ville utvandra permanent.

Hyresndmnden ansag att viarden inte hade lyckats bevisa att kvinnan fore utvandringen hade varit
franvarande fran lagenheten i sddan utstrickning att hon saknat tillsyn och kontroll 6ver densamma.

Kvinnans uppgifter om tillstdnd var dock enligt nimnden inte trovirdiga, bland annat eftersom hon inte
kunnat namnge den person som skulle ha gett klartecken och eftersom ett sddant tillstand statt i strid
med hur Poseidons rutiner fér andrahandsupplatelser. Ett tillstdnd skulle - om det limnats - ocksa ha
dokumenterats skriftligt pa nagot sitt, resonerade nimnden.

Namnden godtog dock att kvinnan felaktigt fatt uppfattningen att andrahandsuthyrningen var tillaten -
nagot som stoddes av hennes agerande med fullmakten. Om kvinnan hade fatt ett tydligare besked nir
hon besokt virdens lokaler var det enligt nimnden ocksa sannolikt att hon skulle ha ans6kt om tillstand
for andrahandsuthyrningen. Med hinsyn till dessa omstdndigheter och till att uppsidgningen inte
foregatts av ndgon rittelseanmaning framstod det som oskéligt mot kvinnan att hyresavtalet upphorde
och virdens talan avslogs, d&ven om ett skiljaktigt hyresrad ville bifalla upphorsyrkandet pa grund av
asidosatta forpliktelser.

Svea hovritt gor nu motsvarande bedémning nir man slar fast att hyresavtalet upphért och att nagon
forlingning inte ska medges.

Det framgér av utredningen att kvinnans dotter och dotterns exmake bott tillsammans i ligenheten fran
december 2019 fram till att dottern flyttat ut i maj 2020. Exmaken har sedan bott kvar till dessa att
kvinnan dtervint i augusti 2020 - och sedan kvarstannat i ligenheten en tid direfter.

Andrahandsupplatelsen till paret har varit otilliten och pagatt under nistan nio manader. I praxis har en
otillaten upplatelse under omkring sex manader ansetts s allvarlig att hyresavtalet ska upphora.
Bedémningen skulle dock kunna bli annorlunda om kvinnan under moétet 2018 fatt vilseledande
information av varden.

Det framgar dock av kvinnans uppgifter att hon och maken vid métet 2018 inte visste att de skulle flytta
till Spanien. Kvinnans redogorelse for diskussionerna har framst tagit sikte pa frigan om mojligheten for
dottern att i framtiden ta 6ver kontraktet - ndgot som ar en annan sak én en andrahandsupplatelse till
dottern.

Varken kvinnans uppgifter eller utredningen i 6vrigt ger heller nagot egentligt stod for att Poseidon
skulle ha ldmnat felaktiga uppgifter kring vad som giller om en andrahandsupplatelse. Aven om
kvinnan skulle ha trott att hyresvirden inte haft ndgra invindningar mot en upplételse for sjalvstandigt
brukande till férman foér dottern forklarar detta inte heller att dotterns exman fatt bo kvar i ligenheten
under nistan fyra manader efter att dottern sjalv flyttat ut.

Sammantaget maste kvinnan anses ha asidosatt sina forpliktelser som hyresgést i sadan utstrackning att
avtalet inte skiligen bor forlangas, anser hovritten.

Lagrum: 12 kap. 46 § JB
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