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En kvinna som har en chihuahua far bo kvar i sin lidgenhet i Enkopings kommun trots
upprepade klagomal pa hunden. Enligt hyresvdrden skdller hunden oavbrutet och har vid
tva tillfillen utrdttat sina behov i en grannes ldgenhet. Hovrdtten konstaterar att kvinnan
har asidosatt sina forpliktelser, men inte till den grad att hyresavtalet ska upphora.

En 72-arig kvinna hyr en ligenhet i en titort i Enk6pings kommun sedan juni 2014. Kvinnan har en
hund, ndrmare bestdmt en chihuahua. Hyresvirden, en privatperson, har sagt upp hyresavtalet och
hanskjutit férlangningstvisten till Hyres- och arrendendmnden i Visteras.

Hyresvirden yrkade att namnden skulle faststilla att hyresavtalet har upphort och som grund anférdes
att kvinnan stort sina grannar och inte iakttagit ordning, sundhet och gott skick. Stérningarna och
ordningsproblemen kretsade framst kring kvinnans hund.

Hyresviarden menade att hunden skiller oavbrutet sé fort ndgon ror sig i trapphuset eller nér den ser
nagon pa gatan. Vidare péstod virden att kvinnan ”1ater hunden skita och utritta sina behov nér och var
som helst” pa tomten. En rullstolsburen granne far ibland avforing pa hinderna nér han rullat pa
grasmattan eftersom allt kiss och bajs inte plockas upp av kvinnan. Vid tv4 tillfdllen har dessutom
hunden sprungit in i en grannes ligenhet och utrittat sina behov pa hennes golv.

Vidare uppgav hyresvirden att kvinnan roker i trapphuset och att hon har tagit bort brukar med ittika
som grannarna har placerat dir for att fa bort roklukten.

Kvinnan bestred yrkandena. Kvinnans son, som foretrdder henne, uppgav att hans mamma och
grannarna dgnar sig at ”pensionirstjafs” och att hyresvarden har tagit parti for grannarna. Han
forklarade att hunden, som dr gammal och saknar tdnder, sannolikt inte kommer leva sérskilt lange till.
Den skillde visserligen nir den var yngre men han ifragasatte att den fortfarande kunde skilla.
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Hyresndmnden provade inledningsvis om kvinnan brustit i sin skyldighet att iaktta ordning, sundhet,
gott skick. Genom vittnesmalen fran tva grannar var det styrkt att kvinnan har rokt i trapphuset samt att
hon avldgsnat burkar med attika som grannarna stéllt dit for att mildra réklukten. Hon ansags
hirigenom ha brustit i sina skyldigheter som hyresgast.

Vad betriffar de pastadda stérningarna relaterade till hunden saknades det dock anledning att rikta
kritik mot kvinnan. Av utredningen ansags det framga att hunden skiller sa fort ndgon ror pa sig. Det har
dock inte framkommit ndgot som tyder pa att skallen generellt forekommer under kvills- eller nattetid.
Skallen skulle dérfor inte bedomas som en storning i jordabalkens mening.

Att hunden vid tva tillfallen har bajsat och kissat i en grannes lagenhet bedémdes som tillfilliga och
ringa hdndelser som inte kunde ligga till grund for hyresavtalets upphorande. Detsamma giller
avforingen pa grismattan utanfor hyreshuset.

Hyresndmnden konkluderade att kvinnan har asidosatt sina férpliktelser genom att roka i trapphuset.
Beteenden var dock inte tillrickligt allvarligt for att 1ata hyresavtalet upphéra. Hyresviardens ansékan
skulle darfor avslas.

Hyresvirden overklagade darefter till Svea hovritt.

I sak gor hovritten samma bedémning som hyresnimnden. Genom utredningen ar det klarlagt att
kvinnan pa olika sitt har asidosatt sina forpliktelser. Asidosittandena har dock inte varit av den art och
omfattning att hyresavtalet ska upphora. Hyresvirdens éverklagande ska darfor avslas.

Lagrum: 12 kap. 46 § jordabalken
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Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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