BLENDOW

LEXNOVA

LEXNOVA NYHETER

Ledaméter i bostadsrattsforening slipper
skadestand for godkand slutfaktura

Publicerad
16 MAR 2022

En bostadsrdttsforening som kraver styrelseledaméter pa skadestand pa grund av
vardsléshet lyckas inte visa att ledaméterna borde vigrat betala slutfakturan pa
mangmiljonbelopp och ifragasdtta den godkdnda besiktningen. Foéreningen mdste nu
betala en miljon kronor i rdttegangskostnader.

Bostadsrittsforeningen Kajutan i Visteras stimde fem styrelseledamoéter i foreningen pa 415 806 kronor
for att de genom skadestandsgrundande oaktsamhet och illojalitet orsakat féreningen ekonomisk skada
genom att attestera och sedan betala en faktura fran PEAB om 10 395 144 kronor trots att det forelag
vdsentliga kvarvarande fel i entreprenaden vid slutbesiktningen och trots att féreningen haft en
entreprenadrittslig mojlighet att innehélla betalningen.

Nar svarandena i strid med den maéjligheten betalat ut pengar for entreprenaden har de orsakat en
ersittningsgill skada. Om pengarna inte felaktigt hade betalats ut sa hade det funnits en méjlighet for
foreningen att anvinda pengarna som patryckningsmedel for att fa till stand ett avhjdlpande av felen.
Skadan bestar i att det utbetalda beloppet i stillet hade kunnat generera en intékt eller att féreningen
hade kunnat undvika en riantekostnad. Om beloppet hade innehallits hade foreningen erhallit rinta pa
beloppet om tva procent. Utbetalningen har dirmed orsakat en skada om tva procent pa beloppet 10
395 144 kronor.

Véastmanlands tingsrdtt konstaterar att vid beddmningen av huruvida besluten att attestera och sedan
betala fakturan varit vardslosa och illojala méste man bedéma vilken kunskap svarandena hade och
borde ha haft om entreprenaden och dess status i slutet av november och december 2018 nir de anforda
skadegorande handlingarna vidtogs. Vid denna tidpunkt var entreprenaden godkiand efter
slutbesiktning nummer tva.

Det ar endast tva av de fem svarande som varit inblandade i den aktuella attesteringen av fakturan och
den efterfoljande betalningen. Nagon annan styrelsemedlem eller suppleant har inte varit narvarande
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och har inte heller tritt in som beslutsfattare. Darfor ska talan ogillas mot de tre som inte deltagit i
besluten att attestera och betala ut slutlikviden.

Det har inte i malet framkommit att ndgon av de tva attesterande ledaméterna haft ndgon detaljkunskap
om besiktningsfragor gillande entreprenaden, att de borde ha haft det eller att de haft kunskap som
borde ha paverkat deras beslut om attesteringen.

Det har framkommit att besluten om attestering och utbetalning har baserats pa det faktum att
besiktningsmannen gjort bedomningen att entreprenaden skulle godkidnnas. Féreningen har inte visat
att ledamoterna, trots detta, har haft anledning att ifridgasitta besiktningsmannens bedémning.

Ett vittne har ifrigasatt att entreprenaden godkidndes och uppgett att han anser att det kvarstatt sddana
véasentliga fel att den inte skulle ha godkéants. En av ledamoterna har uppgett att denne hade vetskap om
att det forelag en del fel pa entreprenaden men att han hade information om att PEAB arbetade med att
atgirda dessa. Det har vidare framgéatt genom utredningen i malet att en entreprenad ofta godkianns med
kvarvarande fel men att det inte finns anledning att innehélla betalning trots detta om entreprenoren far
anses vara betrodd.

Nimnda ledamot har uppgett att de litade pa att PEAB skulle dtgirda felen och féreningen har inte i
Ovrigt formatt visa att PEAB inte skulle vara en betrodd entreprendr.

Sammanfattningsvis har féreningen inte visat att det funnits anledning for de tva ledamoéterna att
misstro eller ifragasitta den godkinda besiktningen eller att foljden i sa fall borde ha blivit att de skulle
ha underlatit att attestera slutfakturan. Kiaromalet ska dérfor ogillas &ven mot dem redan pé denna
grund.

Bostadsrattsforeningen maste nu betala 6ver en miljon kronor i ersittning for ledamoternas
rattegangskostnader.

Mikael Kindbom
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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