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En mdbklare som har vdgrat att ta emot och vidarebefordra ett antal bud till sdljarna av
en gard varnas av Fastighetsmdklarinspektionen. Hanteringen av budgivningen har
inneburit en begrdnsning for spekulanterna och samtidigt berovat sdljarna mojligheten
att ta stallning till hur de avsdg att genomfora affdren.

I en anmalan till Fastighetsméklarinspektionen, FMI, framfordes kritik mot en méiklare som formedlat
en gard med tillhérande 24 hektar mark.

Anmdlaren uppgav att miklaren uppskattade marknadsvirdet till drygt 2,5 miljon kronor. Tre dagar
efter att fastigheten lagts ut till forsdljning kontaktades miklaren av en spekulant som var beredd att
betala 3 miljoner kronor, forutsatt att han fick kopa fastigheten fore visning.

Maiklaren forklarade for séljarna, som drvt garden av sin mor och saknade kunskap marknaden i
omradet, att det var ett vildigt bra bud. Han tillade att 6vriga spekulanter var unga utan tillricklig
ekonomi. En budgivning skulle dédrfor sannolikt inte leda till ett hogre pris. Sdljarna antog budet i
enlighet med méklarens rekommendation.

Ett knappt halvar efter 6verlatelsen sdldes en del av den ena fastigheten pa girden vidare - men utan 21
hektar skogsmark som hade styckats av. Fastigheten formedlades 4ven da av den aktuella méiklaren.
Utgangspriset sattes till 2,2 miljoner kronor och slutpriset landade pa 3,3 miljoner kronor, trots att
fastigheten alltsd ”saknade” 21 hektar jamfort med den ursprungliga forsiljningen.

Efter den andra 6verlatelsen tog de ursprungliga siljarna kontakt med spekulanterna som méklaren
hade avfirdat som unga utan kopkraft. Det framkom dé att flera hade varit beredda att betala upp till
fyra miljoner kronor for garden men att méiklaren hade nekat dem att 14gga bud.

Maiklaren yttrade sig 6ver anmilan och framforde att en allmén visning var planerad men att den
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ersattes av spontana férhandsvisningar eftersom ménga spekulanter inte kunde delta. Innan
forhandsvisningarna hann genomforas lamnades budet pa 3 miljoner kronor, vilket han
vidareformedlade till siljarna. Medan sdljarna 6vervigde om de skulle anta budet framforde andra
spekulanter bud till honom. Han ville dock inte ta emot nagra andra bud eftersom han var osiker pa om
fastigheten redan salts.

FMI konstaterar inledningsvis att hanteringen av budgivningen inte ar reglerad i lag. Av forarbetena
foljer att det &r sdljaren som avgor om ett bud &r intressant eller inte och méklaren har darfor en
undantagslos skyldighet att vidarebefordra samtliga bud till sdljaren. Motsvarande géller meddelanden
fran spekulanter om intresse for objektet. Vidare giller att en miklare inte far neka en spekulant att
delta i en budgivning.

Av tva ingivna ljudupptagningar berittar tva olika spekulanter om att de inte fick méjlighet att limna
bud pa garden. Miklaren har i sitt yttrande vidgatt att det forholl sig pa det viset, men forklarat att han
var orolig for att gdrden redan salts och darfor inte ville ta emot buden. Inspektionen erinrar hir om att
en fastighet inte ar sald forran ett 6verlatelseavtal har undertecknats av bada parter, vilket en méklare
?ovillkorligen méste kianna till”.

Forfarandet har inneburit en begriansning for spekulanterna att framfora sina bud och samtidigt berévat
siljarna mojligheten att ta stéllning till samtliga bud. Bada forseelserna ar varningsgrundande var fér

sig.
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.
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