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I en anmadlan till Fastighetsmdaklarinspektionen har det riktats kritik mot en mdklare pa
ett stort antal punkter, bland annat for att ha férmedlat en kollegas hus och for att ha
overlatit uppdraget pa andra anstdllda. Inspektionen skriver av stora delar av drendet
men varnar mdklaren for bristande hantering av journalen och anbudsforteckningen.

I en anmailan till Fastighetsméklarinspektionen, FMI, riktades kritik mot en mé&klare som formedlade en
fastighet i februari 2020.

Efter tilltridet uppmarksammade anmailaren - koparen - att driftskostnaderna var hogre dn utlovat samt
att bo- och biarean understeg vad som angivits i kopehandlingarna. I anmaélan riktades en rad
anmarkningar mot den méklaren. For det forsta var det friga om nirstiendeformedling eftersom
siljaren ar anstilld p4 samma méklarfirma som méklaren. For det andra triffade aldrig anméilaren den
ansvariga maklaren fysiskt - varken vid visning, kontraktsskrivning eller tilltride.

Vid kontraktsskrivningen gick siljaren, som alltsa 4r méklare, igenom kontraktet med anmailaren. Forst
nér avtalet skulle undertecknas dok en representant fran maklarfirman upp. Journalen dverlimnades
aldrig till anmalaren. I efterhand visade det sig att den hade flera felaktiga noteringar, sdsom att
koépehandlingarna skickats ut och gétts igenom med parterna. Anbudsférteckningen mottog anmilaren
forst i samband med reklamationen.

Miklaren yttrade sig 6ver anmailan. Eftersom anmélaren inte kunde nérvara pa den ordinarie visningen
anordnade sédljaren, med koparens samtycke, en separat visning av fastigheten. Vid tidpunkten for
kontraktsskrivning och tilltrdde var méiklaren pa semester och kunde darfor inte néirvara. Siljaren
lamnade sitt godkdnnande till att en kollega skotte uppdraget i dessa delar.

Miklarkollegan var visserligen sen till kontraktsskrivningen, men anmélaren avbdjde en
kontraktsgenomgang nér kollegan var vl var pa plats. Nir det giller areauppgifterna om fastigheten
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kom denna information fran séljaren. I en forsta version av kontraktsskrivningen angavs inte detta,
vilket rittades till i en senare version. Aven uppgifterna om driftskostnader kom fran siljaren. Miklaren
ansag att det saknades anledning att ifragasitta riktigheten av dessa.

FMI viljer att skriva av stora delar av drendet men meddelar méiklaren en varning for bristfillig
hantering av journalen och anbudsforteckningen.

En ny fastighetsmiklarlag tradde i kraft i juli 2021 och i denna finns ett uttryckligt forbud mot att
formedla ett objekt till eller fran en kollega. Nar det aktuella uppdraget ingicks var dock den dldre lagen
tillimplig. Nagot sddant férbud finns inte i den lagen och drendet ska diarmed avskrivas i denna del.

Niér det giller fragan om méklaren har 6verlatit en alltfor stor del av uppdraget pa sina kollegor framgéar
det av dennes egna uppgifter att han har utfort ett flertal moment, med undantag for de fysiska
traffarna. Detta far stod av vad siljaren, tillika méklarens kollega, har angett i ett yttrande till
inspektionen. Med hinsyn till detta ska drendet skrivas av dven i denna delfraga.

Arendet skrivs ocksa av i den del som giller uppgifterna om fastighetens bo- och biarea samt
driftskostnader. Miklaren har inte haft anledning att ifrdgasitta informationen han fatt fran siljaren.
Dessutom har det i en senare version av objektsbeskrivningen klargjorts att areauppgifterna kommer
fran siljaren.

Enligt 20 § fastighetsméklarlagen ska méklaren fora anteckningar 6ver formedlingsuppdraget samt
uppratta en anbudsforteckning. Dokumentationen ska éverlamnas till avtalsparterna nir uppdraget ar
slutfort.

Mot bakgrund av utredningen i drendet star det klart att journalen och anbudsférteckningen inte
Overlamnades till anmaélaren forrdn en langre tid efter tilltrddet. Vidare framgér att det finns ett antal
felaktiga noteringar i journalen. Agerandet i denna del motiverar en varning.

Karl Engstrand
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