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En kvinna som hyr en ldgenhet pa Ostermalm hade rdtt att hysa ytterligare tre
familjemedlemmar ddr och hade ocksa rdtt att under langa perioder vistas utomlands.
Hyresndmnden finner det dock besvdirande for henne att hon i sitt cv angett att hon
arbetat i Mexiko under hyrestiden.

Den 37-ariga kvinnan hyr sedan den 1 april 2011 en ligenhet om tva rum och kok pé cirka 50
kvadratmeter pd Grev Turegatan i Stockholm. Hyresvirden har sagt upp hyresavtalet till upphérande
den 30 juni 2020 och hanskjutit drendet till hyresnimnden. Hyresvirden yrkar att hyresavtalet ska
forklaras ha upphort den 30 juni 2020 och att kvinnan ska dldggas att avflytta fran ligenheten jamte
tillhérande forrad.

Grunden till yrkandena &r att hyresratten ar forverkad pa grund av att 37-aringen olovligen upplatit
lagenheten i andra hand och inte vidtagit rittelse trots att hon fatt en rittelseanmaning. Hyresritten r
darfor forverkad utan att hyresvarden har sagt upp hyresavtalet i fortid.

I vart fall har kvinnan, genom att olovligen hyra ut ligenheten i andra hand, asidosatt sina skyldigheter i
sa hog grad att hyresavtalet inte skiligen bor forlangas.

Vidare saknar 37-aringen behov av lagenheten da hon inte bor i den. Hyresvirden har behov av
lagenheten for att hyra ut den som permanentbostad till annan bostadssékande. Det strider inte mot
god sed i hyresférhallanden eller dr pa annat sitt oskiligt mot henne att hyresavtalet upphor.

Grunden till bestridandet &r att hyresritten inte dr forverkad och att 37-aringen inte sidosatt sina
skyldigheter som hyresgist eftersom hon inte olovligen hyrt ut ldgenheten i andra hand till sina
foridldrar och ytterligare en anhérig. Hon har aldrig varit borta fran ligenheten under en s 1ang period
som skulle medfora att hyresavtalet skulle upphora. Vidare har hon varit permanent bosatt i lagenheten
tillsammans med sina foraldrar.

Parterna ir Overens om att 37-aringen star pa hyresavtalet for lagenheten samt att 4ven ytterligare tre
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familjemedlemmar bott dir helt eller delvis under samma period. Hyresndmnden i Stockholm vill
hirvid anmaérka att en hyresgést inte behéver hyresviardens tillstand for att ha inneboende eller dela
lagenheten med sin familj. Andras boende i ligenheten far emellertid inte leda till men for hyresvirden.

Hyresndmnden anser att det maste vara mojligt resa pa semester eller affirsresor och samtidigt ha en
inneboende utan att riskera att férlora ligenheten pa grund av en olovlig andrahandsuthyrning. Det dr
dock mojligt att ett inneboendeforhallande omvandlas till en andrahandsuthyrning om en resa stracker
sig under lidngre tid och hyresgisten sldpper kontrollen 6ver ligenheten. Fragan dr om 37-dringen helt
eller delvis har l4tit sina anhoriga bo i ligenheten nir hon sjilv har varit bortrest och om hon i sé fall
lamnat ligenheten under sa lang tid att deras boende ska betraktas som en olovlig uthyrning.

Hyresnamnden menar att utredningen talar for att 37-aringen vid manga tillfallen varit utomlands, inte
bara i Mexiko utan d4ven bland annat dven i Italien, USA och pa Bali. Hyresndmnden finner det dven
besvirande for hon att hon i sitt cv angett att hon arbetat i Mexiko.

37-aringen har i huvudsak berittat att hon bor i ligenheten men att hon tycker om att resa och gor det
mycket. Hon har haft en pojkvin i Mexiko som bjudit henne pad ménga reser och hon har &ven sokt sig
till tillfallen dir hon kunnat resa och fa resan betald, som till exempel for FlyAcross som hon hjilpt pa
olika méssor. Hon har dven hjélpt bolaget med att svara i telefon nir de fatt fragor pa engelska varfor
bolaget tillhandahéllet en telefon. Relationen med pojkvinnen tog slut for fyra till fem ar sedan. Hon har
aldrig varit borta mer dn ungefar tre veckor.

En gang var hon dock pa Bali i fyra veckor nir de firade hennes fars fodelsedag. Hon har postat bilder pa
social medier vid andra tillfdllen 4n da hon faktiskt har rest for att ge en viss bild av sig sjalv och hon har
ocksa skrivit att hon varit anstélld pa FlyAcross for att verka attraktiv pa arbetsmarknaden. Hennes bror
har hjalpt henne finansiellt och betalat hennes kortrakningar nar det behdvdes. Hyresnamnden anser att
de forklaringar som 37-aringen limnat om hur hon har levt och forsorjt sig dr ndgorlunda rimliga. De
uppgifter som hon limnat om sitt boende innebar vidare sedda for sig att hon maste anses ha haft sitt
permanenta boende i lagenheten och att ingen annan kunnat disponera den sjilvstandigt.

Vid en sammantagen bedomning av den bevisning som lagts fram i drendet anser hyresndmnden att
hyresvirden inte med tillrdcklig styrka har formatt bevisa att kvinnan inte har haft sitt permanenta
boende i ligenheten under den tid som andra personer kan ha bott eller bott i ligenheten och att dessa
personer foljaktligen inte heller kunnat disponera lagenheten sjilvstandigt.

Eftersom det inte har varit friga om nagon olovlig andrahandsuthyrning ar hyresritten inte férverkad
och inte heller har det varit friga om nagot asidosittande.

Mikael Kindbom

Instans: Hyresnamnder

Rattsomraden: Bostadshyra - férldngning
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och férarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.

Las mer pa lexnova.se/nyheter

Blendow Lexnova Endast for personligt bruk Sida3av3


https://www.lexnova.se/nyheter
https://lexnova.se/

	Många resor innebär inte andrahandsuthyrning
	Juridisk nyhetsbevakning och rättsdatabas

