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Varaktighetskravet dr inte uppfyllt, vilket innebdr att en kvinna som bott med sin dotter
under cirka tva och ett halvt ar nekas overlata hyresrdtten i Solna till henne. Bada
instanserna pekar pa att det enligt praxis krdvs ett sammanboende om cirka tre ar for att
en hyresrdtt ska vara 6verlatbar till ndrstdende.

En 42-arig kvinna hyrde sedan i bérjan av februari 2016 en ligenhet pa 29 kvadratmeter i Solna. Pa
grund av svarigheterna med att ordna bostad pa egen hand anstkte 42-aringen vid Hyresnimnden i
Stockholm om att fa 6verlata hyreskontraktet till sin dotter.

Enligt kvinnan hade de tva varaktigt bott i 1dgenheten, vilket dven intygades av
folkbokforingsuppgifterna.

Hyresndmnden papekade att en forutsittning for 6verlatelse enligt jordabalken kap 12 § 34 forsta
stycket r att de nirstdende har haft gemensamt underhall och i allt visentligt brukat 1dgenheten
gemensamt under en lingre tid - ungefir tre ar - for att kravet pa varaktighet ska vara uppfyllt (jamfor
RBD 1983:23).

Utredningen visade att mor och dotter hade varit skrivna pa den aktuella adressen samtidigt fran i
borjan av februari 2016 till och med den 24 juli 2018 - det vill siga under cirka tva och ett halvt ar.
Nimnden fann ddrmed att de inte varaktigt bott tillsammans tillrdckligt linge och avslog 42-aringens
ansokan.

Svea hovritt gor en liknande bedomning.

Aven om det inte finns nagot formellt krav pa viss tids sammanboende for att det ska anses *varaktigt’
foljer det av rattspraxis att ssammanboendet under narmare tre ar generellt dr *varaktigt’. Kortare tid kan
uppfylla varaktighetskravet, men da krivs att det foreligger sirskilda omstindigheter - exempelvis att
sammanboendet upphort genom en plotslig och of6rutsedd hidndelse samt att de sammanboende hade
for avsikt att bo tillsammans under lang tid (se RH 2016:75).
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Liksom hyresnidmnden anser hovritten inte att den aktuella tiden om tva och ett halvt ar ricker i sig for
att kravet pd varaktighet ska anses uppfyllt. Inte heller i 6vrigt har 42-aringen visat att det 4nda finns
forutsittningar for 6verlatelse av hyresritten. Overklagandet avslas darfor.

Jonathan Schiess

Instans: Hovratterna

Rattsomraden: Bostadshyra - dverlatelse och andrahandsuthyrning
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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