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Det rader nédvindig processgemenskap mellan flera andelsdgare i en fastighet i egenskap
av hyresvdrdar. Eftersom den aktuella fastigheten dgs av fyra bolag gemensamt har
sokanden inte haft rdtt att som ensam andelsdgare fora talan i hyresndmnden. Det var
ddrmed rdtt av ndmnden att avvisa bolagets ansokan, anser hovrdtten.

Skandia Bostidder AB dger en fastighet i Solna till 99,7 procent. Resterande andelar dgs av tre andra bolag
i Skandiakoncernen. P4 fastigheten finns ett hus som 4gs av Skandia och byggnadens ligenheter hyrs ut
for bostadsdndamal.

Skandia sade upp en hyresgist och hinskot darefter forlangningstvisten till Hyresndmnden i Stockholm.
I hyresnimnden anférde bolaget att skalet till att fastigheten formellt sett dgs av fyra bolag ar for att
mojliggora en framtida 6verlatelse av delar av fastigheten. Det dr Skandia som dger det aktuella huset
och debiterar hyra. Att systerbolagen dger en fraktion av fastigheten som huset star pa innebér inte att
det rider n6dvindig processgemenskap mellan bolagen. Systerbolagen ska dérfor inte betraktas som
parter i forlingningstvisten.

Hyresndmnden avvisade ansokan.

Niamnden konstaterade att den aktuella fastigheten vid tidpunkten for ansokan dgdes av fyra bolag men
att endast Skandia ans6kt om att hyresforhallandet med hyresgisten ska upphora.

Det rader nédviandig processgemenskap mellan flera andelségare i en fastighet i egenskap av
hyresvirdar, innebirande att samtliga gemensamt méaste hinskjuta en forlangningstvist till
hyresndamnden. Med hénsyn till detta skulle bolagets ansokan avvisas.

Svea hovritt avslar nu bolagets 6verklagande.

Ilikhet med hyresndmnden framhaller hovritten att det rader nédvindig processgemenskap mellan
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flera andelsigare i en fastighet i egenskap av hyresvirdar. Hovritten ansluter sig vidare till
underinstansens uppfattning att bedémningen om nédvéindig processgemenskap ska grundas pa
omstindigheter som forelag vid tidpunkten for hinskjutandet.

Vid tiden for ansékan forelag dirmed nodvindig processgemenskap. Eftersom samtliga deldgare inte
hinskot tvisten gemensamt har Skandia inte haft ritt att fora talan. Att det pagér en
lantmaéteriforrattning i syfte att klyva och skapa nya fastigheter &ndrar inte bedomningen.

Den omstandigheten att hyresnamnden har beaktat frigan om Skandias taleritt ex officio innebér inte
att det har forekommit nagot fel i nimndens handlaggning.

Lagrum: 7 kap. 13 § jordabalken
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.
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