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Ska en ombildning av en hyresriitt till en bostadsrdtt under ett samboférhallande
betraktas som ett nytt forvirv for gemensam anvandning? Hovrdtten ansag inte detta i
likhet med tingsrdtten och menade att bodelningsforrdttaren gjorde en felbedomning. Nu
ska Hogsta domstolen préva fragan.

Efter att ett samboforhallande tog slut gjordes en bodelning dir ldgenheten i Géteborg som paret bodde i
ingick i bodelningen. Lagenheten hade forst anskaffats av kvinnan som hyresrétt. Sedan sambon flyttat
in ombildades hyresritten till bostadsritt och kvinnan kopte den fran foreningen. Enligt henne utgjorde
lagenheten inte samboegendom, eftersom hon hade skaffat den for egen anvédndning.

Goteborgs tingsrétt tog upp fragan om lagenheten som kvinnan innehade med hyresritt fére
samboforhallandet, nu utgdér samboegendom pé grund av att den ombildades till bostadsratt under
samboforhallandet.

Ritten framholl att det inte finns ndgon uttrycklig lagregel i sambolagen eller direkt tillimplig praxis,
men syftet med sambolagen kan ge viss vigledning. Ett av syftena ar att ge samborna ett minimiskydd
vid separation eller dodsfall, men eftersom de till skillnad fran gifta par inte uttryckligen velat ha samma
rattigheter som vid upplosning av ett dktenskap, ska sambolagen inte tillampas for brett.

Vad giller bostad som en sambo hade fore inledandet av sambof6rhéllandet star det i férarbetena till
sambolagen att sidan inte ska omfattas av hilftendelning, men att om egendomen under samlevnaden
ersdtts av en annan av samma slag, ska den nya bostaden anses ha férvarvats for gemensam anvandning
och ingd i det som ska delas lika.

Tingsritten tog dven upp vad som skrivits om frdgan i den juridiska litteraturen. Det finns i huvudsak
tva motsatta asikter. Den ena ir att ombildning ska anses som ett nytt forvirv eftersom ombildningen
kan ses som en investering i en ny ekonomisk tillgang eftersom hyresritten upphor. Det andra sittet att
se pa saken 4r att det i praktiken ror sig om samma bostad, 4ven om upplatelseformen dndras.
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Praxis fran Hogsta domstolen ger stod for det senare synsittet. I ett par fall har domstolen klargjort att
en bostad, som ena sambon bodde i innan samboférhallandet inleddes, som huvudregel inte kan anses
forvarvad for gemensam anvandning. Huvudregeln giller 4ven om det under samboférhéllandet sker
nagon forandring av sjilva bostaden eller dess upplatelseform.

Tingsratten noterade att detta kan verka orittvist mot den andra sambon, men framhaller att om
parterna hade velat ha en mer rittvis foérdelning hade det kunnat uppnas genom exempelvis ett
samboavtal.

Sammantaget ansags bostadsritten inte utgéra samboegendom och skulle inte ingd i bodelningen
mellan parterna.

Mannen 6verklagade till Hovritten for Vistra Sverige. I likhet med tingsritten ansag hovritten att den
praxis som behandlat nérliggande fragor férefaller mest férenlig med slutsatsen att omvandlingen inte
ska anses utgora ett forvarv for gemensamt bruk (se réttsfallen NJA 1997 s. 227 och NJA 2004 s. 542).

Aven om sambolagen har till syfte att utgéra ett ekonomiskt minimiskydd fér den av tva sambor som
inte dger den gemensamma bostaden, skulle det enligt hovritten medftra en alltfor extensiv tolkning av
sambolagens forvarvsbegrepp, om en ombildning av hyresritt till bostadsritt skulle klassificeras som ett
forvarv. Vid denna bedémning beaktade hovritten dven att sambolagen blir tillimplig pa samlevnaden
utan nagon uttrycklig 6nskan eller viljeférklaring frin sambornas sida.

Mot bakgrund av det ansdg hovritten att ombildningen av bostadsritten ska betraktas som ett utfléde
eller en forkovran av hyresritten och darmed inte utgéra samboegendom. Tingsrittens dom skulle
déarfor faststillas.

Referenten var skiljaktig. Hon konstaterade att en hyresritt till skillnad fran en bostadsritt saknar
ekonomiskt virde. Nir kvinnan forviarvade bostadsritten fick hon ddrmed en ny ekonomisk tillgang.
Med hinsyn till det och da det 4ven stimmer val 6verens med sambolagens syfte, anser referenten att
bostadsritten ska anses utgora forvirv av en ny bostad for gemensam anvandning och inga i parternas
bodelning.

Enligt referentens mening skulle tingsrittens dom alltsa dndras pa sa sétt att bodelningsforrittarens
beslut faststélldes.

Hogsta domstolen har nu meddelat prévningstillstand i frigan ”“om en ligenhet som ena parten
innehade med hyresritt innan sambof6rhallandet inleddes utgér samboegendomen da den ombildats
till bostadsritt under samboférhallandet™.

Mikael Kindbom

Instans: Hogsta domstolen

Rattsomraden: Bostadsratt, Aktenskap och samboende
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och férarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.

Las mer pa lexnova.se/nyheter
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