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En fastighetsmdbklare varnas for att ha brustit i sin omsorgsplikt i samband med
forsdljningen av en bostadsrdtt. Fyra dagar efter kontraktsskrivningen fick foreningen
information om att sdljaren hade tagit ett nytt privatlan i bostaden, som inte hade
avnoterats vid tilltrddesdagen. Mdklaren har sdledes lamnat felaktiga uppgifter om
pantsdttningen till képaren.

Koparen av en bostadsritt var kritisk mot hur fastighetsméklaren hade skott formedlingsuppdraget.

I en anmalan till Fastighetsméklarinspektionen, FMI, pastods att miklaren hade uppgett att han
kontrollerat pantsittningen pa tilltrddesdagen och att bostadsritten inte var pantsatt langre. Samma
uppgift fanns dven noterad i journalen. Detta visade sig dock inte stimma. Sdljaren hade nimligen tagit
ett privatlan och gjort en ny pantsittning av bostadsritten mellan kontraktsskrivningen och dagen for
tilltradet, vilket maklaren inte hade markt.

Miklaren medgav att journalen innehéll ett par brister men bestred anméilan i 6vrigt. I samband med
tilltradet hade han sett till att séljarens 1an l16stes och att pantsittningen som fanns och som han kinde
till avnoterades. Det var forst i april 2020 som anmélaren hade hoért av sig och berédttat om den
kvarblivna pantséttningen som fanns registrerad hos foreningen.

Miklaren hade da kontaktat siljaren och ombesorijt att denna skickade en begidran om avnotering av
panten.

Inspektionen gor foljande bedomning.

Med hinsyn till att gitt relativt 1ang till fran kontrollen av pantsittningen i augusti 2019 fram till
kontraktsskrivningen i mitten av oktober, borde miklaren ha gjort en kontroll av pantsittningen. Det
framgér inte att en sddan férnyad kontroll skedde.

Inspektionen noterar dock att méklaren inte hade upptédckt den nya pantnoteringen dven om en kontroll
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hade gjorts vid kontraktsskrivningen. Bostadsrattsforeningen underrdttades nidmligen om panten forst
fyra dagar efter paskrivningen. Det framgar dven att siljaren l6ste privatlidnet innan tilltridesdagen,
men att panthavaren helt enkelt glémde avnotera panten hos foreningen.

Pafo6ljden kan darfor stanna vid erinran fér méklaren. Han varnas dock for att ha brustit i sin
omsorgsplikt i samband med pantséttningen och inte sanningsenliga information som férmedlades
vidare till koparen (jamfor bland annat beslut 2019-0972 och 2019-0803).

Jonathan Schiess
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.
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