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En del tyder pa att fastighetsvdrdet 6kade ndr grannen utan tillatelse lit avverka trdd pa
sommarstdllet. Mannen har dnda rdtt till skadestand, men detta ska bestdmmas utifran
skalighet - och sdttas klart ldgre dn vad tingsrdtten bestdmt, menar hovrdtten. Mannen
gar dven back pa processen - eftersom han maste betala for sina egna
rdttegangskostnader.

Agaren till en sjonira fritidsfastighet i Vistervik stimde en granne i Kalmar tingsritt och krivde honom
pa 230 000 kronor i skadestand.

Byggdes pa 60-talet

Stamningen bottnar i hindelser sommaren 2012. Fastighetsdgaren hade kommit ut till sitt sommarstélle
for att fira midsommar och da kunnat konstatera att tolv storre trdd pa hans tomt hade avverkats. Pa
fastigheten hade det tidigare funnits 26 delvis planterade och delvis sjilvsadda trdd som hade sparats
och vardats av fastighetséigarens pappa - som ocksa varit den som pa 60-talet byggt sommarstillet. De
avverkade triden hade en stamdiameter pa mellan 26 och 61 centimeter och inget var yngre &n 20 ar.

Fastighetsidgaren hade foregaende host haft viss kontakt med grannen, som da ville ta ned tva tallar som
stod nira tomtgransen och som skulle kunna triaffa grannfastigheten om de blaste omkull.
Fastighetsidgaren hade da sagt att han ville fundera pa saken - samtidigt som grannen hade atagit sig att
kontrollera vad en avverkning skulle kosta. Grannen hade efter det dock inte horts av och parterna hade
utéver samtalet om tallarna i princip inte haft ndgon kontakt alls.

"En grén oas"
Grannen hade enligt fastighetsidgaren inte heller haft ndgot samtycke eller tillstind att genomf6ra den
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avverkning som skett - och skulle hallas skadestandsskyldig for sin oaktsamhet. Enligt 4garen hade han
och hans pappa planerat 16vtraden pa fastigheten for att ”skapa en liten park ned mot sjén” och skapa
skugga och 14 - och de hade fére avverkningen ocksa fungerat som ”en grén oas”.

Grannen medgav att han uppdragit 4t en annan person att genomféra avverkningen, men bestred
skadestandsskyldighet. Tva av triden samégdes enligt grannen med 4dgaren till stamfastigheten - och
denne hade varit pa plats och samtyckt till denna del av avverkningen. Resterande tio trid hade
avverkats ”i samforstand med och pa uppdrag av” fastighetsigaren, menade grannen. Fastighetséigaren
kunde dessutom inte anses ha lidit ndgon skada eftersom fastigheten blivit ”ljusare och luftigare och
sjoutsikten 6kade” - samtidigt som marknadsvirdet inte paverkades.

"Gammal dam som ville fa hjalp"

Den man som genomfort avverkningen vittnade i tingsritten om att grannen vid tre separata tillfdllen
hévdat att den aktuella fastigheten dgdes av ”en gammal dam som ville ha hjalp att félla trad”.
Tradfillaren hade enligt tingsritten inte haft ndgon anledning att ljuga - utan tingsrittens slutsats blev
att grannen sagt sa for att tradfillaren inte skulle kontakta fastighetséigaren. Grannen hade inte heller
sjalv kontaktat fastighetsdgaren - trots att han fatt hans telefonnummer vid samtalet om tallarna. Om
det stimde att grannen fétt tillitelse att ta ned triden borde nagot ocksé ha 6verenskommits om vad
som skulle hinda med tridstammarna - och om vem som skulle betala for nedsagningen.

Tingsrittens slutsats blev att grannen olovligen hade 1atit filla triden. Det var enligt domstolen ocksa
»uppenbart” att grannen varit atminstone oaktsam” nar det gillde de tio traden pa fastigheten och
darfor skulle héllas skadestandsskyldig. De tva samégda trdden hade dock fillts med tillstand fran
dgaren till stamfastigheten.

Uttalanden fran HD

Utgangspunkten for berdkning av skadestind vid olovlig avverkning ar enligt ett uttalande fran Hogsta
domstolen i NJA 2015 s. 199 att tillimpa den sa kallade ateranskaffningsmetoden, utan férutsittning att
det gar att anskaffa ”likvirdiga trad”. Nar trad inte kan ersittas - till exempel for att det handlar om
sjalvsadda trad som utvecklats naturligt under 1ang tid - far ersattningen istillet beriknas utifran ett
minskat forsaljningsvarde for fastigheten.

De aktuella triden kunde enligt tingsritten inte ersittas. Samtidigt hade tva fastighetsmiklare som
horts i malet vittnat om att fastighetens virde i praktiken 6kat tack vare avverkningen - med hdnsyn till
den 6kade sjOutsikten. Detta skulle med en berdkning utifrdn marknadsvirdet fa som konsekvens att
fastighetsdgaren helt skulle nekas ersittning - “trots att fastigheten har dndrats pa ett sitt som han
varken uppskattar eller 6nskat”. En sddan ordning skulle gora det ”fritt fram” att utan ekonomiska
konsekvenser gé in pa annans mark och avverka dldre trid mot fastighetsigarens vilja.

"Orimligt utfall" enligt tingsratten

Tingsritten, som bland annat hdnvisade till en skiljaktig mening i 2015 &rs avgorande, ansag ocksa att
ett skadestdnd utifrén inverkan pa fastighetsvirdet skulle fa ett ”orimligt utfall” i det aktuella fallet.
Fastighetsigaren hade ocksd dberopat utredning om att det faktiskt skulle gé att bestilla storre trad fran
Tyskland av samma sort och storlek som de avverkade - 1at vara att kostnaden skulle bli ”orimligt hog”.
Skadestandsyrkandet hade istillet baserats pa kostnaden for att plantera mindre trid av samma slag
som de som avverkats - och detta var enligt tingsritten ett rimligt forhallningssitt i det aktuella fallet.
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Tingsritten satte, med hinsyn till HD:s virderingsuttalanden, ned kostnaden per triad nagot men
tillerkdnde fastighetsigaren 10 000 kronor per trid for tva tallar, 20 000 kronor per trid for sex ekar och
15 000 kronor per trid for tva andra 16vtrad. Fastighetsigaren tillerkdndes dven ytterligare 10 000
kronor i ersattning for virket och for aterstillande av marken. Grannen alades dirmed sammanlagt att
betala 180 000 kronor i skadestand - samt att ersitta fastighetsigarens riattegangskostnader med drygt
240 000 kronor.

Annan bedémning i hovratten

Gota hovritt gor nu en annan bedémning och sitter ned skadesténdet till 80 000 kronor.

Enligt hovritten har grannen trott sig ha samtycke vid avverkning av de tva samégda triden, men varit
medvetet oaktsam vid avverkningen i 6vrigt. Domstolen betonar att grannen trots tid och méjlighet
?inte vid nagot tillfille” har kontrollerat med fastighetsigaren om han verkligen hade ett uppdrag att
gallra trad pa fastigheten.

Ateranskaffningsmetoden ska inte tillimpas

Hovrétten anser dock, till skillnad fran tingsritten, inte att dteranskaffningsmetoden kan ligga till grund
for skadestandsberdkningen. Bade de sjdlvsddda och de planterade triden har ”utvecklats naturligt
under 1dng tid” och ”far anses unika”.

Att en berdkning baserad i ett minskat forsaljningsvarde faller mindre val ut i ett enskilt fall gor inte att
ateranskaffningsmetoden ska tillimpas.

Hovritten skriver:

”T fall da fastighetens virdeminskning blir férhédllandevis liten eller ingen alls finns det, fér att undvika
materiellt otillfredsstédllande resultat, utrymme for uppskattning av skadan efter skilighet.
Skilighetsbedomningen ska goras pa objektiva grunder och med utgangspunkt i vad som allmént sett
kan antas paverka fastighetsvéirdet i ett sarskilt fall.”

Skadestand efter skilighet

De miéklare som har hérts i malet har besokt fastigheten drygt fem ar efter avverkningen och deras
uppgifter ska darfor ”’bedémas med forsiktighet”. Det finns ocksd en allmén osdkerhet kring
marknadsvirderingar av detta slag. Det dr darfor inte sdkert att ndgon vardedkning skett - men det kan
oavsett anses som att en eventuell virdeminskning under alla férhallanden blir ”férhallandevis liten”
eller helt saknas. Skadestdndet ska darfér bestimmas efter skilighet, ”for att undvika ett materiellt
otillfredsstillande resultat”.

Hovritten konstaterar hir, utifran dberopade fotografier, att fastighetens utseende har fordndrats
mycket efter avverkningen att de tio trdd som tidigare funnits mellan bostadshuset och sjon. ”Det kan
antas att traden till viss del skyddade mot insyn pa fastigheten och de maste dven ha gett viss skugga
under varma dagar”, skriver hovritten. Hovritten uppskattar utifran en skilighetsbedémning att
skadestandet ska bestimmas till 80 000 kronor, dir vedvirde och kostnader for markaterstallande ocksa
ingar.
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Gar back pa processen

Fastighetsigaren har vunnit i frigan om skadestdndsskyldighet, men tillerkdnns nu ett ligre belopp -
och en del av processen har rort frigan om berdkningsmetod.

Vid en samlad bedémning anser hovritten att vardera parten nu ska st sina egna rittegangskostnader i
bada instanserna - och fastighetsigaren maste darmed sjilv betala bade for sin rittegdngskostnad i
hovritten och de 240 000 kronor som processen kostat i tingsritten.

Isak Bellman

Instans: Hovratterna

Rattsomraden: Tvist mellan enskilda, Ovrig skadestands- och férsakringsratt, Skadestandsratt, Ovrig

fastighetsjuridik
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.

Las mer pa lexnova.se/nyheter
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