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Enligt praxis dr en bostadsrdttsforenings styrelse skyldig att gora en serios och objektiv
bedomning vad gdller prévningen av nya medlemskap. En 41-arig kvinna far nu drygt
112 000 kronor i skadestand for dubbla boendekostnader da en styrelse - utan tillrdckligt
underlag - nekat medlemskap till koparen av ldgenheten och ddrmed forsenat tilltrddet
med ett ar.

Den 2 mars 2017 tecknade en 41-arig kvinna ett kopeavtal med en annan kvinna avseende 6verlatelse
av 41-aringens bostadsritt.

I samband med att kopeavtalet tecknades anstkte koparen om medlemskap i bostadsrittsforeningen
men nekades detta av styrelsen. Anledningen var att styrelsen bedomt att bostadsritten inte skulle
anvandas av kdparen som permanent bostad.

Ko6paren hianskot fragan om medlemskap till hyresndmnden som bif6ll hennes begiran da inget annat
framkommit 4n att de villkor fér medlemskap som foreskrevs i stadgarna var uppfyllda.

Den 41-ariga kvinnan har med anledning av dessa hdndelser vickt talan vid Stockholms tingsritt och
yrkat att bostadsrittsforeningens styrelseledamoter solidariskt till henne ska betala 112 087 kronor.

Grunden for talan var att det felaktiga beslutet lett till att koparens tilltrdde till lagenheten flyttades fram
fran den 17 april 2017 till 1 augusti 2018 vilket orsakade 41-aring ekonomisk skada i form av dubbla
kostnader fér boende samt kostnader for nya lan.

1 fraga om styrelseledamoternas skadestandsansvar framgar det av praxis att skadestand har utdémts i
fall di en styrelse underlatit att bevilja medlemskap i strid med bostadsrittslagen och féreningens
stadgar (se Svea hovratts méli T 6624-10).

Av stadgarna i fallet framgar bland annat att “om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
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permanent skall bosétta sig i [bostadsritten] har foreningen rétt att vigra medlemskap”.

Enligt praxis ar styrelsen skyldig att gora en seriés och objektiv bedémning nar det kommer till provning
av medlemskap. Svarandena har anfort att det fanns skil att betvivla att den kopande kvinnan skulle
bositta sig i ligenheten, detta pd grund av foreningens tidigare mellanhavanden med kvinnans pappa
som driver en restaurang i huset. Féreningen befarade alltsa att 1dgenheten skulle anvindas i den
verksamheten.

Uppgifterna fran styrelseledaméterna var dock inte entydiga i denna del. Tingsritten bedomde att dessa
omstindigheter - rorande pappans restaurang - samtidigt inte var direkt hidnforliga till den kopande
kvinnan och att detta inte borde ha tillméitts ndgon avgoérande betydelse for frigan huruvida hon avsag
bositta sig i lagenheten eller inte.

Sammantaget var styrelsens utredning for bristfallig och otillracklig for att anta att kvinnan inte hade for
avsikt att bositta sig permanent i bostadsratten. Styrelsen hade darmed agerat oaktsamt vilket resulterat
i en forsening av tilltrade till bostaden med drygt ett ar.

Aven om det inte 4r nirmare reglerat i lag har Hogsta domstolen slagit fast att stadgarna i en ekonomisk
forening utgor ett sddant avtal som kan grunda skadestandsansvar pd kontraktsrattslig grund (se NJA
2016 s. 962).

Dirfor ansdg domstolen att de berérda styrelseledamoéterna skulle svara for hela den skada om 112 087
kronor som 41-aringen lidit under perioden fran den 17 april 2017 till den 30 april 2018.

Hovriétten faststiller tingsrdttens dom.

Domstolen konstaterar att féreningen har agerat oaktsamt genom att neka koparen medlemskap i
foreningen och att 41-dringen ddrmed lidit skada pé det sitt som tingsritten funnit.

Artikel om tingsrattsavgorandet finns att lasa hir.

Karl Engstrand

Instans: Hovratterna

Rattsomraden: Skadestandsratt, Bostadsratt, Avtalsratt
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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