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En totalentreprenor som skulle uppfora 28 radhus, en villa och 40 ldgenheter i
flerfamiljshus i Vistra Frolunda begdrde cirka tio miljoner i ersdttning for ATA-arbeten
men kammar noll i tingsrdtten. Entreprenoren kan inte visa att parterna avtalat om
avsteg fran principen att sjdlvkostnaden kunde verifierades enkom genom huvudboken.

F O Peterson & Soner Byggnads Aktiebolag och Sweaira Houses AB undertecknade den 30 september
2017 ett totalentreprenadavtal. Enligt avtalet skulle Sweaira pa totalentreprenad uppfora 28 radhus, en
villa och 40 lagenheter i flerfamiljshus inom fastigheterna Goteborg Vistra Frolunda Rud 5:15-34
(Appeltridgarden). Entreprenaden godkindes den 15 april 2019.

Parterna ar dven Overens om att Sweairas ritt till ersdttning for entreprenadens utférande skulle baseras
pa en riktkostnad med incitamentsutfall och takpris utifran Sweairas sjilvkostnader.

Riktkostnaden kunde justeras, savil uppéat som nedat, om forutsittningar for en riktkostnadsjustering
foreldg. Arbeten som skulle foranleda justering av riktkostnaden benimns “ATA-arbeten”.

Sweaira var berittigat till ett entreprendrsarvode for tillkommande ATA-arbeten uppgdende till 5
procent av Sweairas sjilvkostnad for sidana ATA-arbeten. Det kunde tillkomma kostnader som inte
skulle justera riktkostnaden men som likvil kunde berittiga Sweaira tillkommande ersittning. Sadana
arbeten/kostnader benamns tillkommande respektive avgaende ”ej riktkostnadsjusterande poster”.

Parterna tvistar om vilken ersittning for entreprenaden som Sweaira har rétt till. Bestéllaren har betalat
Sweaira 106 043 920 kronor.

Sweaira yrkade att Goteborgs tingsritt ska forplikta bestéllaren att till Sweaira betala ett kapitalbelopp
om 9 652 443 kronor jamte rinta.

Sweaira pekade pa att av parternas avtal framgar att entreprenadarbetena upphandlades som Sweairas
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sjdlvkostnad med ett procentuellt tilligg for att tdcka Sweairas driftkostnader. Mot sjdlvkostnaden
avtalades ett forvantat pris, ”riktpris”. Enligt avtalet skulle totalt 7 581 kvadratmeter uppforas till ett
pris om 12 267,51 kronor per kvadratmeter motsvarande ett avtalat riktpris om 93 000 000 kronor och
ett fast arvode om 3,5 procent (3 255 000 kronor), det vill sdga 96 255 000 kronor.

Beloppet 93 368 000 som anges i bestillningen och som bestéllaren menar utgor priset, bygger, enligt
Sweaira, pa ett berdkningsfel och saknar grund i parternas avtal. Sweaira har i ritt tid uppmérksammat
bestillaren pa berdkningsfelet. Det var F O Peterson & Soner Byggnads Aktiebolag ensamt som
upprattade avtalshandlingarna. Den tolkning av entreprenadavtalet som bestallaren gor géllande ar i
manga delar oskilig och ska jamkas med st6d av 32 och 36 §§ avtalslagen.

Under projektets gang bestillde F O Peterson & Soner Byggnads Aktiebolag flera tillkommande arbeten,
ATA-arbeten, som direkt paverkade riktpriset. Totalt kom 8 153 kvadratmeter BTA (kvadratmeter
bruttoarea) att uppféras pa bestillarens begiran. Den felaktiga ytan utgor en ATA. Sweaira levererade
dessa tillkommande arbeten under perioden fran den 12 mars 2018 till den 15 april 2019.

Under projektets gang bestilldes boendetillval i form av dndrad planl6sning eller dndrade ytskikt for
radhusen 1, 4-6, 10-11, 15, 17, 22-24 och 26-27. Enligt avtal skulle dessa tillval debiteras utanfér den
berédkningsgrund som avtalats for entreprenaden. F O Peterson & Soner Byggnads Aktiebolag bestéllde
dven forcering av en komplementbyggnad som inférlivade bland annat strémforsorjning i omradet.
Under perioden den 14 juli 2017 till den 6 maj 2019 levererade Sweaira alla dessa bestéllningar.

Bestillaren hivdade att Sweairas ersattningsyrkande i flera avseende strider mot vad som avtalats
mellan parterna. Enligt entreprenadavtalet har Sweaira endast rétt till ersittning féor summan av
riktkostnaden (efter erforderliga justeringar for tillkommande respektive avgdende ATA-arbeten),
tillkommande ej riktkostnadsjusterande poster (efter avdrag for avgaende ej riktkostnadsjusterande
poster), fast arvode, entreprenorarvode (beriknat pa tillkommande ATA arbeten) samt
riskférdelningspremie (uppgaende till maximalt 7,5 procent av riktkostnaden efter erforderliga
justeringar fér tillkommande respektive avgdende ATA-arbeten).

Bestillaren har erlagt betalning till Sweaira med ett belopp om 106 043 920 kronor, vilket 6verstiger vad
bolaget ar skyldigt att erldgga enligt entreprenadavtalet.

Sweaira har inte presenterat erforderligt underlag till styrkande av sin sjalvkostnad och yrkat belopp for
Ata-arbeten.

Goteborgs tingsritt konstaterar nér det géller frigan om att prissittningen var baserad pa yta och pris
per kvadratmeter och att det var ett berdkningsfel som ledde fram till uppgiften om pris i bestillningen,
vilket Sweaira dven patalat for bestillaren. Det aligger Sweaira att styrka detta. Den enda bevisning i
denna del ir ett e-postmeddelande fran vd:n fér Sweaira daterat i november 2018 som omnimner att
parterna under sommaren 2018 diskuterat felaktig yta, det vill siga mer &n ett ar efter det att kontraktet
undertecknades. Av svaret fran bestillaren framgar att denne motsatte sig att parternas avtal avsag yta.

Mot denna bakgrund och dé det inte finns ndgon uppgift i bestillningen om att Sweaira skulle bygga ett
visst antal kvadratmeter eller att det fanns ett pris per kvadratmeter anser tingsritten att Sweaira inte
har styrkt att parterna avtalat om annat 4n vad som framgar av kontraktshandlingarna, det vill siga ett
pris om 93 368 000 kronor varav fast del utgor 3 326 000 kronor och 90 042 000 kronor utgor
riktkostnad.

Till vilket belopp skulle riktkostnadsjusteringar da bestimmas? Vid arbeten som ska ersittas med
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tillampning av sjdlvkostnadsprincipen ar bestillaren skyldig att ersitta entreprendrens faktiska
kostnader. Om bestillaren bestrider att entreprendren har haft en viss kostnad eller pastar att den inte &r
hanforlig till entreprenaden méste entreprenéren visa den faktiska kostnaden. Har entreprentren
uppfyllt sin bevisbérda har denne ritt till ersattning for sina kostnader. Eftersom det centrala for
sjalvkostnadsprincipen ir att entreprencren far betalt for just sina sjalvkostnader stills ett krav pa att
entreprenoren kan redovisa dessa kostnaders identitet (se Per Samuelsson, AB 04 En kommentar,
upplaga 2, s. 401 och 410).

Av Svea hovritts dom den 10 mars 2016 i mal nr T 10408-14 ”Nybropalatset” foljer att ersittningsgilla
kostnader enligt sjilvkostnadsprincipen dr sddana kostnader som &r nodvéndiga fér utférandet av det
aktuella arbetet samt att det aligger entreprenoren att styrka sina kostnader.

Sweaira har inte lyckats visa att parterna traffat en 6verenskommelse som innebir ett avsteg fran
principen om att kostnaden ska verifieras.

Sweaira har vidare gjort gillande att parterna enligt avtalet varit 6verens om en betalningsskyldighet for
bestillaren mot Sweairas sjdlvkostnad enligt huvudboken.

Foreteendet av sjalvkostnadsunderlag pa bestillarens begiran far, enligt tingsratten, som utgangspunkt
anses utgora ett villkor for bestéllarens betalningsskyldighet nér arbeten ska erséttas enligt
sjalvkostnadsprincipen, om inte parterna avtalat om annat. Av parternas avtal framgar att debitering
skulle ske genom Sweairas ekonomisystem. Avtalet sdger diremot inget om vilket krav som kan stillas
pa entreprendrens kostnadsredovisning.

Sweaira har inte lyckats visa att parterna tréffat en 6verenskommelse som innebdr ett avsteg fran
sjilvkostnadsprincipen, det vill sdga att sjdlvkostnaden kunde verifierades enkom genom huvudboken.
Det betyder att Sweaira ska styrka sina kostnader. Nagon forutsittning for bevislattnad avseende
hivdade kostnader finns inte d Sweaira som entreprendr har ett informationsévertag gentemot F O
Peterson & Soner Byggnads Aktiebolag som bestillare och har mojligheter att sdkra bevisning genom
l6pande dokumentation.

Sammanfattningsvis har Sweaira bevisbérdan for att ATA bestillts, utférts och den faktiska kostnaden
for utférda ATA-arbeten. Beviskravet motsvarar det som giller i tvistemal i allminhet, det vill siga
kravet ska vara styrkt.

Tingsritten gar vidare med respektive péstatt ATA-arbete och slar bland annat fast att entreprendren
inte lyckats styrka sin ritt till betalning.

Vid en sammanvigning av samtliga bedomningar som hittills gjorts av Sweairas talan kommer
tingsratten fram till att Sweaira inte har ritt till hogre ersdttning dn vad bestéllaren redan har betalat.

Mikael Kindbom

Instans: Tingsratterna

Rattsomraden: Entreprenadratt, Kopratt, Avtalsratt
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och férarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.

Las mer pa lexnova.se/nyheter
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