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Skatteverket lyckades inte visa undervardering av
byggtjanster i hogsta instans
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Hogsta forvaltningsdomstolen ger Skanska rdtt och anser inte att Skatteverket lyckats
visa att fordelningen mellan vdrdet for marken och tjdnsterna i samband med
bostadsbyggen dr felaktig. Ddrfor var det fel att hdja utgdende moms och ta ut
skattetilldgg.

Malen giller moms vid omsittning av byggherre- och entreprenadtjinster i samband med uppférande
av flerbostadshus. Ett antal bostadsrittsforeningar forvarvade byggherre- och entreprenadtjanster
respektive mark for byggande av bostadsrittsldgenheter fran olika foretag inom Skanska-koncernen. Ett
koncernbolag har alltsd utfort byggherre- och entreprenadtjinsterna medan ett annat koncernbolag har
salt fastigheter till féreningarna.

Omsattning av byggherre- och entreprenadtjdnster ar mervardesskattepliktig medan omsattning av
fastigheter dr undantagen fran skatt. Bostadsrattsforeningar saknar avdragsritt for ingdende
mervirdesskatt vilket far till foljd att ju storre del av den sammanlagda ersittningen som avser de
skattepliktiga tjansterna desto storre blir den icke avdragsgilla skatten.

Det underlag som skatten tas ut pa (beskattningsunderlaget) ska berdknas utifrdn den ersittning som
siljaren erhallit eller ska erhélla. Undantagsvis kan detta beskattningsunderlag omvirderas och hojas
med den effekten att skatten i stéllet tas ut pd marknadsvirdet. Omvarderingen forutsitter att siljare
och kopare dr forbundna med varandra, att koparen inte har full avdragsrétt samt att ersittningen r
lagre 4n marknadsvirdet. Detta framgar av 7 kap. 3 a § mervirdesskattelagen (1994:200). Vad som anses
med marknadsvirde definierasi 1 kap. 9 § mervirdesskattelagen. Enligt den definitionen avses hela det
belopp som kdparen av en tjanst, i samma forsiljningsled och vid samma tidpunkt, i fri konkurrens
skulle fa betala till en oberoende siljare inom landet fér en sddan tjénst. Om ingen jamférbar omsittning
av tjanster kan faststéllas utgérs marknadsvérdet av siljarens sjalvkostnad.

I malen ar det ostridigt att den sammanlagda ersittning som respektive forening har betalat for marken

Blendow Lexnova Endast for personlig bruk Sida1av3


https://lexnova.se/

och for tjinsterna dr marknadsmassig samt att ersittningen for tjansterna inte understiger
sjalvkostnaden. Skatteverket ansig emellertid att den totala ersittningen snedférdelats pa det sittet att
priset for tjansterna satts for 1gt och understeg marknadsvirdet. Aven 6vriga forutsittningar for att
berikna beskattningsunderlaget med utgdngspunkt i marknadsvirdet bedémdes vara uppfyllda.
Myndigheten hojde darfér den utgdende mervirdesskatten.

Som motivering till att ersdttningen for tjansterna skulle anses understiga marknadsvérdet angav
Skatteverket att virdedkningen pa respektive fastighet var orimlig. Komplexiteten i byggherre- och
entreprenadtjinsterna innebaér att det i praktiken dr omoijligt for Skatteverket att faststélla en jamforbar
omsittning. Det dr enklare att berdkna marknadsvardet for marken an tjinsterna. Marknadsvéardet for
tjansterna ska darfor vara det totala priset minskat med marknadsvirdet for marken.

Forvaltningsritten i Stockholm fann att det som féretagets momsgrupp anférde och dberopade inte
vederlade Skatteverkets metoder och berdkningar. Skatteverket ansags ha visat att deras beslut ger ett
rimligt och lampligt resultat. Overklagandena skulle dirmed avslas i dessa delar.

Kammarritten i Stockholm dndrade utgangen och ansig sammanfattningsvis att det som Skatteverket
hade fort fram inte visar att ersattningen for tjinsterna enligt uppdragsavtalen &r lagre dn vad en képare,
i samma forsiljningsled, vid samma tidpunkt och i fri konkurrens, skulle fa betala till en oberoende
siljare inom landet for sddana tjanster. Skatteverket hade inte visat pd omséttningar av tjinster som &r
jamf6rbara med de tjinster som har tillhandahallits enligt uppdragsavtalen.

Skatteverket hade ocksa fort fram att tjansterna enligt uppdragsavtalen dr s komplexa att det &r svart
eller omaijligt att hitta jamforbara omsattningar. Om ingen jamforbar omsittning kan faststéllas utgors
marknadsvardet som, enligt kammarritten, av ett belopp som inte understiger kostnaden for att utfora
tjansten.

Det har inte kommit fram att ersdttningen enligt uppdragsavtalen understiger momsgruppens kostnader
for att utféra de aktuella tjinsterna.

Eftersom Skatteverket foljaktligen inte hade visat att ersattningen ar ligre 4n marknadsvérdet hade
momsgruppen inte lamnat oriktiga uppgifter. Det fanns dirmed inte forutsattningar for att
omvirderabeskattningsunderlaget eller ta ut skattetilligg. Overklagandet skulle alltsa bifallas i dessa
delar.

Hogsta forvaltningsdomstolen konstaterar att mervirdesskattelagens definition av begreppet
marknadsvirde giller dven vid tillimpning av omvarderingsreglerna. Av detta foljer att en forutsittning
for att omvéardera beskattningsunderlaget dr att en jamforbar omséttning kan faststéillas. Skatteverket
har angett att myndigheten inte kan faststilla en jamforbar omséttning for de i mélen aktuella
byggherre- och entreprenadtjansterna. Det har dirmed inte visats att den ersittning som har erhallits
fran respektive forening fér byggherre- och entreprenadtjansterna ar ligre dn marknadsvirdet. Hogsta
forvaltningsdomstolen avslar darfor Skatteverkets 6verklagande.

Mikael Kindbom

Instans: Hogsta férvaltningsdomstolen

Rattsomraden: Skattetilligg, Mervardesskatt, Inkomstskatt - foretag, Bostadsritt, Ovrig fastighetsjuridik,
Entreprenadratt
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och férarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.

Las mer pa lexnova.se/nyheter
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