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Nyttjanderdtten till en bostadsrdtt pa Sodermalm i Stockholm som anvdnts till
prostitution vid ett tillfdlle forverkades i tingsrdtten. Hovrdtten anser dock att kravet pa
att prostitutionsverksamheten ska utgora hela eller den vdsentliga anvdndningen inte dr

uppfyllt.

Tva personer képte den 27 september 2019 bostadsritten till en ligenhet pa 24 kvadratmeter pa
Sodermalm i Stockholm. Paret har haft sin permanenta bostad i Visteras och har nyttjat ligenheten som
overnattningsldgenhet i samband med arbete i Stockholm.

Resterande tid har de hyrt ut den via tjinsten Airbnb. Genom information fran Polismyndigheten har
det framkommit att ligenheten vid ett av uthyrningstillfillena har anvénts for tillhandahéllande av
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning. Bostadsrittsforeningen fick kinnedom om detta den 14
januari 2020 och skickade en uppsidgningshandling om férverkande.

Paret har hyrt ut ldgenheten till cirka 50 olika personer, varav cirka 24 uthyrningar skedde innan den
aktuella hdandelsen. Den person som hyrde ligenheten vid den omndmnda hdndelsen hyrde ligenheten
under en Kortare period.

Den huvudsakliga tvisten mellan parterna ror frigorna huruvida ligenheten ar forverkad far att den,
helt eller till visentlig del, anvénts for tillhandahallande av tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersittning och om foreningen har forsuttit mojligheten att fara talan om avhysning genom att inte agera
inom i bostadsrittslagen foreskriven tid.

Foreningen yrkade att tingsratten skulle forpliktiga paret att avflytta fran ligenheten vid dventyr av att
avhysning annars kan komma att ske pa deras egen bekostnad.

11 kap. 18 § 8p bostadsrittslagen stadgas att nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
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bostadsratt ar forverkad om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Stockholms tingsritt noterade att det handlar om en liten lagenhet och att det vid polisens ingripande
befann sig tre for polisen kinda kvinnor i ligenheten. Slutsatsen far ddrfor dras att hela eller &tminstone
vasentlig del av lagenheten vid tidpunkten anvindes for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.
Négot krav pa att verksamheten ska ha pagétt ndgon lingre tid for att forverkande ska intrada foreligger
inte enligt tingsratten (se kommentaren till 17 kap. 18 § 8p i Juno: Bostadsréttslagen, Bob Nilsson
Hjorth, Ingrid Uggla, JUNO version 6). Sammantaget gjorde tingsréitten darfér bedémningen att
lagenheten har anvints helt eller till visentlig del for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersittning pa
det sitt som avses i bostadsrittslagen. Nyttjanderitten till denna ansags foljaktligen forverkad.

Tingsritten ansag slutligen det utrett att bostadsrittsféreningen hade sagt upp paret for avflyttning
inom i bostadsrittslagen foreskriven tid och att féoreningen foljaktligen inte har forsuttit méjligheten att
fora talan om avhysning.

Svea hovritt konstaterar att det av férarbetena framgar att den aktuella bestimmelsen i praktiken ofta
aktualiseras da prostitutionsverksamheten sker under tickmantel av en poseringsateljé eller ett
massageinstitut. Vidare anges att bestimmelsen normalt sett inte kan bli tillimplig om en lagenhet
anvinds som stadigvarande bostad av en prostituerad, som dessutom tar emot kunder i ligenheten,
eftersom kravet pa att prostitutionsverksamheten ska utgéra hela eller den visentliga anvindningen da
inte kan anses uppfyllt (se prop. 1983/84:105 s. 64).

Paret tilltrddde ldgenheten i november 2019. De har anvant ligenheten dels for 6vernattning i samband
med arbete i Stockholm, dels for uthyrning via tjinsten Airbnb till cirka 50 olika personer. Lagenheten
har vid ett av dessa tillfdllen anvéants for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiattning. Med hansyn till
detta anser hovrétten att kravet p3 att prostitutionsverksamheten ska utgora hela eller den vasentliga
anvindningen inte 4r uppfyllt. Ligenheten kan alltsd inte anses forverkad. Tingsrittens dom ska darfér
andras.
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler

sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfléden som inte berér dig.
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