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Till skillnad fran underinstanserna anser kammarrdtten att ett koncessionsavtal som
statsdgda Swedavia ingatt med en leverantor tillrdckligt tydligt anger vilka lokaler avtalet
reglerar nyttjanderditten till. Malet gdller en sa kallad hyresrabatt som Swedavia gett till
en leverantér som bedriver taxfree-butiker pa bolagets flygplatser.

Det statsdgda bolaget Swedavia AB, som dger och driver flygplatser i Sverige, ingick ett avtal med en
leverantér om en ritt for den senare att bedriva taxfree-butiker pa bolagets flygplatser. I avtalet hinvisas
till underlaget i en genomf6rd upphandling.

I férordningen om statligt stod nir vissa lokalhyresgister far rabatt pa hyran finns bestimmelser om
hyresnedsittning for vissa lokalhyresgaster med anledning av covid-19-pandemin. Av férordningen
framgar att om en hyresvird och en lokalhyresgist 6verenskommer om rabatt p4 hyran sa svarar staten
for en del av rabatten gentemot hyresviarden. En forutsittning ar att det ror sig om ett hyresavtal.

Swedavia vinde sig till Lansstyrelsen i Stockholm, som avslog bolagets ansdkan om statligt stod. Som
motivering angavs att avtalet mellan Swedavia och leverantdren inte kunde jimstéllas med ett
hyresavtal. Nagon ersittning kunde darfor inte betalas ut enligt férordningen.

Swedavia 6verklagade till Forvaltningsritten i Stockholm och yrkade att bolaget skulle beviljas stod om
drygt 20 miljoner kronor. Bolaget anférde att det som statsigt bolag ska upphandla vissa tjanster, vilket
skett i det aktuella fallet. Bolaget valde att reglera hyresforhallandet inom ramen for koncessionsavtalet.
Koncessionsavtalet utgjorde darfor dven ett hyresavtal.

Lansstyrelsen vidholl sin instéllning och pekade bland annat pa att avtalet saknar specifika uppgifter om
vilken lokal som avses.

Forvaltningsritten avslog bolagets 6verklagande.
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Domstolen hianvisade till féorordningens 6 § och 12 kap. jordabalken. Avgorande for att ett hyresavtal ska
anses foreligga, och om nagot stod ska kunna utges, ar att avtalet avser en bestamd lokal.

Av koncessionsavtalet framgick endast att leverantéren skulle tillhandahalla vissa tjdnster pa Swedavias
flygplatser men det identifierade inte vilka lokaler som avsags. Avtalet kunde darfor inte jamstéllas med
ett hyresavtal.

Swedavia 6verklagade till Kammarritten i Stockholm och tillade dér att koncessionsavtalet hidnvisar till
upphandlingsunderlaget dar de berérda lokalerna anges.

Kammarritten viljer att ga pa bolagets linje och bifaller 6verklagandet.

Ilikhet med forvaltningsritten anser kammarratten att avtalet bor bedémas mot 12 kap. jordabalken.
Det krdvs darmed i princip att lokalerna identifieras i avtalet.

I koncessionsavtalet hdnvisas till upphandlingsunderlaget. Upphandlingsdokumenten innehaller, i sin
tur, en upprakning av vilka butiker pa respektive flygplats som omfattas av upphandlingen.

Domstolen anser att upphandlingsunderlaget, genom hénvisningen i koncessionsavtalet, far anses
utgora en del av avtalet. Vidare bedémer ritten att det tillrackligt tydligt framgar av
upphandlingsdokumenten vilka lokaler som avtalet reglerar nyttjanderitten till. Avtalet reglerar alltsa
nyttjande av hus eller delar av hus enligt 12 kap. jordabalken.

Det bor dock ankomma pa lidnsstyrelsen att som forsta instans utreda om 6vriga forutsattningar ar
uppfyllda. Malet ska darfor aterforvisas dit for vidare handldggning.
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