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SVEA HOVRATT BESLUT Mal or

Avdeling 02 2021-11-26 OH 271-21
Rotel 020106 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Géteborg, beslut 2020-12-21, i drende nr 5141-20, se bilaga A

PARTER

Klagande

Juan Octavio Valle Rodriguez, 19841001-8355
Rénnvidgen 5

412 58 Goteborg

Motpart

Stiftelsen Chalmers Studenthem, 857200-2510
Gibraltargatan 82

412 79 Goteborg

SAKEN
Forldngning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovriétten avslar Juan Octavio Valle Rodriguez begéran om muntlig forhandling.

2. Hovritten avslar 6verklagandet.

3. Juan Octavio Valle Rodriguez ges uppskov med att flytta till den 31 januari 2022.
Juan Octavio Valle Rodriguez &r skyldig att flytta den 1 februari 2022.

4. Hyresvillkoren — ﬁtom villkoren om hyres- och uppsigningstider — ska tillimpas s&
linge Juan Octavio Valle Rodriguez har ritt att bo kvar i ligenheten.

Dok.Id 1755736

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.Svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT BESLUT OH 271-21
Avdelning 02

YRKANDEN I HOVRATTEN

Juan Octavio Valle Rodriguez har yrkat att hovritten ska avsla Stiftelsen Chalmers
Studenthems (hyresvérden) talan 1 hyresndmnden eller i vart fall ge honom uppskov

med att flytta till manadsskiftet ndrmast efter tre ménader fran hovréttens beslut.
Juan Octavio Valle Rodriguez har begért att hovritten ska halla muntlig forhandling.

Hyresvérden, som har fétt yttra sig 6ver uppskovsyrkandet, har medgett att Juan
Octavio Valle Rodriguez ges uppskov med att flytta till manadsskiftet ndrmast efter en

méanad fran hovrittens beslut.

PARTS TALAN

Judn Octavio Valle Rodriguez har i hovritten huvudsakligen anfort f6ljande. Han &dr
doktorand pa Chalmers tekniska hogskola och bedriver vetenskaplig forskning f6rutom
att delta i kurser under programmet. Han har den senaste tiden bedrivit laboratorie-
experiment och han tar inte htgskolepoéng i samma utstrickning som andra studenter.
Dessa forhallanden forklarar varfor han inte tagit ndgra hégskolepodng pa senare tid.
Han har i 6vrigt iakttagit alla regler i hyreskontraktet. Hyresvérden har inte iakttagit
reglerna om dverprévning nér hyresgést kénner sig oréttvist behandlad. Han har
medicinska skl for att hans hyreskontrakt ska besta, bl.a. har han blivit utsatt f6r brott
vilket orsakat psykiskt lidande.

HOVRATTENS SKAL

Hovritten har tagit del av utredningen i mélet. Utredningen 4r i huvudsak densamma
som 1 hyresndmnden. Juan Octavio Valle Rodriguez har dberopat viss ny skriftlig

bevisning i form av beskrivning av sitt doktorandprojekt.

Hovritten instdmmer i hyresnidmndens beddmning att Juan Octavio Valle Rodriguez
inte uppfyller villkoren i hyresavtalet. Det ar darfor inte oskéligt mot Juan Octavio

Valle Rodriguez att hyresforhallandet upphor. Overklagandet ska dérfor avslas.



Sid 3
SVEA HOVRATT BESLUT OH 271-21
Avdelning 02
Juan Octavio Valle Rodriguez bor skiligen ges ett kortare uppskov om tva ménader

med att flytta.

Eftersom ingen muntlig bevisning ska tas upp och det inte heller i 6vrigt finns skl att

halla muntlig forhandling ska Juan Octavio Valle Rodriguez begéran om det avslés.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegéngen i vissa hyresmél 1

Svea hovritt inte 6verklagas.

I avgérandet har deltagit hovrittsridden Kenneth Nordlander, f.d. hovrittsradet Mans
Edling och tf. hovrittsassessorn Johan Selgeryd, referent.



Bilaga A

Sid 1 (3)
HYRES- OCH ARRENDE-  BESLUT Arende nr
NAMNDEN I GOTEBORG 2020-12-21 5141-20 Rotel 4
Meddelat i Géteborg

FASTIGHET/ADRESS

Johanneberg 31:6, Rédnnvéagen 5, Géteborg

PARTER

Sokande

Stiftelsen Chalmers Studenthem, 857200-2510

Gibraltargatan 82

412 79 Géteborg

Motpart

JUAN Octavio Valle Rodriguez, 19841001-8355

Rénnvégen 5, Igh 1011

412 58 Goteborg

SAKEN

Forlingning av hyresavtal

NAMNDENS AVGORANDE

Hyresavtalet mellan Stiftelsen Chalmers Studenthem och Juan Valle Rodriguez

betridffande en bostadsldgenhet om ett rum och k6k med adress Rannvigen 5,

Igh 1101, Goteborg, upphor att gélla den 31 december 2020.

Hyresndmnden dldgger med stod av 13 a § lagen (1973:188) om arrendendmnder och

hyresndmnder Juan Valle Rodriguez att vid hyrestidens utgang flytta frin ligenheten

vid péf6ljd att han annars kan avhysas dérifrdn och i s4 fall far betala kostnaderna for

avhysningsforfarandet.
Dok.Id 205024
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Ullevigatan 15 031-314 03 60 méndag — fredag

404 83 Goteborg E-post: hggrotel4@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se/hyres--och- 13:00-15:00
arrendenamnden-i-goteborg/
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Sid 2
HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 5141-20
NAMNDEN I GOTEBORG 2020-12-21
YRKANDEN M. M.

Juan Valle Rodriguez hyr en bostadsligenhet om ett rum och kok med adress
Rénnvigen 5 i Goteborg. Hyresvird &r Stiftelsen Chalmers Studenthem (i
fortséttningen stiftelsen).

Stiftelsen har sagt upp hyresavtalet till upphtrande den 31 december 2020 och
hénskjutit tvisten om forlingning av avtalet till hyresnimnden. Hos nimnden har
stiftelsen yrkat att avtalet upphdr att gélla ndmnda dag samt att Juan Valle Rodriguez
forpliktas att flytta frén ligenheten.

Juan Valle Rodriguez har bestritt att hyresavtalet ska upphora.
GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN

Stiftelsen har uppgett i huvudsak féljande. Juan Valle Rodriguez har hyrt
provningsldgenheten sedan 2016. Av hyresavtalet framgar att hyresgésten ska
bedriva aktiva studier p& Chalmers eller Goteborgs Universitet. For att kravet pa
aktiva studier ska anses uppfyllt kridvs godként resultat p4 motsvarande minst 25
procent av heltidsstudier per termin. Doktorander maste kunna visa att de bedriver
doktorandstudier vid Chalmers eller universitetet. Stiftelsen har efterfragat
anstéllningsavtal for doktorandtjinst men Juan Valle Rodriguez har inte visat nigot
sadant. Vid kontakt med Chalmers har framkommit att Juan Valle Rodriguez inte har
haft kontakt med Chalmers pé flera ar.

Juan Valle Rodriguez har uppgett att han &r doktorand och dérmed uppfyller
studiekraven, varfor han har rétt att bo kvar i ligenheten.



Sid 3

HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 5141-20
NAMNDEN I GOTEBORG 2020-12-21
SKAL

Stiftelsen har &beropat viss skriftlig bevisning.

Provningsldgenheten &r en studentligenhet med en hyrestid som &r begrédnsad till sex
ar, s.k. boendesparr, med viss mojlighet till forlingning for doktorander. I praxis
anses den som hyr en studentldgenhet, sirskilt om ligenheten har en boendespirr, ha
ett svagare besittningsskydd dn vad hyresgéster i allménhet har. Juan Valle
Rodriguez har uppgett att han &r doktorand, vilket forklarar att han inte har redovisat
nagra studieresﬁltat, men har inte dberopat nigon utredning som visar att sa ar fallet.
Det &r dérmed utrett att han inte har uppfyllt hyresavtalets krav pa studieresultat. Det
strider mot denna bakgrund inte mot god sed i hyresforhéllanden och &r heller inte pa
négot annat sétt oskdligt mot Juan Valle Rodriguez att hyresforhallandet upphor.
Stiftelsens talan ska foljaktligen bifallas.

HUR MAN OVERKILAGAR, se bilaga 1
Overklagande, stillt till svea hovritt, ska ha inkommit till hyresnimnden senast
den 11 januari 2021.

Matz Mértensson
I avgodrandet har hyresrddet Matz Martensson amt ledaméterna David Wallman
och Maria Ilves deltagit. Beslutet &r enhélligt.
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Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga 1

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras i nigon del kan
du Gverklaga. Hir fir du veta hur det gér tll.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor ftin beslutsdatum.
Sista datum £6r Gverklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa héar gor du
1. Sktiv nimndens namn och drendenummert.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
dndras och vilken 4ndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa tll.
Forklara vad du vill visa med vatje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i 4rendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nés: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du hat ett ombud, ldmna ocksi

ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under Gverklagandet sjilv eller Iat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
namnden. Du hittar adtessen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rétt tid. Har det kommit in f6¢
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om &verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden Gverklagandet och alla handlingar i
drendet vidare till hovritten.

Har du tidigare ftt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du hat frigor.
Adress och telefonnummer finns pa fétsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pé:
https:/ /www.domstol.se /hvra-arrende

Sidatavi

www.domstol.se



