
SVEA HOVRÄTT
Avdelning 02
Rotel 020106

BESLUT
2021-11-26
Stockholm

Mål nr
ÖH 271-21

Sid l (3)

ÖVERKLAGAT AVGÖRANDE
Hyresnämnden i Göteborg, beslut 2020-12-21, i ärende nr 5141-20, se bilaga A

PARTER

Klagande
Juan Octavio Valle Rodriguez, 19841001-8355
Rännvägen 5
412 58 Göteborg

Motpart
Stiftelsen Chalmers Studenthem, 857200-2510
Gibraltargatan 82
412 79 Göteborg

SAKEN
Förlängning av hyresavtal

HOVRÄTTENS AVGÖRANDE

1. Hovrätten avslår Juan Octavio Valle Rodriguez begäran om muntlig förhandling.

2. Hovrätten avslår överklagandet.

3. Juan Octavio Valle Rodriguez ges uppskov med att flytta till den 31 januari 2022.

Juan Octavio Valle Rodriguez är skyldig att flytta den l februari 2022.

4. Hyresvillkoren - utom villkoren om hyres- och uppsägningstider - ska tillämpas så

länge Juan Octavio Valle Rodriguez har rätt att bo kvar i lägenheten.

DokJd 1755736
Postadress
Box 2290
103 17 Stockholm

Besöksadress
Birger Jarls Torg 16

Telefon Telefax
08-561 670 00
08-561 675 00
E-post: svea.hovratt@dom.se
www.svea.se

Expeditionstid
måndag-fredag
09:00-16:30
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SVEA HOVRÄTT BESLUT ÖH 271-21
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YRKANDEN I HOVRÄTTEN

Juan Octavio Valle Rodriguez har yrkat att hovrätten ska avslå Stiftelsen Chalmers

Studenthems (hyresvärden) talan i hyresnämnden eller i vart fall ge honom uppskov

med att flytta till månadsskiftet närmast efter tre månader från hovrättens beslut.

Juan Octavio Valle Rodriguez har begärt att hovrätten ska hålla muntlig förhandling.

Hyresvärden, som har fått yttra sig över uppskovsyrkandet, har medgett att Juan

Octavio Valle Rodriguez ges uppskov med att flytta till månadsskiftet närmast efter en

månad från hovrättens beslut.

PARTS TALAN

Juan Octavio Valle Rodriguez har i hovrätten huvudsakligen anfört följande. Han är

doktorand på Chalmers tekniska högskola och bedriver vetenskaplig forskning förutom

att delta i kurser under programmet. Han har den senaste tiden bedrivit laboratorie-

experiment och han tar inte högskolepoäng i samma utsträckning som andra studenter.

Dessa förhållanden förklarar varför han inte tagit några högskolepoäng på senare tid.

Han har i övrigt iakttagit alla regler i hyreskontraktet. Hyresvärden har inte iakttagit

reglerna om överprövning när hyresgäst känner sig orättvist behandlad. Han har

medicinska skäl för att hans hyreskontrakt ska bestå, bl.a. har han blivit utsatt för brott

vilket orsakat psykiskt lidande.

HOVRÄTTENS SKÄL

Hovrätten har tagit del av utredningen i målet. Utredningen är i huvudsak densamma

som i hyresnämnden. Juan Octavio Valle Rodriguez har åberopat viss ny skriftlig

bevisning i form av beskrivning av sitt doktorandprojekt.

Hovrätten instämmer i hyresnämndens bedömning att Juan Octavio Valle Rodriguez

inte uppfyller villkoren i hyresavtalet. Det är därför inte oskäligt mot Juan Octavio

Valle Rodriguez att hyresförhållandet upphör. Överklagandet ska därför avslås.
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Juan Octavio Valle Rodriguez bör skäligen ges ett kortare uppskov om två månader

med att flytta.

Eftersom ingen muntlig bevisning ska tas upp och det inte heller i övrigt finns skäl att

hålla muntlig förhandling ska Juan Octavio Valle Rodriguez begäran om det avslås.

Hovrättens beslut får enligt 10 § lagen (1994:831) om rättegången i vissa hyresmål i

Svea hovrätt inte överklagas.

I avgörandet har deltagit hovrättsråden Kenneth Nordlander, f. d. hovrättsrådet Måns

Edling och tf. hovrättsassessorn Johan Selgeryd, referent.
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HYRES- OCH AERENDE- BESLUT Ärende nr
NÄMNDEN I GÖTEBORG 2020-12-21 5141-20 Rotel 4

Meddelat i Göteborg

FASTIGHET/ADRESS
Johanneberg 31:6, Rännvägen 5, Göteborg

PARTER

Sökande
Stiftelsen Chalmers Studenthem, 857200-2510
Gibraltargatan 82
412 79 Göteborg

Motpart
JUAN Octavio Valle Rodriguez, 19841001-8355
Rännvägen 5, Igh 1011
412 58 Göteborg

SAKEN
Förlängning av hyresavtal

NÄMNDENS AVGÖRANDE

Hyresavtalet mellan Stiftelsen Chalmers Studenthem och Juan Valle Rodriguez

beträffande en bostadslägenhet om ett rum och kök med adress Rännvägen 5,

Igh 1101, Göteborg, upphör att gälla den 31 december 2020.

Hyresnämnden ålägger med stöd av 13 a § lagen (1973:188) om arrendenämnder och

hyresnämnder Juan Valle Rodriguez att vid hyrestidens utgång flytta från lägenheten

vid påföljd att han annars kan avhysas därifrån och i så fall får betala kostnaderna för

avhysningsförfarandet.

DokJd 205024
Postadress Besöksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Ullevigatan 15 031-3140360 måndag-fredag
404 83 Göteborg E-post: hggrotel4@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se/hyres-ocri- 13:00-15:00
arrendenamnden-i-goteborg/
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HYRES-OCH ARRENDE- BESLUT 5141-20
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YRKANDEN M. M.

Juan Valle Rodriguez hyr en bostadslägenhet om ett rum och kök med adress

Rännvägen 5 i Göteborg. Hyresvärd är Stiftelsen Chalmers Studenthem (i

fortsättningen stiftelsen).

Stiftelsen har sagt upp hyresavtalet till upphörande den 31 december 2020 och

hänskjutit tvisten om förlängning av avtalet till hyresnämnden. Hos nämnden har

stiftelsen yrkat att avtalet upphör att gälla nämnda dag samt att Juan Valle Rodriguez

förpliktas att flytta från lägenheten.

Juan Valle Rodriguez har bestritt att hyresavtalet ska upphöra.

GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN

Stiftelsen har uppgett i huvudsak följande. Juan Valle Rodriguez har hyrt

prövningslägenheten sedan 2016. Av hyresavtalet framgår att hyresgästen ska

bedriva aktiva studier på Chalmers eller Göteborgs Universitet. För att kravet på

aktiva studier ska anses uppfyllt krävs godkänt resultat på motsvarande minst 25

procent av heltidsstudier per termin. Doktorander måste kunna visa att de bedriver

doktorandstudier vid Chalmers eller universitetet. Stiftelsen har efterfrågat

anställningsavtal för doktorandtjänst men Juan Valle Rodriguez har inte visat något

sådant. Vid kontakt med Chalmers har framkommit att Juan Valle Rodriguez inte har

haft kontakt med Chalmers på flera år.

Juan Valle Rodriguez har uppgett att han är doktorand och därmed uppfyller

studiekraven, varför han har rätt att bo kvar i lägenheten.
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SKAL

Stiftelsen har åberopat viss skriftlig bevisning.

Prövningslägenheten är en studentlägenhet med en hyrestid som är begränsad till sex

år, s.k. boendespärr, med viss möjlighet till förlängning för doktorander. I praxis

anses den som hyr en studentlägenhet, särskilt om lägenheten har en boendespärr, ha

ett svagare besittningsskydd än vad hyresgäster i allmänhet har. Juan Valle

Rodriguez har uppgett att han är doktorand, vilket förklarar att han inte har redovisat

några studieresultat, men har inte åberopat någon utredning som visar att så är fallet.

Det är därmed utrett att han inte har uppfyllt hyresavtalets krav på studieresultat. Det

strider mot denna bakgrund inte mot god sed i hyresförhållanden och är heller inte på

något annat sätt oskäligt mot Juan Valle Rodriguez att hyresförhållandet upphör.

Stiftelsens talan ska följaktligen bifallas.

HUR MAN ÖVERKLAGAR, se bilaga l
Överklagande, ställt till svea hovrätt, ska ha inkommit till hyresnämnden senast
den 11 januari 2021.

Matz Mårtensson
I avgörandet har hyresrådet Matz Mårtensson amt ledamöterna David Wallman
och Maria Ilves deltagit. Beslutet är enhälligt.
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SVERIGES DOMSTOLAR Bilaga

Hur man överklagar
Beslut i Hyresnämnden eller Arrendenämnden

S

l

Vill du att beslutet ska ändras i någon del kan
du överklaga. Här får du veta hur det går till.

Överklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt överklagande ska ha kommit in till
nämnden inom 3 veckor från beslutsdatum.
Sista datum för överklagande finns på sista
sidan i beslutet.

Så här gör du

1. Skriv nämndens namn och ärendenummer.

2. Förklara varför du tycker att beslutet ska
ändras och vilken ändring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hänvisa till.
Förklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i ärendet.

4. Lämna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Lämna aktuella och fullständiga uppgifter
om var du kan nås: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lämna också
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under överklagandet själv eller låt ditt
ombud göra det.

6. Skicka eller lämna in överklagandet till
nämnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad händer sedan?

Nämnden kontrollerar att överklagandet
kommit in i rätt tid. Har det kommit in för
sent kommer nämnden att avvisa det, vilket
innebär att det överklagade beslutet gäller.

Om överklagandet kommit in i tid, skickar
nämnden överklagandet och alla handlingar i
ärendet vidare till hovrätten.

Har du tidigare fått brev genom förenklad
delgivning kan även hovrätten skicka brev på
detta sätt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nämnden om du har frågor.
Adress och telefonnummer finns på första
sidan i beslutet.

Mer information finns på:
https: / /www.domstol.se /hyra-arrende
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