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BAKGRUND

F O Peterson & Soner Byggnads Aktiebolag ("FOP”’) och Sweaira Houses AB
(’Sweaira”) undertecknade den 30 september 2017 ett totalentreprenadavtal. Enligt
entreprenadavtalet skulle Sweaira pa totalentreprenad uppfora 28 radhus, en villa och
40 lagenheter i flerfamiljshus inom fastigheterna Goteborg Vistra Frolunda Rud 5:15-
34 (Appeltridgérden). Entreprenaden godkiindes den 15 april 2019.

Parterna dr Overens om att totalentreprenadavtalet bestar av foljande handlingar.

1) Kontrakt och bestédllningsskrivelse tecknat mellan parterna den 30 september 2017
2) Forhandlingsprotokoll daterat 1 juni 2017

3) Andringar i ABT 06 som #r upptagna i sammanstéllningen under AFC. 111 i dessa
administrativa foreskrifter

4) ABT 06 - Allminna bestimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, an-

laggnings- och installationsarbeten

5) Administrativa foreskrifter daterad 15 april 2017

6) Forfragningsunderlag

7) Ovriga handlingar

Parterna dr d&ven Gverens om att Sweairas rétt till ersattning for entreprenadens utfo-
rande skulle baseras pa en riktkostnad med incitamentsutfall och takpris utifran

Sweairas sjialvkostnader.

Riktkostnaden kunde justeras, savél uppdt som nedat, om forutséttningar for en
riktkostnadsjustering foreldg. Arbeten som skulle foranleda justering av riktkostnaden

benimns AT A-arbeten”.

Sweaira var berittigat till ett entreprendrsarvode for tillkommande AT A-arbeten

uppgdende till 5 procent av Sweairas sjilvkostnad for sidana AT A-arbeten.
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Det kunde tillkomma kostnader som inte skulle justera riktkostnaden men som likvél
kunde beréttiga Sweaira tillkommande ersittning. Sddana arbeten/kostnader bendmns

tillkommande respektive avgaende “’ej riktkostnadsjusterande poster”.

Parterna tvistar om vilken erséttning for entreprenaden som Sweaira har rétt till.

FOP har erlagt betalning till Sweaira med ett belopp om 106 043 920 kr.

YRKANDEN OCH INSTALLNING

Sweaira har yrkat att tingsrétten ska forplikta FOP att till Sweaira betala ett kapitalbe-
lopp om 9 652 443 kr jimte upplupen dréjsmalsranta enligt 4 och 6 §§ rantelagen om
74 509 kr berdknat enligt den tabell som framgér av bilaga 1 till domen.

Sweaira har vidare yrkat att tingsritten ska forpliktiga FOP att till Sweaira betala rénta
enligt 4 och 6 §§ rintelagen pé kapitalbeloppet pa

- 1000 000 kr fran den 23 januari 2019 till dess betalning sker (faktura 1092),

- 1300 000 kr fran den 30 mars 2019 till dess betalning sker (faktura 1097),

- 6783 328 kr fran den 6 maj 2019 till dess betalning sker (faktura 1108) samt pa

- 569 115 kr fran den 11 november 2019 till dess betalning sker (stimning).

FOP har motsatt sig Sweairas yrkande 1 sin helhet. FOP har inga invindningar mot be-
rakningen av rénta avseende i1 drojsmal gjorda betalningar enligt tabellen, dock ska for-
fallotiden berdknas fran dagen da fakturorna ankom till FOP. Nér det géller fakturorna
1092, 1095, 1096 och 1097 medges berdkning av rdnta med forfallodatum 11 februari
2019, 13 mars 2019, 29 mars 2019 och 11 april 2019. Rénteyrkandet gillande faktu-
rorna 1095 och 1096 bestrids dven pd den grunden att yrkandet ar framstéllt 1 dréjsmal
1 enlighet med ABT 06 kap. 6 § 19.

FOP har kvittningsvis gjort géllande att bolaget har en motfordran pd Sweaira uppga-
ende till 11 333 581 kr.
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Sweaira har motsatt sig att FOP har en kvittningsgill motfordran.

Parterna har yrkat erséttning for riattegdngskostnader.

GRUNDER

Sweaira (huvudfordran)

Av parternas avtal framgér att entreprenadarbetena upphandlades som Sweairas sjilv-
kostnad med ett procentuellt tilligg for att ticka Sweairas driftkostnader. Mot sjélv-
kostnaden avtalades ett forvéntat pris, “riktpris”. Enligt avtalet skulle totalt 7 581 kvm
uppforas till ett pris om 12 267,51 kr/kvm motsvarande ett avtalat riktpris om 93 000
000 kr och ett fast arvode om 3,5 procent (3 255 000 kr), dvs. 96 255 000 kr. Beloppet
93 368 000 som anges 1 bestédllningen och som FOP menar utgor priset, bygger pa ett
berdkningsfel och saknar grund 1 parternas avtal. Sweaira har 1 rétt tid uppmarksammat
FOP pé berdakningsfelet. Det var FOP ensamt som upprittade avtalshandlingarna. Den
tolkning av entreprenadavtalet som FOP gor géllande dr i manga delar oskilig och ska

jamkas med st6d av 32 och 36 §§ avtalslagen.

Under projektets ging bestillde FOP flera tillkommande arbeten, AT A-arbeten, som
direkt paverkade riktpriset. Totalt kom 8 153 kvadratmeter BTA (kvadratmeter brutto-
area) att uppforas pA FOP:s begiran. Den felaktiga ytan utgdr en ATA. Sweaira levere-
rade dessa tillkommande arbeten under perioden fran den 12 mars 2018 till den 15

april 2019.

Under projektets géng bestélldes boendetillval i form av dndrad planlosning eller dnd-
rade ytskikt for radhusen 1, 4-6, 10—11, 15, 17, 22-24 och 26-27. Enligt avtal skulle
dessa tillval debiteras utanfor den berdkningsgrund som avtalats for entreprenaden.
FOP bestillde dven forcering av en komplementbyggnad (K2) som inforlivade bl.a.
stromforsorjning i omradet. Under perioden den 14 juli 2017 till den 6 maj 2019 leve-

rerade Sweaira alla dessa bestéllningar.
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Sweairas ersittningskrav for tillkommande ATA uppgér till ssmmanlagt 11 070 044
kr. Enligt avtalet berittigades Sweaira ett entreprendrsarvode om 5 procent pd ATA,

dvs. 553 502 kr.

Enligt avtalet koptes flera tjdnster in fran Lettland i EUR istillet for SEK. Enligt 6ver-
enskommelse mellan Niclas Leonhard och Joaquin Aira skulle FOP sté for/erhalla den
valutavéxelkursdifferens som uppstod mot véxelkursen 1 EUR = 9,50 SEK (ej rikt-
kostnadsjusterande poster). Aven valutavixelkursdifferensen hanterades utanfor den
berdkningsgrund som avtalats for entreprenaden. Sweaira har fakturerat och FOP har
vid flera separata tillfdllen betalat valutavixelkursdifferensen som uppkom genom for-
dyrad eurokurs. Sweairas erséttningskrav for dessa kostnadsposter och dvriga ej rikt-

kostnadsjusterande poster uppgér till 4 483 797 kr.

Sweairas verkliga sjdlvkostnad for entreprenadarbetena uppgick till 116 222 571 kr.
Verklig riktprisrelaterad sjdlvkostnad uppgick till 111 738 774 kr.

Enligt avtalet skulle en riskfordelningspremie utga som hélften av den avvikelse som
den verkliga sjélvkostnaden for entreprenadarbetena avvek fran det slutliga riktpriset.

Sweaira ska dérfor tillgodordknas 4 334 710 kr 1 riskfordelningspremie.

Parternas 6verenskommelse har byggt pa en betalningsskyldighet for FOP mot
Sweairas sjialvkostnad enligt huvudboken. FOP har varit fri att verifiera huvudboken
genom att begira ut kopior pa verifikationer. Sa har ocksa FOP gjort - i stor utstrack-
ning - utan att rikta ngra ansprék pa nedséattning av betalningsskyldigheten mot

Sweaira. Rétten att nu framstéilla sidana ansprik ar forsutten.

FOP har inte betalt avtalat pris fullt ut for utférda och levererade entreprenadarbeten

trots att begéran om betalning framstillts av Sweaira.

Ratten till rinta och réntesats foljer av lag. Rantedatum foljer av avtal och lag.
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Sammanfattningsvis ska Sweairas erséttning enligt entreprenadavtalet beréknas enligt

foljande;
Kostnadspost Belopp
Riktkostnad 93 000 000 kr
Tillkommande ATA-arbeten (riktkost- 11 070 044 kr
nadsjusterande)
Avgiende ATA-arbeten (riktkostnadsju- | 1 000 690 kr

sterande)

Justerad riktkostnad

Tillkommande ej riktkostnadsjusterande
poster (efter avdrag for avgéende ej rikt-
kostnadsjusterande poster)

Sweairas verkliga sjidlvkostnad
Sweairas verkliga riktprisrelaterade

sjdlvkostnad for entreprenaden

Fast arvode
Entreprendrsarvode

Riskfordelningspremie
Sweairas ritt till ersittning
Erlagd betalning FOP

Kwvar att betala

FOP (huvudfordran)

103 069 354 kr
4 483 797 kr

116 222 571 kr

111 738 774 kr (Sweairas verkliga sjalv-
kostnad - tillkommande ej riktkostnads-
justerande poster efter avdrag for avgé-
ende ej riktkostnadsjusterande poster)

3 255 000 kr (3,5 % av riktkostnaden)
553 502 kr (5 % av tillkommande ATA)
4 334 710 kr ((verklig riktprisrelaterad
sjalvkostnad — justerad riktkostnad) /2)
115 696 363 kr

106 043 920 kr

9 652 443 kr

Sweairas ersdttningsyrkande strider i flera avseende mot vad som avtalats mellan par-

terna. Enligt entreprenadavtalet har Sweaira endast ritt till erséttning for summan av

riktkostnaden (efter erforderliga justeringar for tillkommande respektive avgaende
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ATA-arbeten), tillkommande ej riktkostnadsjusterande poster (efter avdrag for avga-
ende ej riktkostnadsjusterande poster), fast arvode, entreprendrarvode (berdknat pa till-
kommande ATA-arbeten) samt riskfordelningspremie (uppgéende till maximalt 7,5
procent av riktkostnaden efter erforderliga justeringar for tillkommande respektive av-

giende ATA-arbeten).

FOP har erlagt betalning till Sweaira med ett belopp om 106 043 920 kr, vilket dversti-
ger vad FOP ir skyldigt att erligga enligt entreprenadavtalet.

FOP har motkrav pa Sweaira till ett belopp som dverstiger det belopp som Sweaira rit-

teligen ar beréttigat till utifrdn vad som har avtalats mellan parterna.

Sweairas rdanteyrkande bestrids i sin helhet eftersom FOP redan har erlagt betalning till
Sweaira som dverstiger vad Sweaira ratteligen dr berittigat till och FOP:s motkrav

overstiger vida Sweairas rétt till betalning.
FOP har inga invindningar mot berdkningen av rdnta pa kravet géllande de i pastatt
dréjsmal gjorda betalningarna. Forfallotiden ska berdknas frdn dagen da fakturorna an-

kom till FOP. Kraven dr dock framstéllda i dr6jsmél enligt ABT 06 kap. 6 § 19.

Sammanfattningsvis ska Sweairas erséttning enligt entreprenadavtalet berdknas enligt

foljande:
Kostnadspost Belopp
Riktkostnad 90 042 000 kr

Tillkommande AT A-arbeten (riktkost- 3227 144 kr
nadsjusterande)

Avgaende AT A-arbeten (riktkostnadsju- | 1 159 885 kr
sterande)

Justerade riktkostnad 92 109 259 kr
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Tillkommande ej riktkostnadsjusterande | 1214 344 kr
poster efter avdrag for avgaende ej rikt-
kostnadsjusterande poster

Sweairas verkliga sjdlvkostnad Kan inte bedomas da tillrackligt un-

derlag saknas.

Fast arvode 3326 000 kr

Entreprendrsarvode 161 357 kr (5 % av tillkommande ATA)

Riskfordelningspremie 6 908 194 kr (7,5 % av justerad riktkost-
nad)

Sweairas ritt till ersittning 103 719 155 kr

Erlagd betalning FOP 106 043 920 kr

Erlagt for mycket -2 324765 kr

Pastidda ATA-arbeten (och dartill relaterade ersittningsansprak), se bilaga 2 sid 1-4

till domen

Sweaira har inte presenterat erforderligt underlag till styrkande av sin sjdlvkostnad och
yrkat belopp for ATA 7, savitt dverstigande 5 232 kr (omdragning av ror i kok p.g.a.
bestillarens dndring), ATA 12 (extra mediauttag), ATA 13 (hemma/borta-funktion pa
ligenheter), ATA 19, sdvitt dverstigande 150 000 kr (styrkbalar och givare for mitning
till CRF-system), ATA 23 (bestillning av M-bus och vattenmitare), ATA 36 (extra
kallvattenmitare till H-husen) och ATA 51 (bestillning av motorvirmare). FOP vitsor-
dar emellertid att arbetena som sadana utgor sddana arbeten som i och for sig kan pé-
verka riktkostnaden (ATA). ATA 51 (bestillning av motorvirmare) ir under alla for-

héllanden framstéllda 1 drjsmél.

De arbeten som géors gillande som ATA 9 (elserviskostnader), ATA 15 (serviskostna-
der enligt underlag), ATA 37 (dokumentation —framtagande av sakkunnigintyg), ATA
43 (relationsritningar), ATA 49 (bestillning av kritvita koksluckor) och ATA 50 (be-

stillning av badrumsskép) ingér i entreprenaden och utgor séledes inte AT A-arbeten



Sid 14
GOTEBORGS TINGSRATT DOM T 15184-19

2021-12-22

som ska paverka riktkostnaden. ATA 49 (bestiillning av kritvita koksluckor) och ATA

50 (bestéllning av badrumsskap) ar dessutom framstillda i drojsmal.

De arbeten som gors gillande som ATA 25 (arbetsledning Joaquin Aira) ingér i entre-
prenaden och ersétts inom ramen for det fasta arvodet. Denna post ska séledes inte pa-
verka riktkostnaden och nagon erséttning, utdver det fasta arvodet, ska inte utga. Under

alla omsténdigheter ar kravet 1 denna del oskéligt stort.

De arbeten som utgér ATA 33 (dubbelddrrar till teknikrum H-hus) ingér enligt en
overenskommelse mellan parterna i av FOP bestilld ATA 47 (tillkommande kvm tek-
nikutrymme). Nimnda kostnader ska siledes endast ersittas inom ramen for ATA 47
(tillkommande kvm teknikutrymme). Darutover ska ndgon justering av riktkostnaden

inte ske.

De arbeten som utgdr ATA 46 (borttagning golvviirme) och ATA 48 (avgiende kost-
nad for lscylindrar som ej levereras till H2, H3, H4, K3 och K4) utgor avgéende
ATA-arbeten enligt sirskilda dverenskommelser mellan parterna. Riktkostnaden ska

saledes minska 1 enlighet med av FOP angivna belopp.

De arbeten som utgdr ATA 47 (bestillt tillkommande kvm for teknikutrymmen) r, i
den del kravet overstiger 349 553 kr, framstéllt 1 drojsmal och séledes preskriberat. Ar-
betena ér inte heller avtalade mellan parterna. Dessa arbeten ingar 1 Sweairas ursprung-
liga atagande enligt entreprenadavtalet och nagon grund for riktkostnadsjustering fore-
ligger inte. Det saknas dessutom grund 1 entreprenadavtalet att berdkna Sweairas rétt
till erséttning pa sitt som Sweaira gor gillande. Dértill har Sweaira inte inkommit med

erforderliga kostnadsunderlag till styrkande av sin sjdlvkostnad.
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Swearias pastadda ej riktkostnadsjusterande poster, se bilaga 2 sid 5-8 till domen

Sweaira har, enligt entreprenadavtalet, endast rtt till ersattning for en del av den kost-
nad som Sweaira krédver ersittning for avseende dverenskommen eurokurskompensat-

ion.

Tillhandahallande av bankgaranti under garantitiden ingér i Sweairas dtagande enligt
entreprenadavtalet samt ersdtts inom ramen for det fasta arvodet. Da Sweaira inte har
tillhandahéllit ndgon sddan bankgaranti &r FOP beréttigat till ett avdrag pa det fasta ar-

vodet motsvarande uppskattad kostnad for tillhandahallande av sdédan bankgaranti.

FOP (motkrav)

Sweaira har 1 flera avseende under entreprenadens ging brustit i sitt samordnings- och
tidplaneringsansvar enligt entreprenadavtalet, vilket har orsakat FOP merkostnader.
Sadana merkostnader ska, 1 enlighet med entreprenadavtalet, erséttas av Sweaira och
avser krav A (fylla bakom hus R1, R3, R4 med stillning kvar), krav C (uppfyllnad for
hus R1, R3 och R4), krav D (hinderanmélan under finplanering), krav E (FOP:s kost-
nader for framtagande av tidplan och samordning), krav J (extra kostnader fran Carl-
bergs for deras arbete okt-nov 2018), krav K (kostnader fran Carlbergs, ej utredda
ATA), krav N (stiddning av Carlbergs under januari), krav O (merarbete for extra stup-
rorsanslutningar och justeringsarbeten), krav T (kostnader fran Carlbergs for extra ar-
bete mars manad). Dartill & FOP, for del av krav D (hinderanmélan under finplane-
ring), beréttigat till vite p.g.a. hinder i enlighet med sérskild 6verenskommelse mellan

parterna.

FOP ir till foljd av Sweairas forsenade fardigstillande av ett antal olika delmoment i
entreprenaden berdttigat till forseningsvite 1 enlighet med entreprenadavtalet. Detta av-
ser krav H (vite for forsening av stomresning R7 och R8, 10 resp. 12 veckor), krav L
(vite for forsening av ej godkédnd entreprenad av villan), krav Q (vite for forsening av

godkénd entreprenad H3) och krav R (vite for forsening av godkind entreprenad H4).



Sid 16
GOTEBORGS TINGSRATT DOM T 15184-19

2021-12-22

FOP dér, till f61jd av Swearias forsenade avhjdlpande av besiktningsanmérkningar
respektive Sweairas bristande uppfyllande av ataganden hdnforliga till rapporterings-
skyldighet enligt ID06, beréttigat till vite i enlighet med entreprenadavtalet. Detta av-
ser krav F (vite avseende ej utforda felavhjialpanden, RH 1-9 samt H1) och krav G (vite

avseende bristande nérvarorapportering — ID06).

Entreprenaden har varit behédftad med fel och FOP har, efter att Sweaira meddelat att
Sweaira inte kommer att avhjélpa fel 1 entreprenaden, tvingats avhjélpa fel 1 entrepre-
naden i egen regi. FOP har i enlighet med entreprenadavtalet rétt till ersittning fran
Sweaira motsvarande avhjilpandekostnaden. Detta avser krav M (kostnader fran FO
Byggservice avseende atgidrdande av besiktningspunkter/ anmdrkningar), krav U (kost-
nad for nya dorrar, dorrbromsar), krav Z (kostnad for trycke och lastillbehor for 28
radhus och villan), krav A2 (avhjdlpandeétgérd av besiktningspunkt Hus R26, justering
fonsterbleck/montage over buckla), krav E2 (kostnad for rengdring av altan pd villan),
krav F2 (kostnad for handledare for stiltrapporna, H2-H4), krav G2 (&tgédrdande av
skadad bankskiva), krav H2 (felavhjdlpande avseende ventilation, Hevlab sept-nov
2019), krav 12 (felavhjilpande avseende elinstallationer, effekt eltjanst), krav J2 (fela-
hjidlpande avseende toaletter), krav K2 (kostnad for Cowi och Swep avseende VVC-
utredningar), krav L2 (kostnad fran Vavis for dtgérd av fel och brister i entreprenaden),
krav M2 (kostnader fran Hevlab), krav O2 (felavhjdlpande avseende elinstallationer,
Eftekt Eltjénst), krav R2 (kostnad frdn F O Byggservice for atgérd av fel i fonster),
krav S2 (kostnad for atgird av inspektionsbara vindar pa husen H1-H4) och krav U2
(kostnad for nya bankskivor fran Marbodal), krav V2 (kostnad for inkép av maleri-
tjdnster fran Inhab), krav W2 (kostnad for inkdp av kakelséttningstjinster frdn Ibbes
Kakel), krav X2 (kostnad for ink6p av platarbeten fran Bygg P14t), krav Y2 (kostnad
for atgird av instabila skidrmviaggar, utfort av Carlbergs), krav Z2 (kostnad for utred-
ning och dtgérd av felaktig uppvarmningsteknik, utfort av Energiteknik och Sweco)

och krav A2 (felavhjilpande avseende relationshandingar, Effekt Eltjénst).

Sweaira har, genom oaktsamhet och bristfilligt utférande av entreprenadarbetena, or-

sakat FOP skada och kostnader hdnforliga till entreprenaden. De skador och kostnader
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som FOP till foljd hirav har drabbats av ska, i enlighet med entreprenadavtalet, ersit-
tas av Sweaira. Detta avser krav B (sanering p.g.a. Sweairas Lull), krav N2 (kostnad
for atgérd av avlopp som har gatt isér) och krav T2 (kostnad fran Carlbergs for atgérd
av stuprdrsanslutning vid H2 under 2020).

FOP har tvingats utfora och bekosta ett flertal efterbesiktningar, vilka enligt entrepre-
nadavtalet ritteligen ska bekostas av Sweaira. Detta avser krav S (kostnad f6r Anders-
son och Hultmark avseende efterbesiktningar februari 2019), krav A (kostnad for Ram-
boll maj och juni 2019), krav B2 (kostnad for Andersson och Hultmark avseende efter-
besiktningar i juni 2019) och krav C2 (kostnader for Martensson och Hékansson avse-
ende efterbesiktningar juni 2019). Dértill har FOP drabbats av kostnader till f61jd av att
besiktningar har stillts in/inte kunnat genomforas p.g.a. Sweairas agerande och brist-
falliga genomforande av entreprenaden. Detta avser krav P (kostnad for instélld besikt-

ning 1 januari, Mértensson och Hékansson).

FOP har tvingats utfora arbeten som ratteligen skulle ha utforts av Sweaira inom ra-
men for entreprenaden. Hade Sweaira utfort sina kontraktsataganden i detta avseende
hade Sweaira visserligen haft ritt att fakturera FOP for detta. Till f6ljd av att Sweairas
ratt till ersdttning enligt entreprenadavtalet redan dverstiger avtalat takpris hade
Sweaira, om Sweaira hade utfort sina kontraktsataganden, emellertid inte haft ratt till
ytterligare erséttning for detta. Detta innebar att FOP har rétt till ersittning for den
kostnad som FOP har drabbats av till f61jd av utforandet av sddana arbeten. Detta avser

krav I (kostnader for belysningsmaster).

Sweaira (motkrav)

Négon bristande samordning eller tidsplanering har inte 4gt rum och inte heller ndgon
forsening. Vitesklausulerna i entreprenadavtalet kan inte tolkas pa det sitt FOP gor
gillande. Nagra avtal om leveranstider utanfor entreprenadavtalet foreligger inte.

Byggmotesprotokollen utgor inte avtalshandlingar som aterspeglar verkligheten.
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FOP:s péastddda motfordringar utgor inte fel eller skada i entreprenadrittslig mening.
Sweaira bestrider forekomsten av fel, undantaget fel upptagna i slutbesiktningsutlatan-
dena, samt vérdet av fel da felpastdendena dels har reklamerats i drojsmal och dérfor ar
avtalsprekluderade eller preskriberade, dels d& Sweaira berdvats sin rétt att avhjélpa

felen. Vidare saknar FOP:s motkrav adekvat kausalitet samt ar oskéliga.

UTVECKLING AV TALAN

Sweaira (huvudfordran)

Avtalets tecknande

Den 30 september 2017 ingick FOP avtal om kop av entreprenadtjinster fran Sweaira
innefattande uppforande av 28 radhus, en villa samt 40 ldgenheter. Under perioden 12
mars 2018 till 5 april 2019 levererade Sweaira, genom godkand slutbesiktning och pa-

foljande ibruktagande, enligt avtalet.

Vid forhandlingarna foretrdddes FOP av avdelningschef Niclas Leonhard och verkstal-
lande direktoren Jonas Steen. Sweaira foretrdddes av firmatecknare Joaquin Aira. Av-

talet utgjorde ett hingavtal till standardavtalet ABT 06. FOP agerade i egenskap av hu-
vudentreprendr gentemot de konsumenter som utgjorde byggherrar for radhusen samt i

egenskap av egen byggherre for hyreshusen.

Avtalet var likalydande med ett tidigare avtal tecknat den 1 juni 2017 mellan FOP och
Swedish House Solutions AB och innebar en dverlatelse till Sweaira av alla skyldig-

heter och rittigheter gentemot FOP som Swedish House Solutions AB tidigare hatft.

Av de allménna foreskrifterna under AFA.21 framgar att upphandlingen avsdg uppfo-
randet av 28 radhus, en villa och 40 ldgenheter i flerfamiljshus pa totalentreprenad. Det

star inget om komplementbyggnader. Av forhandlingsprotokollet framgér att forhand-
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lingarna kring ytorna borjade pa 6 999 kvm och sedan dkade till 7 581 kvm. Detta ef-
tersom det lades till saker under resans gdng. Av bestillningen som senare underteck-
nades framgér att leveransen avsag radhus och hyreshus och att priset var 93 368 000
kr. Upphandlingen avsag alltsé initialt enbart huskropparna och inte komplementbygg-
nader och forrad. Under avtalsprocessens géng lades fler komplementbyggnader till
men inga forrad. Att det skett ett berdkningsfel framgar av forhandlingsprotokollet ef-

tersom all yta inte var medriknad.

Riktkostnaden

Riktkostnaden é&r 1 sjdlva verket en budget som baseras pa kontraktshandlingarna och
systematiseras sa att den kan utgora en budget/kostnadsram for projektet. Av avtalet
foljer att fakturering skulle ske mot verifierad sjdlvkostnad (faktiska kostnaden). Om
sjalvkostnaden kom att 6verstiga riktkostnaden hade parterna avtalat om ett negativt
incitament och vice versa. Om den verkliga sjdlvkostnaden kom att understiga riktkost-
naden, och skillnaden var mindre &n 15 procent, skulle entreprendren fa tillaggsersétt-
ning med 50 procent av skillnaden. Om skillnaden blev storre &n 15 procent fick be-
stéllaren ingen ytterligare ersdttning. En fordyring med upp till 15 procent skulle par-

terna dela pa lika.

Partsavsikten med avtalsformuleringen i forhandlingsprotokollet, punkten 4.01, var att
punkterna 1 och 2 med rubrikerna "SJTALVKOSTNADER FOR ENTREPRENADEN”
samt “Entreprendrsarvode” 1 bilaga 1 till de administrativa foreskrifterna skulle utga.
Parterna har i vart fall inte genom skrivningen 1 forhandlingsprotokollet forhandlat bort
mdjligheten att reglera riktkostnaden vid yt- respektive volymforidndringar. Avtalsfor-
muleringen innebdr istillet att &ven mindre ytor &n 100 kvm kunde leda till riktkost-

nadsjustering. En annan tolkning ar oskalig.

Sjalvkostnader
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Debitering skulle ske genom Sweairas ekonomisystem. FOP gavs sjélvsténdig tillgdng
till ekonomisystemet. Man hade gjort en prognosfil med riktkostnader och huvudbok
som bollades fram och tillbaka varje manad varvid parterna gick igenom prognos, rikt-
kostnad och faktiskt utfall (sjdlvkostnad). Av huvudboksfliken i prognosfilen kan man
se att varje faktura upptagits. Avsandare, datum och belopp framgick. FOP har grans-
kat fakturorna vilket framgar av e-postmeddelanden frdn Jonas Steen till Joaquin Aira.
Den 10 april 2019, efter det att entreprenaden i huvudsak levererats, bad Jonas Steen

om underlag pa rodmarkerade fakturor” under 2017-2019.

Parterna var 6verens om en produktionskostnad om 93 000 000 kr eller 12 267,51
kr/kvm. Parterna hade hela tiden diskuterat kvadratmeterpris. P& grund av en felrdk-
ning frdn motparten kom priset att bli 93 000 000 kr istdllet for 96 362 091 vilket &r
12 711 kr/kvm x 7 581 kvm. Sweaira menar att riknefelet innebér att priset ska jam-
kas. Det ér oskéligt att Sweaira ska drabbas av riknefelet. Sweaira har pdpekat rikne-
felet 1 tid vilket framgar av e-postmeddelande fran Joaquin Aira och Henric Wahl-

strom.

FOP har dven bekriftat att komplementbyggnaderna ingar 1 arbetenas omfattning

sdsom ATA-arbete.

Entreprenadgransen utgjordes av huskropparnas utbredning, inte av gata, tradgard,
gangstrak, parkering och uteplats. Arbete utanfor entreprenadgriansen skulle prisjuste-

ras.

I bestéllningen har parterna inte avtalat om nagot annat dn vad som anges i ABT 06.
Anbud giller séledes fore forfrdgningsunderlag. Om bestillaren har sirregleringar 1 ad-
ministrativa foreskrifter, maste dessa vara tydliga for att gélla fore ABT 06 och finnas
under rétt kod och rubrik. Det ska anges vilken paragraf man &dndrar och dndringen ska
finnas pd en plats dar man har skil att leta efter &ndringar. Om en fast bestdmmelse

dndras ska dndring dven finnas i en sammanstéllning.
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Avtalad erséttning

Entreprenadarbetena upphandlades som Sweairas sjalvkostnad med ett procentuellt
tillagg for att ticka Sweairas driftkostnader for bolaget som sadant. Detta tilligg om-
ndmns “'fast arvode”. Det fasta arvodet uppgick till 3,5 procent av sjilvkostnaden for
entreprenaden. Mot sjdlvkostnaden avtalades ett forvintat pris, “riktpris’. Riktprisets
syfte var att reglera ansvarsfordelningen om projektet skulle bli dyrare dn forvéntat re-
spektive billigare dn forvéintat. Riktpriset for entreprenaden bestimdes som 12 267,51
kr per kvadratmeter bruttoarea (BTA) och parterna avtalade om att 7 581 kvm skulle
uppforas. Totalt kom 8 153 kvadratmeter BTA att uppforas pa FOP:s begiran. Den fel-
aktiga ytan, 8 153 — 7 851, utgor en ATA (ATA 47).

Till detta kom ytterligare ATA, kostnadsjuteringar for indrad omfattning av arbeten,
som direkt paverkade riktpriset. Sweairas ersittningskrav for ATA uppgér till samman-
lagt 11 070 044 kr. Enligt avtalet beréttigades Sweaira ett entreprendrsarvode om 5
procent pd ATA, dvs. 553 502 kr.

Till detta kom ocksé kostnadsjusteringar som inte paverkade riktpriset. Sweairas

ersdttningskrav for de kostnadsposterna uppgar till 4 483 797 kr.

Sweairas verkliga sjdlvkostnad for entreprenadarbetena uppgick till 116 222 571 kr.

Enligt avtalet skulle en riskfordelningspremie utgé som hélften av den avvikelse som
den verkliga sjdlvkostnaden for entreprenadarbetena avvek frin det slutliga riktpriset.
Mot bakgrund av detta ska séledes Sweaira tillgodordknas 4 334 710 kr 1 riskfordel-

ningspremie.

Den slutligt avtalade ersittningen for entreprenadarbetena uppgick dérfor till
115 696 363 kr, varav FOP endast betalat 106 043 920 kr. Mellanskillnaden,
9 652 443 kr, utgor berdkningsgrunden for det yrkade beloppet.
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Sweairas faktiska produktionskostnad har varit 23 114 831 kr under 2017, 66 792 461
kr under 2018 och 26 315 279 kr under 2019, tillhopa 116 222 571 kr, vilket framgér
av den rapportering och prognos, baserat pa Sweairas huvudbok, som parterna manatli-

gen utvaxlat med varandra.

Parternas 6verenskommelse har byggt pa en betalningsskyldighet for FOP mot
Sweairas sjilvkostnad enligt huvudboken. Som angetts ovan har FOP verifierat huvud-
boken l6pande genom att begira kopior pa verifikationer och utan att rikta nagra an-

sprak pd nedsittning mot Sweaira. Rétten att nu rikta ett sddant ansprak &r forsutten.

Riktkostnadsjusteringar — ATA., se bilaga 2 sid 1-4 till domen

Under projektets ging bestillde FOP flera AT A-arbeten. Bestillningarna gjordes
mestadels via e-post eller vid ekonomimdten och hanterades genom en gemensam
excelfil som ménatligen e-postades fram och tillbaka mellan parterna. Under perioden

12 mars 2018 till 5 april 2019 levererade Sweaira alla dessa tillkommande arbeten.

ATA 7,12, 13, 19, 23, 36 och 51

FOP har vitsordat bestillning av ATA 7, 12, 13, 19, 23, 36 och 51 men bestritt betal-
ningsskyldighet eftersom Sweaira inte redovisat underlag for respektive specifik ATA.
Emellertid ar det inte sa entreprenadavtalet ska tolkas. Det belopp som anges for re-
spektive ATA har ingenting med faktisk kostnad att gora, utan anger med vilket belopp
riktkostnaden ska justeras. Huruvida Sweaira sarredovisat den angivna riktkostnadsju-
steringen eller inte, saknar betydelse. Systemet med riktkostnad &r uppbyggd sé att par-
terna forlorar pa vissa justeringar men vinner pa andra justeringar. Det som é&r av bety-
delse &r hur den slutliga riktkostnaden korrelerar mot det faktiska utfallet, for att dérav
avgora riskfordelningspremiens storlek.

Nir det giller ATA 7 ir parterna dverens om att 5 232 kr motsvarade en rimlig summa
for tre lagenheter. Arbete skedde inio ldgenheter. En rimlig riktkostnadsjustering ska
dérfor vara 18 000 kr.



Sid 23
GOTEBORGS TINGSRATT DOM T 15184-19

2021-12-22

For mediauttag har parterna kommit dverens om en kostnad pa 100 000 kr, ATA 12.

Nir det giller ATA 36 framgar det av en prisuppskattning att tre vattenmétare och tre
vattenmatarkonsoller kostar 7 414 kr. 10 020 kr ar déarfor en skilig riktkostnadsjuste-

ring.

ATA 9 och 15

Det faller sig naturligt att Sweaira inte ska betala for nagot som ligger utanfor entrepre-
nadavtalet. Sweaira har haft att ombesorja servisdistribution inom sitt arbetsomrade
husen men inte att ombesorja servis och servisdistribution fran arbetsomradesgransen

till husen och inte heller till 6vriga sidoentreprendorer.

ATA 25

Joaquin Aira har agerat projektledare pa daglig basis dven for ATA-arbeten. Kostna-
den avser arbetsledning som debiteras till en mycket lag timkostnad, inte foretagsled-
ning. Kostnaden for foretagsledning har inte debiterats FOP. Enligt prisbilagans sista

sida ingar kostnad for arbetsledning i1 den rorliga kostnaden.

ATA 33

Sweaira medger att en dorr ingér 1 kvadratmeterpriset for teknikrummen. Emellertid
handlar det hdr om dubbeldorrar. Av relationshandlingen framgar att man satt in
dubbelddrrar 1 teknikutrymmena for H3 och H4 i stillet for enkeldorrar. Totalt sex
dubbelddrrar. Sweairas krav beror pa merkostnaden som det inneburit att installera
dubbeldorrar.

ATA 37 och 43
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Sweaira har ritt till ersdttning for dokumentationen. Det framgar ingenstans i entrepre-
nadavtalet att Sweaira skulle tillhandahélla dessa dokument inom ramen for riktkostna-
den. En angivelse i en bilaga (griansdragningslista) till bilagan (prisbilagan) till bilagan
(administrativa foreskrifter) till entreprenadavtalet kan omojligen utgoéra en grund for
entreprenadavtalets omfattning. Skilig riktkostnad ska dérfor utgé for dokumentat-

ionen.

ATA 47

Hela den tillkommande BTA-ytan, 572 kvm (8 153 — 7 581), utgdr ATA 47. Upphand-
lingen avsag inte komplementbyggnader och komplementbyggnaderna var inte heller
prissatta 1 avtalet. Den 20 november 2018, innan entreprenaden var fardig, skickade Jo-
aquin Aira ett e-postmeddelande till Henric Wahlstrom dar han flaggade for att forra-
den inte ingick i avtalet och dirfor utgjorde ATA och att en riktkostnadsjustering
maste ske. Parternas avtal omfattade 7 581 kvm och ytan kom att bli 6ver 8§ 000 kvm.
Av punkten 5 i prisbilagan foljer att ”Andring i direkt forhillande till att dverens-
komma forutséttningar I upphandlingsprotokoll” ska riktkostnadsjusteras. Ritt till rikt-
kostnadsjustering for 6kad yta foreligger darfor.

Med en avtalad riktkostnad om 12 267,51 kr per kvm uppgéar kostnaden till 7 017 016
kr. ATA 47 ér framstalld i rétt tid.

ATA 48

Sweaira medger att parterna kommit dverens om avgdende arbeten med ursprungligt
angivet belopp 30 226 kr, ATA 42. Sweaira bestrider att lascylindrar i ATA 48 har le-
vererats till hyreshusen eller att FOP har ritt att géra beloppet géllande om leverans
faktiskt dgt rum eftersom anspréket ar preskriberat enligt ABT 06 6 kap. 20 § och ABT
06 5 kap. 21 §. Beloppet kan dock vitsordas.

ATA 49 - 51
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Bestéllningarna har gjorts av Niclas Leonhard samt Linn Burman under forsta halvéret
2017 men justerades inte pa kontraktssumman. Det avser tre extra bestdllningar som
gjordes innan avtalet skrevs pa. Parterna var 6verens om att en justering skulle ske och
att bestillningen inte ingick i priset. Det framgar dven av likviditetsplanen att ATA

49-51 inte var prissatta inom ramen for kontraktet.

Ovriga ATA-arbeten

Ovriga ATA-arbeten ir vitsordade av FOP och far betydelse forst vid beriknandet av
riktkostnadspriset.

Fj riktkostnadsjusterande poster, se bilaga 2 sid 5-8 till domen

Overenskommen eurokurskompensation

Parterna har varit 6verens om att FOP skulle bira risken for en eurokurs 6verstigande
9,5 kr/EUR. Dérfor har Sweaira 16pande rapporterat statusen for eurokurskompensat-
ionen och detta har fakturerats FOP som har kompenserat Sweaira. Formuleringen un-
der punkten 4.03 i forhandlingsprotokollet anger inte nagon forpliktelse gentemot na-
gon av parterna, utan utgor en samsynsforklaring. Nagon pafoljd finns inte heller angi-
ven. FOP:s sena invindning fér till f61jd att FOP ska bdra den skada som ett aterkrav
av betald eurokursstegring skulle innebéra for Sweaira. FOP:s forsuttna rétt att invinda
mot sin egen betalning framgar bade av avtalet - ABT 06 - samt av allmdnna avtals-

rattsliga regler om reklamation och aterbetalning.

Under upphandlingsforfarandet var avsikten att handla hela entreprenaden frdn Lett-
land. Emellertid kom parterna vid avtalstecknandet 6verens om att upphandla endast
byggarbeten och méleriarbeten fran Lettland. Grundlidggningsarbeten och installations-
arbeten; ventilation, virme, sanitet, el, data och telefoni skulle, om det var en fordel,

upphandlas fran lokala entreprendrer. Sa kom ocksé att ske.
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I ekonomi- och prognoskalkyler omndmnde parterna den gemensamma posten byggar-
beten och méleriarbeten med epitetet *stomme’, eftersom den lettiska leverantoren
marknadsforde sig frimst som stomleverantor. Det dr ocksé darifrdn ordvalet kommer i
forhandlingsprotokollet. Parterna fortsatte att anvinda ordvalet stomme’ i den ménat-
liga ekonomiuppfoljning som parterna foretog genom hela projektet. Att det inte enbart
handlade om stomelement framgar av den ekonomirapporterings- och prognosfil som
maéanatligen utbyttes mellan parterna. FOP var medveten om att inte bara stomelement
skulle kopas fran Lettland, utan d4ven hantverkstjinster for invindiga byggarbeten och
maleri. Det styrks av den e-postkorrespondens som finns mellan Henric Wahlstrom
och Joaquin Aira fran den 6 september 2018. Om beloppet endast skulle ha utgjorts av

stomelement borde FOP ha invant om det.

FOP har alltsa 16pande haft kinnedom om och godként att mer dn stomelement upp-

handlats fran Lettland.

Bankgaranti

Av parternas 6verenskommelse framgér att ndgon garanti inte behover lamnas. Det
framgar i varje fall inte av entreprenadavtalet att en bankgaranti ska 6verldmnas. En
angivelse 1 en bilaga (gransdragningslista) till bilagan (prisbilagan) till bilagan (admi-
nistrativa foreskrifter) till entreprenadavtalet kan omdjligen utgora en grund for entre-

prenadavtalets omfattning.

Sweaira har stéllt bankgaranti under entreprenadens genomforande. Partsavsikten i
avtalet var att ndgon garantiforsdkring efter entreprenadens genomforande inte skulle
erldggas eftersom det endast skulle medfora en extra kostnad for FOP. Eftersom avtalet
var otydligt fortydligades det vid dialog med Niclas Leonhard.

FOP (huvudfordran)

Overgripande beskrivning av den avtalade ersittningsformen
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FOP och Sweaira har i entreprenadavtalet kommit Gverens om att Sweairas rétt till er-
sattning for entreprenadens utforande ska baseras pa en riktkostnad med incitamentsut-
fall och takpris utifrén Sweairas verkliga, verifierade, sjdlvkostnader. Det innebér att
Sweaira, som utgdngspunkt, har ritt till ersattning pa 10pande rakning utifran verifie-
rade sjalvkostnader. Darutover géiller att Sweairas ritt till ersittning kompletteras/be-
gransas av faktiskt ekonomiskt utfall i forhallande till riktkostnaden och avtalat takpris.
Overenskommen erséttningsmodell innebér att om Sweaira utfor entreprenaden till en
verifierad sjalvkostnad som understiger riktkostnaden, dr Sweaira beréttigad till till-
kommande erséttning i form av incitamentsutfall. P4 samma sétt giller dock att

Sweairas ratt till ersittning begrdnsas av avtalat takpris.

Som foljer av bestdllningen och punkt 4.01 1 forhandlingsprotokollet uppgéar den
totala 6verenskomna riktkostnaden till 93 368 000 kr, varav 90 042 000 kr utgor s.k.
’rorlig del” och 3 326 000 kr utgdr s.k. fast arvode”. Det fasta arvodet om 3 326 000
kr dr, med nedan nimnda undantag, fast oavsett kostnad for att utféra entreprenaden.
Det ar séledes den “rorliga delen” om 90 042 000 kr som utgér den egentliga riktkost-
naden for entreprenadens utforande, fortsdttningsvis darfor benimnd “riktkostnaden”,

vilken ska justeras med héinsyn till avtalade AT A-arbeten.

93 368 000 kr &dr det som anges i bestillningen och 1 férhandlingsprotokollet. Bestall-
ningen undertecknades av bada parter den 30 september 2017 och forhandlingsproto-
kollet undertecknades av bada parter den 24 maj 2017. Vad Sweaira anfor om att over-
enskommen riktkostnad om 93 368 000 kr saknar rittsgrund” kan dérfor lamnas utan

avseende.

For sddana arbeten som inte ska ersittas genom det fasta arvodet ska Sweaira ersittas
pa l6pande rdkning mot verifierad sjélvkostnad.

Det fasta arvodet syftar till att dels tdcka Sweairas kostnader for centraladministration,
dels utgora ett generellt paslag for risk och vinst. Detta beskrivs ndrmare i prisbilagan,
som ocksd innehaller en grinsdragningslista som redovisar vilka kostnader som ska er-

sittas inom ramen for riktkostnaden respektive inom ramen for det fasta arvodet.
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Riktkostnad

Den avtalade riktkostnaden, sdvil som det fasta arvodet, baseras pa Sweairas anbud
och det &r Sweaira som har kalkylerat och offererat dessa. Infor anbudsgivning tillhan-
daholl FOP ett forfragningsunderlag innehallande bl.a. bygglovsritningar och bygg-
nadsbeskrivningar. Sweaira har, baserat pa dessa handlingar, limnat sitt anbud att pa
totalentreprenad utfora entreprenaden till den avtalade riktkostnaden om 90 042 000
kr, jamte ett fast arvode om 3 326 000 kr, i enlighet med vad som framgar av bestall-

ningen respektive forhandlingsprotokollet.

Det foljer av forhandlingsprotokollet att Sweaira vid berdkningen av riktkostnaden
utgatt ifrn att det totalt skulle uppforas 7 581 kvim BTA inom ramen for entreprena-
den. Denna uppgift om sammanlagd bruttoarea dr nagot som Sweaira ensamt tagit fram
baserat pa Sweairas genomgéng av FOP:s forfrdgningsunderlag. FOP har 1 forfrig-
ningsunderlaget inte angivit att ett visst antal kvadratmeter ska utforas, utan FOP har
tillhandahéllit bygglovsritningar och byggnadsbeskrivningar utifran vilka Sweaira har
haft att ldimna sitt anbud. I den min Sweaira infor sin anbudsgivning gjort felaktiga an-

taganden eller berdkningar &r det ndgot som Sweaira har att ansvara for.

Sweaira har haft att limna anbud pa en riktkostnad utifran FOP:s forfrdgningsunderlag
och det dr endast om det foreligger avvikelser i1 forhédllande till FOP:s forfrdgningsun-
derlag eller om FOP efter avtalstecknandet bestillt tillkommande yta eller funktioner
inom ramen for ett tillkommande ATA-arbete som riktkostnaden ska justeras. Att
Sweaira vid sin anbudsgivning gjort felaktiga antaganden &r inte ndgot som ska utgdra

ett ATA-arbete som ska foranleda justering av riktkostnaden.

Sweaira gor géllande att riktkostnaden ska justeras till foljd av en mdjlig felrdkning 1
anbudsskedet. Nagon sddan dverenskommelse foreligger inte mellan parterna och

Sweairas pastdende i denna del dr darfor inte forenlig med entreprenadavtalet.
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Sweairas pastdende om att riktkostnaden bestdmdes till 12 267,51 kr per kvadratmeter

ar inte heller korrekt och saknar stdd i entreprenadavtalet.

FOP bestrider att vad som anges i anbudet ska gilla framfor det som parterna uttryckli-
gen avtalat om i forhandlingsprotokollet. En sddan ordning skulle strida mot den rang-
ordning som foljer av bestéllningen, dar anbudet 6verhuvudtaget inte ndmns som en

kontraktshandling. Vad Sweaira anfor i denna del saknar séledes stdd i entreprenadav-

talet och foljer inte vad parterna har avtalat.

FOP bestrider att parterna dverenskommit att riktkostnaden ska vara rorlig i forhél-
lande till det antal kvm BTA som uppfors inom entreprenaden. Pastdendet saknar stod
1 savil forhandlingsprotokollet som i 6vriga kontraktshandlingar. Tvértom har parterna
uttrycklig avtalat om att en dndring av yta inte ska paverka riktkostnaden. Det ar harvid
viktigt att sdrskilja Sweairas (rorliga) ratt till ersittning pa 16pande réakning ifrin rikt-
kostnadens funktion som riktmérke for reglering av incitamentsutfall/avtalat takpris.
Det ar korrekt att Sweairas ratt till ersdttning ar rorlig genom att rétten till ersittning
som utgangspunkt ska faststéllas utifran Sweairas verifierade sjidlvkostnader. Déaremot
ar inte riktkostnaden rorlig (forutsatt att forutsittningar att justera riktkostnaden enligt
prisbilagan inte foreligger), utan riktkostnaden utgors av ett pa forhand faststéllt be-

lopp som eventuellt incitamentsutfall/avtalat takpris bedoms utifrén.

Parterna har genom skrivningen i forhandlingsprotokollet avtalat bort mojligheten att
reglera riktkostnaden vid yt- respektive volymforandringar. Det bestrids att parterna
med nidmnda skrivning i forhandlingsprotokollet avsett att avtala bort punkt 1 STALV-
KOSTNADER FOR ENTREPRENADEN” samt punkt 2 JENTREPRENORSAR-
VODE”. Vad Sweaira anfor i denna del kan av FOP inte uppfattas som niagot annat &n
en efterhandskonstruktion. Skrivningen i punkt 4.01 1 forhandlingsprotokollet tar ut-
tryckligen sikte pd punkt 1 och 2 under punkten ”Riktkostnad”. I prisbilagan finns end-
ast en rubrik som bendmns “Riktkostnad”. Det far dérfor anses sta klart vilka bestim-
melser parterna avsett reglera genom skrivningen i punkt 4.01 i1 forhandlingsprotokol-

let.
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FOP har inte haft anledning att ifrdgasatta av Sweaira offererad riktkostnad, utan har
forlitat sig pa att Sweaira i egenskap av professionell byggaktor gjort en korrekt be-
domning av FOP:s forfragningsunderlag. Mot bakgrund av 6verenskommen ersétt-
ningsmodell har det ocksa varit av underordnad betydelse for FOP vilket pris per
kvadratmeter som Sweaira har riknat med infor sitt anbud (eller hur manga kvadratme-
ter som ska uppforas). Det visentliga har 1 stéllet varit att 6verenskomma en riktkost-
nad enligt vilken Sweaira har atagit sig att utfora entreprenaden utifraén FOP:s forfrag-
ningsunderlag. Situationen hade varit en annan om parternas ersédttningsmodell exem-
pelvis byggt pa vissa avtalade a-priser per uppford kvadratmeter BTA, men sé &r inte

fallet.

FOP ifrdgasitter betydelsen av Sweairas uttalande om att det &r FOP som har upprittat
forhandlingsprotokollet. Det framgér tydligt av forhandlingsprotokollets ordalydelse
att parterna kommit dverens om en riktkostnad om 90 042 000 kr. Det &r ocksa tydligt
reglerat 1 prisbilagan under vilka forutséttningar riktkostnaden ska regleras. Upprék-
ningen som ¢verenskommits i1 prisbilagan dr exklusiv och reglerar uttémmande under

vilka forutsattningar riktkostnaden kan justeras.

I den mén Sweaira inte velat utfora entreprenaden till offererad riktkostnad har det statt
Sweaira fritt att offerera en hogre riktkostnad (med risk att inte bli utvald entreprendr
for projektet), alternativt inte underteckna entreprenadavtalet. Sa har emellertid inte
skett, utan Sweaira har valt att g& vidare och genomf6ra entreprenaden pa de villkor

som framgér av entreprenadavtalet.

For det fall Sweaira skulle ha ritt till tillkommande ersittning for tillkommande kvm,
vilket FOP bestrider, sa har parterna inte avtalat om att eventuella tillkommande kvm
ska regleras utifran ett a-pris uppgdende till 12 267,51 kr per kvm. Det framgar ut-

tryckligen av punkt 4.05 i forhandlingsprotokollet hur AT A-arbeten och riktkostnads-

fordndringar ska berdknas, varvid framgar att detta ska regleras utifran sjalvkostnads-
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principen och med tillimpning av sdrskilda a-timpriser for (i) Mark och Bygg uppgé-

ende till 450 kr, (ii) VVS, Sprinkler och EL/Tele uppgaende till 550 kr samt, (iii) Hiss
och Styr uppgaende till 700 kr. Négot sérskilt a-pris for tillkommande kvm kan emel-
lertid inte utldsas, vare sig i punkt 4.05 i forhandlingsprotokollet eller pa annat stille i

entreprenadavtalet.

Sweairas pastdende om att “en rattsfoljd dar Sweaira inte far betalt for utfort arbete
skulle strida mot rittsprinciperna om obehorig vinst och forutséttningsldaran” ar utan
relevans och bestrids. Likasa bestrids under alla omstindigheter att entreprenadavtalet

skulle vara oskéligt och att det déarfor ska jamkas.

Riénta

FOP har inga invindningar mot berdkningen av rdnta pa kravet géllande de i pastétt
dréjsmal gjorda betalningarna. For faktura 1092 kan rédnta vitsordas med forfallodatum
11 februari 2019, for faktura 1095 med forfallodatum 13 mars 2019, for faktura 1096
med forfallodatum 29 mars 2019 och for faktura 1097 med forfallodatum 11 april
2019. For faktura 1108 och belopp hanforligt till stimningsansdkan kan berdkningen
av rinta vitsordas. Sweairas rintekrav avseende fakturorna 1095 och 1096 ir emeller-

tid framstédllda i drojsmal 1 enlighet med ABT 06 kap. 6 § 19 och bestrids siledes.

Parterna har 1 entreprenadavtalet avtalat om att fakturor ska forfalla till betalning 30
dagar efter deras ankomst till FOP. Vad avser fakturor som annars skulle forfallit un-
der byggsemestern géller istillet en tid om 60 dagar. Detta framgér dels av kod
AFD.62 i AF, dels av kontraktshandlingen ”Generella foreskrifter for UE”, daterad den
2 november 2015.

Tillkommande och avgdende ATA-arbeten, se bilaga 2 sid 1-4 till domen

FOP bestrider ett flertal av de tillkommande poster som Sweaira gor géllande, dels

pa grund av att ett antal av de dberopande kostnadsposterna inte har bestéllts av FOP
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eller 1 6vrigt &r erséttningsgilla enligt entreprenadavtalet, dels pé grund av att Sweaira
inte presenterat erforderliga underlag till styrkande av sin sjdlvkostnad och yrkat

belopp.

En forutsittning for att Sweaira ska fa ersittning for ATA och att sidan ATA ska ju-
stera riktkostnaden ir att Sweaira kan verifiera sin sjilvkostnad for &beropad ATA.
Eftersom FOP inte har fatt del av underlag for Sweairas sjilvkostnad for respektive
ATA, saknar FOP mdjlighet att ta stillning till i vilken utstrickning respektive ATA
ska ersdttas och 1 vilken utstrdckning riktkostnaden ska justeras. Swearia kan inte ensi-

digt faststilla i vilken mén av FOP bestiilllda ATA ska justera riktkostnaden.

ATA 7 (omdragning av ror i kok p.g.a. bestillarens dndring)

Bestéllningen vitsordas men beloppet bestrids i sin helhet. Sweaira har inte har presen-
terat erforderligt underlag till styrkande av sin sjdlvkostnad och yrkat belopp. FOP kan
endast vitsorda ett belopp om 5 232 kr.

ATA 9 (elserviskostnader)

Bestrids i sin helhet dé arbetet ingar i entreprenaden och séledes ej ska paverka rikt-
kostnaden. Det har dlegat Sweaira att tillhandahélla en fullt inflyttningsbar produkt,
vari arbetet hinforligt till ATA 9 ingatt. Sweaira har inte heller i dvrigt redogjort for
nagra omsténdigheter till styrkande av att detta utgor ett tillkommande arbete i forhal-
lande till Sweairas ursprungliga dtagande. For att en riktkostnadsjustering ska ske
krévs att ndgon av punkterna under rubriken “’riktkostnad” i prisbilagan foreligger.

Sweaira har inte visat att sd ar fallet. Nagon riktkostnadsjustering ska darfor inte ske.

ATA 12 (extra mediauttag)

Bestéllningen vitsordas men beloppet bestrids i sin helhet eftersom Sweaira inte har

presenterat erforderligt underlag till styrkande av sin sjdlvkostnad.
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ATA 13 (hemma/borta funktion pd ligenheter)

Bestéllningen vitsordas men beloppet bestrids i sin helhet eftersom Sweaira inte har

presenterat erforderligt underlag till styrkande av sin sjdlvkostnad.

ATA 15 (serviskostnader enligt underlag)

Bestrids i sin helhet da det inte har bestéllts av FOP.

ATA 19 (styrkablar och givare for mitning till CRF-system)

En kostnad om 150 000 kr kan vitsordas. Enligt 6verenskommelse den 20 december
2018 skulle uppfoljning av kostnader ske efter fakturor. Sweaira har inte presenterat
erforderligt underlag till styrkande av sin sjdlvkostnad och yrkat belopp om 240 000
kr.

ATA 23 (bestillning av M-bus och vattenmditare)

Bestiéllningen vitsordas men beloppet bestrids i sin helhet. Sweaira har inte presenterat
erforderligt underlag, varken till styrkande av att arbetet har utforts eller for sin

sjalvkostnad.

ATA 25 (arbetsledning Joaquin Aira)

Bestrids i sin helhet. Av punkten ”Organisation” i bestillningen framgar att Joaquin
Aira &dr utsedd som ombud for entreprenaden i enlighet med ABT 06 kap. 3 § 1. Jo-
aquin Aira ingdr ocksa 1 foretagsledningen ssom styrelseledamot for Sweaira och
tecknar dess firma. I prisbilagan finns en gransdragningslista som utvisar vilka kostna-
der som ska ersdttas inom ramen for riktkostnaden respektive fast arvode. Kostnader

for sdvil foretagsledning som entreprendrens ombud och arbetschef utgdr enligt denna
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gransdragningslista ledningsfunktioner som ingar i det fasta arvodet, varfor Joaquin
Airas arbete har ersatts i enlighet med entreprenadavtalet. Sweaira dr inte berattigat till

ersittning harutover.

Om det dr s& som Sweaira pastar, att nedlagd tid och kostnad helt eller delvis avser
arbetsledning och inte ledningsfunktioner, har Sweaira att i sa fall styrka detta. Ef-
tersom arbetet har utforts av person i foretagsledningen maste presumtionen vara att
arbetet avser ledningsfunktioner, dvs. foretagsledning, entreprendrsombud eller arbets-

chef, och sadant arbete ersitts inom ramen for det fasta arvodet.

Sweaira har inte anfort nigra omstindigheter till stod for varfor ATA 25 utgor ett
ATA-arbete som berittigar Sweaira till riktkostnadsjustering. Alldeles oavsett om
Sweaira ska anses ha ritt till ersdttning for ovanstaende kostnader, vilket FOP bestri-
der, maste det anses utgora sddana kostnader som ingatt i1 den ursprungliga riktkostnad

som parterna avtalat om.

En forutsittning for att en riktkostnadsjustering ska ske &r att nagon av punkterna
under rubriken ”Riktkostnad” 1 prisbilagan foreligger och att sddan omsténdighet har
foranlett en 6kad kostnad for Sweaira. For att ATA 25 ska medfora en riktkostnadsfor-
andring krivs saledes att Sweaira kan visa (i) att omstédndigheter som berattigar till
riktkostnadsforandring enligt prisbilagan foreligger, och (ii) att sédana omsténdigheter
har orsakat Sweaira en viss specifik kostnad. I forevarande fall aligger det séledes
Sweaira att styrka att det finns ett orsakssamband mellan & ena sidan riktkostnadsjuste-
rande omsténdigheter enligt prisbilagan och a andra sidan konkreta och specifika ar-

betsuppgifter utforda av Joaquin Aira, vilket Sweaira inte gjort.
ATA 33 (dubbeldirrar till teknikrum H-hus)
Bestrids 1 sin helhet. Enligt 6verenskommelse mellan parterna ingar kostnaden for dor-

rar till teknikutrymmena 1 kvadratmeterkostnaden for att bygga ut dem. Kostnaden for

detta ATA-arbete ersitts inom ATA 47.
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ATA 36 (extra kallvattenmditare till H-husen)

Bestéllningen vitsordas men beloppet bestrids i sin helhet eftersom Sweaira inte har

presenterat erforderligt underlag till styrkande av sin sjdlvkostnad.

ATA 37 (dokumentation — framtagande av sakkunnigintyg)

Bestrids i sin helhet. Det har &legat Sweaira att, i egenskap av totalentreprendr, ta fram
erforderliga sakkunnigintyg m.m. FOP bestrider darfor att det arbete som Sweaira pa-
star sig ha utfort i denna del utgdr ett ATA-arbete som berittigar till riktkostnadsjuste-

ring.

Om tingsritten, mot FOP:s bestridande, skulle finna att grund for riktkostnadsjustering
skulle foreligga sé bestrider FOP grunden for berdkningen av Sweairas yrkande i
denna del. FOP noterar att Sweaira visserligen har gett in ett antal fakturor till stod for
yrkat belopp men noterar samtidigt att Sweaira 6verhuvudtaget inte har visat pa nagot

samband mellan det pastddda ATA-arbetet och ingivna fakturor.

ATA 43 (relationsritningar)

Bestrids 1 sin helhet. Det har alegat Sweaira att, i egenskap av totalentreprendr, ansvara
for framtagande av erforderliga relationshandlingar. Detta framgar bland annat av pris-
bilagan, dir relationshandlingar uttryckligen nimns som en av de uppgifter som
Sweaira ska utfora. Dartill framgér det av AF, kod AFD.713, att fardigstéllda relations-
handlingar utgdr ett krav for att godkénd slutbesiktning av entreprenaden ska erhéllas.
FOP bestrider dirfor att det arbete som Sweaira pastar sig ha utfort i denna del utgor

ett ATA-arbete som berittigar till riktkostnadsjustering.

Om tingsrétten, mot FOPs bestridande, skulle finna att grund for riktkostnadsjustering

skulle foreligga sd bestrider FOP grunden for berdkningen av Sweairas yrkande. FOP
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noterar att Sweaira visserligen har gett in ett antal fakturor till stod for yrkat belopp,
men noterar samtidigt att Sweaira dverhuvudtaget inte har visat pa ndgot samband mel-

lan det pastddda AT A-arbetet och ingivna fakturor.

ATA 47 (tillkommande kvm teknikutrymme)

FOP bestrider att Sweaira &r beréttigat till tillkommande ersittning, 6verstigande 349
553 kr, hinforligt till ATA 47 med hénvisning till att Sweairas krav i denna del &r pre-
skriberat 1 enlighet med vad som foljer av ABT 06 kap. 6 § 19.

Sweaira har justerat dess ersittningsyrkande hinforligt till ATA 47 fran 349 553 kr till
7 017 016 kr och forst i samband med sitt yttrande daterat maj 2020 gjort géllande
fordran till den del den Sverstiger 349 553 kr. Det har alltsd forflutit mer &n sex mana-
der fran entreprenadens godkénnande tills dess att Sweaira gjort géllande dess fordran 1
denna del. Det far vidare anses sta klart att Sweaira varit, eller borde varit, varse om
dess fordran i denna del langt tidigare dn s& och i vart fall tidigare d4n sex manader in-
nan ingivandet av yttrandet. Sweaira har inte heller 1 6vrigt forbehallit sig ritten att
aterkomma med ett mer preciserat ersdttningsansprak i denna del eller pa annat sétt
gett sken av att kostnaden kopplad till ATA 47 skulle dverstiga tidigare yrkat belopp
om 349 533 kr. Det kan saledes konstateras att Sweaira har framstallt dess ersdttnings-
ansprak hianforligt till ATA 47 for sent och att Sweairas erséttningsansprak i denna del,

till den del det Ooverstiger 349 553 kr, ar preskriberat.

Om tingsritten skulle finna att Sweairas ersittningsansprak inte dr preskriberat, bestri-
der FOP grunderna for hur Sweaira har berdknat beloppet for den yrkade riktkostnads-
justeringen. Det framgar uttryckligen av punkt 4.05 1 forhandlingsprotokollet hur

ATA-arbeten och riktkostnadsforindringar ska beriiknas, varvid foljer att detta ska be-
raknas utifrdn Sweairas sjdlvkostnad. Det saknas, sévil 1 forhandlingsprotokollet som i
Entreprenadavtalet 1 6vrigt, dverhuvudtaget stod for att riktkostnadsjusteringen ska be-

riknas utifran ett visst 4-pris per kvm.
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FOP kan vitsorda ett belopp om 349 553 kr sasom ett skéligt riktkostnadshdjande be-
lopp avseende ATA 47. Det bér dock noteras att detta belopp dven innefattar kostna-
derna hinforliga till ATA 33. Sweaira har siledes ritt till totalt 349 553 kr for ATA 33
och ATA 47.

Det noteras att kostnaden for extra teknikutrymme inte ska berdknas som produkten av
det som Sweaira uppfattar som 6verenskommet kvadratmeterpris multiplicerat med

antal kvadratmeter, utan kostnaden utgdrs av Sweairas faktiska sjdlvkostnad.

FOP kan inte vitsorda att den faktiskt byggda ytan motsvarar 8 153 kvm. Mot bak-
grund av materialet i mélet kan FOP endast vitsorda att den faktiskt byggda ytan upp-
gar till den yta som Sweaira menar att de, efter dess egen bedémning av bygglovshand-
lingar m.m., utgétt ifrdn ndr man 1dmnat sitt anbud (dvs. 7 581 kvm) samt, sévitt ar re-
levant for detta ATA-arbete, dirtill tillkommande yta avseende teknikrum om ca 30
kvm. FOP bestrider saledes att Sweaira skulle ha uppfort 572 kvm tillkommande yta
avseende teknikrummen. FOP vill dock éterigen framhélla att Sweairas rétt till ersitt-

ning inte ar beroende av det antal kvm som uppforts.

ATA 47 avser endast tillkommande kvm avseende stdrre teknikutrymmen och siledes
inte eventuella tillkommande kvm rent generellt. Det dr endast om Sweaira kan visa att
det foreligger grund for en riktkostnadsjustering i forhallande till tillkommande kvm

for teknikutrymmen som Sweaira kan vara beréttigat till en riktkostnadsjustering i for-

hallande till detta AT A-arbete.

ATA 48 (avgdende kostnad for ldscylindrar som ej levereras till H2, H3, H4, K3 och
K4)

Utgor ett avgdende arbete verenskommet mellan FOP och Sweaira. Enligt handling

Bofakta, 2017-04-11, vilken utgdr del av entreprenadavtalet, ingar fullstindig lasning
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med lassystem ASSA 2002 i entreprenaden. FOP och Sweaira har dock under entre-
prenadtiden kommit dverens om att FOP ska tillhandahalla fullstédndig lasning vad
géller H2, H3, H4, K3 och K4. Saledes utgér FOP:s kostnader for tillhandahallandet av
fullstdndig lasning en riktkostnadsjusterande avgaende kostnad. Sweaira har visserli-
gen tagit upp ett belopp om 30 226 kr som ett avgaende arbete, ATA 42, men FOP har
rétt till ersdttning avseende sin totala kostnad for tillhandahallande av 1dsning med till-
behor avseende H2, H3, H4, K3 och K4, dvs. ytterligare 159 195 kr. ATA 48 #r inte
delvis preskriberat. FOP har 1 ett brev av den 25 april 2019 till Sweaira framstillt krav
pa ATA 48. I brevet framgar #ven att bilagda uppdaterade ATA-listor utvisar “aktuell
status avseende samtliga utestaende fragor”. FOP har saledes den 25 april 2019 avise-
rat att beloppet speglar kravet vid en viss tidpunkt, varvid preskriptionsavbrott skett.
Det slutliga beloppet for ATA 48 har inte varit mdjligt att kvantifiera forrén i svaroma-

let. Kravet ska saledes inte anses vara preskriberat.

ATA 49-51

Vad avser ATA 49 och 50 bestrider FOP dessa i deras helhet. Dessa tillkommande
ATA pastas ha bestillts av personer hos FOP under forsta halvaret 2017, dvs. innan
entreprenadavtalet kom att undertecknas av parterna. FOP bestrider att nagra sddana
sirskilda AT A-bestillningar har gjorts, och Sweaira har heller inte presenterat ngot
underlag som visar att sa skett. Under alla omstdndigheter kan ndmnda arbeten inte an-
ses utgdra ATA-arbeten eftersom de péstés ha bestillts innan entreprenadavtalet under-
tecknades och ddrmed maste anses ha ingatt i Sweairas ursprungliga atagande enligt
entreprenadavtalet. I den mén dessa arbeten haft en paverkan pa riktkostnaden har det
sdledes dlegat Sweaira att beakta detta inom ramen for den riktkostnad som over-
enskoms. Vad avser ATA 51 kan vitsordas att en bestillning skett. Inga belopp kan
emellertid, 1 avsaknad av erforderliga kostnadsunderlag, vitsordas sa som skiliga i och

for sig.
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Sweaira menar att bestéllningarna skulle ha skett under forsta halvéret 2017, men har
trots det inte framstéllt kravet forrén i yttrande daterat 28 september 2020. Oaktat kom-
mentarerna ovan ar det sdledes FOP:s instillning att Sweairas krav i denna del (avse-

ende savil ATA 49, ATA 50 och ATA 51) #r preskriberat enligt ABT 06 kap. 6 § 19.

Ovriga ATA-arbeten

Som angetts ovan ir kostnaderna for dvriga AT A-arbeten vitsordade av FOP och far

betydelse forst vid berdknandet av riktkostnadspriset).

Fj riktkostnadsjusterande poster, se bilaga 2 sid 5-8 till domen

FOP bestrider betalningsansvar for ett flertal av dessa tillkommande poster, dels pa
grund av att ett antal av de aberopade kostnadsposterna inte ar ersédttningsgilla enligt
entreprenadavtalet, dels pa grund av att Sweaira inte har presenterat erforderliga un-

derlag till styrkande av sin sjdlvkostnad och yrkat belopp.

Overenskommen eurokompensation

Enligt punkt 4.03 1 forhandlingsprotokollet har parterna kommit Gverens om att
”Endast WWL stomme kommer att handlas med Euro som grund”. Parternas dverens-
kommelse innebér siledes att eurokompensation endast ska utga pa fakturor fran unde-
rentreprendren WWL Houses Ltd ("WWL”) som avser leverans och resning av

stomme.

WWL har utdver leverans och resning av stomme dven utfort arbete avseende fasad,
innerviggar, malning, kakelsattning, koksmontering m.m. De fakturor som Sweaira
har tillstillt FOP for arbeten utforda av WWL saknar emellertid specifikation dver
vilka kostnader som hianfor sig till stomrelaterade arbeten och vilka kostnader som
hénfor sig till av WWL utforda entreprenadarbeten inom entreprenaden. I fakturorna

har endast angivits ett totalbelopp utan ndrmare specifikation ver hur totalbeloppet
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fordelar sig mellan respektive kostnadspost. FOP har ddrmed inte kunnat ta stéllning
till huruvida framstéllda eurokurskompensationsansprék &r korrekta i forhallande till
vad som foljer av entreprenadavtalet. I syfte att uppritthdlla en god relation till
Sweaira och WWL, och eftersom det inte har framgatt att fakturorna avsett annat dn
stomrelaterade arbeten, har FOP betalat utstéllda fakturor, inklusive eurokurskompen-
sation, for samtliga WWL:s arbeten. Forst i entreprenadens slutskede har det framgétt
for FOP att Sweaira, i strid med entreprenadavtalet, tillstiallt FOP fakturor frain WWL
innefattande eurokurskompensation dven avseende annat arbete dn stomleverans. Det
ar darfor nimnda invdndning inte har patalats tidigare av FOP. Alldeles oavsett detta
ifragasitter FOP pa vilken grund Sweaira menar att FOP:s ritt att krdva erséttning for
felaktigt erlagd eurokurskompensation skulle vara forsutten. Baserat p erfarenhet frén
andra jamfOrbara projekt uppskattar FOP att stomrelaterade arbeten och kostnader upp-
gar till 30 procent av utforda entreprenadarbeten. FOP vitsordar av denna anledning en
eurokurskompensation om 1 331 073 kr, berdknat som 30 procent av den yrkade euro-

kurskompensationen om 4 436 909 kr.

Parterna har inte kommit dverens om att eurokurskompensation ska utga pa andra fak-
turor &n sadana frain WWL som avser leverans och resning av stomme. FOP bestrider
saledes att ordet ’stomme” 1 forhandlingsprotokollet skulle avse ndgot ytterligare dn
vad som framgar av ordets ordalydelse. En annan sak &r att FOP varit medveten om att
Sweaira under entreprenadens géng valt att anvinda lettisk arbetskraft dven for andra
arbeten dn fOr leverans och resning av stomme. Det innebidr dock inte att FOP samti-
digt accepterat att svara for eurokurskompensation ocksé avseende sadana fakturor,
utan eventuella kursfordndringar i forhallande till sddana arbeten/fakturor ska Sweaira
svara for. I den min Sweaira ansett att eventuella kursfordndringar inte lingre innebar
att det var ekonomiskt motiverat att anvénda sig av lettisk arbetskraft har Sweaira 1

stéllet kunnat vénda sig till andra aktorer.

Bankgaranti

I prisbilagans griansdragningslista framgar att kostnaden for bankgaranti ingér 1 fast
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arvode. Sweaira har sdledes bort ridkna in kostnaden for en sédan i sitt anbud och FOP
har under alla omstandigheter haft fog att forvédnta sig en bankgaranti under garantiti-
den da bolaget har betalat for en sddan inom ramen for det fasta arvodet. Sweaira har
emellertid inte tillhandahéllit ndgon bankgaranti avseende garantitiden. FOP har in-
hidmtat uppgift frdn Nordea som visar att kostnaden for att tillhandahélla en bankga-
ranti under garantitiden (i en situation som den nu aktuella) i vart fall berdknas uppga
till 190 000 kr. Ett belopp om 190 000 ska dérfor avrdknas som en ej riktkostnadsjuste-

rande post.

Sweairas pastadda sjalvkostnad

FOP har inte mojlighet att ta stéllning till huruvida Sweairas verkliga sjdlvkostnad
uppgar till det av Sweaira pastadda beloppet eller inte till f61jd av att Sweaira inte har

presenterat erforderligt underlag for FOP att bedoma.

Riskférdelningspremie

Riktkostnaden uppgar (efter erforderliga justeringar for tillkommande och avgéende
ATA-arbeten) till 92 109 259 kr. Vidare uppgar den av Sweaira pastadda riktprisrelate-
rade sjdlvkostnaden till 111 738 774 kr. Skillnaden mellan dessa tva belopp uppgar till
19 629 515 kr, vilket motsvarar en kostnadsokning med ca 21 procent. Detta innebdr
att Sweairas pastadda sjdlvkostnader overstiger 15 procent av riktkostnaden och for
kostnader som dverstiger 15 procent av riktkostnaden ska ndgon kostnadsfordelning

inte ske, utan saddant dverskjutande belopp ska 1 sin helhet belasta Sweaira.

Den riskfordelningspremie som Sweaira ska vara berittigat till uppgar séledes till 7,5
procent av riktkostnaden (efter erforderliga justeringar for tillkommande respektive av-
giende ATA-arbeten), dvs. 6 908 194,

FOP:s motkrav

Inledning
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GenomfOrandet av entreprenaden har kantats av en rad problem och FOP har vid ett
flertal tillfillen under entreprenadens gang patalat brister i Sweairas tidsplanerings-
och samordningsansvar savél som brister i Sweairas utforande av entreprenaden. Till
foljd av Sweairas bristande agerande och utférande av entreprenaden har FOP drabbats
av kostnader och skador som l6pande har redovisats till Sweaira. Visst felavhjdlpande

pagér fortfarande.

Preskription

Entreprenaden har varit behédftad med ett stort antal fel och brister och dess genomfo-
rande har kantats av en rad problem. Med anledning av detta skickade FOP redan den
9 november 2018 ett kravbrev till Sweaira dar FOP redogjorde for de problem som da
var kdnda avseende entreprenaden och att FOP avsdg att hialla Sweaira ansvarigt for de
kostnader FOP led till f61jd hirav. Kravbrevet inneholl &ven av en sammanstéllning
over FOP:s krav vid den tidpunkten, och det tydliggjordes att FOP avsdg aterkomma
med ett preciserat ansprak nir sa var mojligt. Det gjordes dértill tydligt att FOP kunde
komma att rikta ytterligare krav mot Sweaira 1 anledning av entreprenaden. FOP 6vers-
ande den 25 april 2019 ett uppdaterat kravbrev till Sweaira 1 vilket FOP tillstallde

Sweaira information dven rorande tillkommande krav.

Efter dialog mellan parterna meddelade Sweaira den 24 juni 2019 FOP att de inte
langre avsag att avhjilpa fel i entreprenaden. Sweaira angav att det ”’[inte dr] hanterbart
for oss att fortsdtta med avhjdlpande” och att Sweaira inte “méktar med att hantera”

fortsatt avhjdlpande.

Av ABT 06, som giller mellan parterna, foljer att entreprendren &r skyldig att avhjélpa
de fel som noterats avseende entreprenaden. Denna skyldighet géller 4ven om entre-
prendren menar att denne inte dr ansvarig for felet. Genom att végra att avhjélpa de fel

som noterats avseende entreprenaden har sdledes Sweaira begatt ett avsiktligt avtals-
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brott. Att FOP uppfattade Sweairas vigran att vidta felavhjdlpandeédtgirder som ett av-
siktligt avtalsbrott meddelades FOP genom ett brev till Sweaira den 5 juli 2019. I detta
brev framholl FOP dven att FOP, som ett resultat av Sweairas avsiktliga avtalsbrott,
avsag att “utnyttja dess ritt att pd Sweairas bekostnad avhjilpa sévil besiktningsan-
méarkningar som dirutover patalade fel och brister 1 entreprenaden” samt “’kréva ersétt-
ning for sddan annan skada som uppkommer till f61jd av ert avtalsbrott”. FOP avslu-
tade brevet med att meddela att FOP ”aterkommer med ett specificerat krav nir forut-

sattningar for detta foreligger”.

Genom att Sweaira avsiktligt brutit mot regleringen enligt ABT 06, och ddrmed begatt
ett avsiktligt avtalsbrott, dr det FOP:s instéllning att Sweaira inte lingre kunde forlita
sig pa bestimmelserna 1 ABT 06 rorande preskription. En part som begér ett avsiktligt
avtalsbrott kan inte forlita sig pa ansvarsbegriansningar i samma avtal. Tvartom méiste
en part som begar ett avsiktligt avtalsbrott vara beredd pa att ocksé foljdverkningarna
av ett sddant avtalsbrott kommer att hanterats separat fran avtalsbestimmelserna. Detta
innebdr att allmidnna regler om preskription ska gélla for de krav som ar hdanforliga till
Sweairas avsiktliga avtalsbrott (dvs. FOP:s kostnader for felavhjalpande pa Sweairas

bekostnad).

Aven i annat fall menar FOP att de krav avseende felavhjilpande som uppkommit

och framstillts efter FOP:s brev den 5 juli 2019 har framstéllts i ritt tid. Genom brevet
har det statt klart for Sweaira att FOP kommer att vidta felavhjélpandeatgirder pa
Sweairas bekostnad och att FOP kommer att aterkomma med ett specificerat krav nar
forutséttningar for det foreligger. Att FOP inte vid den tidpunkten kunde specificera
sitt krav till ett visst belopp, utdver vad som gjorts i brev daterat 25 april 2019, foljer
med nodvéndighet av att FOP vid tidpunkten for brevet daterat 5 juli 2019 inte &nnu
hade vidtagit ndgra avhjdlpandedtgérder utdver de som redogjorts for 1 brevet den 25
april 2019. Det var saledes inte mojligt att vid tidpunkten for brevet den 5 juli 2019 att
ytterligare precisera ersdttningsanspréaket, utover vad som redan gjorts den 25 april
2019. Vad giller kraven hinforliga till Sweairas vigran att vidta avhjilpandedtgarder

har reklamation sdledes skett 1 rétt tid genom brev daterat den 5 juli 2019.
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FOP har direfter 16pande vidtagit felavhjilpandeédtgarder under hosten 2019 och

alltjimt, vilket Sweaira informerats om.

En bestéllare har ratt att gora gillande fel som blir synliga forst under garantitiden, en
annan ordning skulle innebéra att fel som framtrader och blir synliga efter genomford
slutbesiktning inte kan goras géllande. Sa r inte fallet. Tvéartom géller enligt ABT

06, 7 kap. 11 §, att exempelvis (1) fel som framkommer efter att slutbesiktning genom-
forts, (i1) fel som inte bort mirkas vid slutbesiktningen, eller (iii) fel som endast kan
konstateras genom provning eller nyttjande, far goras gillande. Sweairas invindning
om att FOP &r forhindrad att gora géllande “synliga” fel 1 besiktningsutlatanden ar sa-

ledes utan relevans for provningen av FOP:s motkrav.

Mellan parterna regleras fragan om preklusion/preskription 1 ABT 06. Enligt ABT 06
kap. 5 § 21 géller att ansprak pa skadestdnd ska framstéllas skriftligen till motparten
senast inom de sdrskilda frister som foreskrivs i bestimmelsens fem underpunkter. S&-
vitt dr relevant har giller att krav pa skadestand for skada som framtrétt efter garantiti-
dens utgéng ska framstillas senast tre manader fran det att skadan framtrétt. FOP be-

strider alltsa att dess motkrav prekluderats/preskriberats.

Brister i Sweairas planering och samordning

Av ABT 06 kap. 3 § 9 foljer att om inte annat foreskrivs i kontraktshandlingarna,
svarar bestéllaren for att hans egna arbeten samordnas med entreprendrens och med
sidoentreprendrernas, liksom fOr att deras arbeten samordnas med varandra, sa att arbe-
tena kan utforas och firdigstéllas enligt tidplanen. Vidare foljer att respektive entrepre-
ndrs arbete 1 mojlig utstrackning ska utforas s att de inte hindrar ndgon annans arbete.
I entreprenadavtalet har dock foreskrivits att Sweaira har samordningsansvar avseende

entreprenaden. Detta framgar redan av forhandlingsprotokollet, dir det anges foljande:
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“Entreprendren star for samordningen av alla entreprendrer — dven sddana som Entre-
prendren inte kontrakterat.” Forhandlingsprotokollet har enligt entreprenadavtalet

hogre prioritet 4n eventuella motstridiga regleringar i AF eller i ABT 06.

Sweairas samordningsansvar upprepas i AF, varvid det i kod AFD.371 anges att:
“Entreprendren Overtar bestéllarens skyldighet att svara for samordningen med SE.”
Darutover anges i AFD.131, att "Bestillaren forbehaller sig rétten att 1ata sidoentrepre-
norer utfora arbeten under Entreprenaden”, varvid sdrskilt specificeras att Markentre-
prenors arbeten med iordningsstédllande av gatumark inom entreprenadens arbetsom-
rade” kommer att bedrivas parallellt med entreprendrens arbeten. Det framgér dartill
av begreppsbestimningen 1 ABT 06 att med sidoentreprendr avses den som vid sidan

av entreprendren utfor arbete it bestéllaren 1 anslutning till eller inom arbetsomradet.

Sweaira har 1 flera avseende under entreprenadens gang brustit i sitt samordnings och
tidplaneringsansvar; bl.a. har inte samordningen med av FOP kontrakterad markentre-
prenor, Carlbergs 1 Goteborg AB (”Carlbergs™), fungerat utan Carlbergs planerade ar-
beten har vid flera tillfillen forsvarats och hindrats till f61jd av Sweairas bristande sam-
ordning och planering. Sweairas bristande samordning och planering har orsakat FOP
kostnader och FOP har bl.a. drabbats av krav fran Carlbergs som star i direkt samband

med Sweairas bristande samordning.

Carlbergs har fakturerat FOP for de merkostnader som Carlbergs har haft. FOP har be-
talat samtliga fakturor de fakturorna. Eftersom Carlbergs och Sweaira saknar avtalsre-

lation har Carlbergs inte kunnat rikta sina ersittningskrav direkt mot Sweaira.

Sweaira har ocksé brustit 1 sitt tidplaneringsansvar sdsom totalentreprendr genom att
inte tillhandahélla FOP nagon huvudtidplan for entreprenaden eller 1 6vrigt
tillhandahélla uppdaterade tidplaner och samordna dessa under entreprenadens gang,
sdsom dlegat Sweaira enligt entreprenadavtalet, se kod AFD.41 i AF. Detta har
inneburit att FOP har varit tvungen att [dpande ta fram tidplaner samt genomfora erfor-

derlig samordning och uppdatering av tidplaner, vilket berdttigar FOP till ersittning.
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Som ett resultat av Sweairas bristande planering och samordning har entreprenaden
drabbats av kraftig tidspress och FOP har tvingats involvera sig i entreprenaden i langt
storre utstrickning dn vad som skéligen kan krévas av en bestéllare av en totalentrepre-
nad. FOP ska dérfor rétteligen ersittas for de kostnader som drabbat FOP till f61jd

Sweairas bristande samordning.

Forseningar 1 fardigstillandet av entreprenaden och ¢vriga viten

Nagot fast datum for fardigstillande och slutbesiktning av entreprenaden finns inte an-
givet 1 entreprenadavtalet vari endast angivits vissa prelimindra tider for slutbesiktning
av deletapper samt att hela entreprenaden preliminért skulle vara fardigstalld senast un-
der Q2 2019. I stéllet ldimnades for parterna att I6pande dverenskomma om tidpunkt
for slutbesiktning av respektive etapp av entreprenaden i takt med att dessa avropades.
Entreprenaden slutbesiktigades 1 omgangar mellan den 12 mars 2018 och den 15 april
2019 och godkéindes som helhet det 15 april 2019. Av ABT 06 kap. 5 § 3 foljer att for
varje vecka varmed entreprendren overskrider kontraktstiden eller den dndrade tid for
fardigstdllande som ska gélla enligt ABT 06 kap. 4 §§ 2 och 3, ska entreprenodren be-
tala vite enligt kontraktshandlingarna. Vite kan dven avtalas for 6verskridande av den

tid som bestdmts for utforande av viss del av entreprenaden.

Vite for forsenad fardigstillandetid

I AF, under kod AFD.511, har i enlighet med ABT 06 kap. 5 § 3 specificerats vilka vi-
ten som ska gélla vid forseningar av entreprenaden och dér framgar foljande: “Bestil-
laren dr beréttigad till ett vite om ett vites belopp 1 procent av entreprenadens riktkost-

nad per pdborjad vecka om faststillda sluttider for respektive etapp inte kan hllas”.

Av AF, under kod AFD.45, framgar att kontraktsarbetena ska vara fardigstéllda for
slutbesiktning enligt beslut vid respektive avrop. For etapp 1I/1 RH 1-9 och H1 anges
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2018-03-15 som tidpunkt for fardigstdllande. Det anges ocksa att entreprenaden preli-
mindrt ska vara fardigstélld i sin helhet per 2019 Q2 under forutséttning att erforderliga
forsiljningsmal uppnas. Vidare anges preliminéra slutbesiktningstider under punkt

3.01 i forhandlingsprotokollet.

Parterna har 6verenskommit om fardigstdllandetider i samband med avrop av respek-
tive husenhet. Sweaira har dock inte klarat av att utfora entreprenaden inom dver-
enskomna tider utan har systematiskt begirt framflyttning av 6verenskomna fardigstal-
landedatum. FOP har nir s& har varit mojligt beviljat Sweaira tidsforldngningar, ofta
flera gdnger om. I vissa fall har tidsforldngning inte kunnat medges, bl.a. med hinsyn
till tecknade hyresavtal mellan FOP och tilltridande hyresgéster. Det innebér att 1 de
fall dér parterna inte har kommit 6verens om tidsforlingningar avseende fardigstillan-

det har FOP berittigade viteskrav.

Det ar korrekt att FOP har medgivit Sweaira viss sdrskild tidforldngning avseende far-
digstidllandet av H1. Denna tidsforlangning géllde dock inte etapp II, och &n mindre
entreprenaden i1 dess helhet. Nagon tidsforlingning for villan har saledes inte medgi-
vits, utan parterna har varit overens om att slutbesiktning av villan skulle genomforas
den 23 augusti 2018. FOP vidhéller att villan inte blev godkénd innan den 5 april 2019
vilket beréttigar till forseningsvite. Att FOP under en tid dessforinnan har kunnat an-
vanda villan som visningsobjekt innebdr inte att villan har kunnat tas 1 avsett bruk vid
en tidigare tidpunkt eftersom inflyttning fortfarande har varit otillaten p.g.a. avsaknad
av fallskydd och ddrmed risk for personskada. Den eventuella ekonomiska nytta som

FOP haft av att kunna nyttja villan som visningsobjekt har varit obetydlig.

Vite for forsenad stomresning I AF, under kod AFD.511, framgar vidare: "Darutdver
ar bestéllaren beréttigad att erhélla 0,5 procent av den verifierade sjdlvkostnaden for
respektive huvuddel vite berdknas per paborjad vecka som foljande huvuddelar ej ér
fardigstéllda: - Stomresning”. Entreprenadavtalet berittigar sdledes FOP till vite 1 de
fall dar Sweaira inte har fardigstéllt stomresning inom den tid som parterna har dver-

enskommit. Det framgar uttryckligen av AF, kod AFD.511, att stomresning utgor en
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huvuddel. Fardigstillandetider har 6verenskommits 16pande mellan parterna i samband
med avrop. Det framgar av noteringar fran byggmdoten att parterna har varit dverens
om att stomresning samt tétt tak for hus R7 och R8 blivit avropat och ska genomforas
senast den 30 juni 2018. Dérefter har Sweaira emellertid forskjutit fardigstéllandeti-
derna i flera omgangar, utan att detta har godkéints av FOP. Stomresning avseende R7
fardigstilldes forst den 7 september 2018 och avseende R8 forst den 25 september
2018, dvs. 10 respektive 12 veckor efter avtalad tid. Med anledning av Sweairas forse-

ning har FOP ett berittigat viteskrav.

FOP delar inte Sweairas bild av att byggmétesprotokollen inte avspeglar parternas
gemensamma asikter. Parterna har gemensamt deltagit i genomforda byggmoten och
byggmotesprotokollen har upprittats gemensamt utifran parternas gemensamma vilja

och dverenskommelser.

Det noteras sdrskilt att det 1 AF, kod AFD.333, framgér att byggmoten ska hallas var
2-4:e vecka, att bestéllare och entreprendr ska delta, att bl.a. tidplan, fordndringar av
tider etc. ska behandlas samt att bestéllaren ska fora protokollet. Vidare framgér att
”protokoll anses vara justerat vid ndstkommande byggmdte om inget annat sidgs”. Det
har saledes alegat FOP att upprétta byggmotesprotokollen, men bada parter har givits
mojlighet att efter genomfort byggmote granska upprattat protokoll. Sweaira har
saledes genomgédende under entreprenadtiden haft mojlighet att paverka och forma
innehallet 1 byggmdtesprotokollen. Nagra synpunkter eller invindningar fran Sweaira
finns emellertid inte noterade. Av denna anledning &r det for FOP anmérkningsvért att

Sweaira nu péstar att byggmotesprotokollen endast speglar FOP:s dsikter.

Ovriga avtalade viten

Utover géllande forseningsviten enligt kod AFD.511 1 AF, géller enligt kod AFD.518
att bestdllaren har ritt att utkrdva vite pa 500 kr per person och tillfille om person som
vistas inom arbetsomréde saknar legitimation enligt ID06 — Allmédnna bestammelser

om legitimationsplikt och nirvaroredovisning. Vidare framgar att bestéllaren har ratt
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att utkrdva vite pa 25 000 kr per person och tillfille om ID-bricka finns men foreta-
get/personen inte finns 1 forteckning upprittad i enlighet med ID06. Sweaira har tagit
betalt for arbetskraft som inte har varit registrerad/inloggad med ID06. Detta har skett
under perioden (i) 2-12 januari 2019 (totalt 24 tillfallen 4 25 000 kr), (ii) 14-19 januari
2019 (totalt 11 tillfdllen 4 25 000) samt (iii) 17-29 september 2019 (totalt 35 tillfillen &
25 000). FOP éar saledes berittigat till vite med anledning av Sweairas bristande upp-

fyllande av sin nirvarorapportering.

FOP har tillhandahéllit elektronisk personalliggare som har varit mojlig att anvinda
under hela entreprenadtiden. Kravet pé registrering i elektronisk personalliggare foljer
av lag och vitesbestaimmelsen 1 AF har varit ett sétt for FOP att sdkerstélla att Sweairas
personal registrerar sig 1 syfte att gillande lagkrav ska uppfyllas. Registrering har dock
vid upprepade tillfdllen inte skett och orsaken till detta, vare sig det ror sig om underla-

tenhet eller forbiseende, saknar betydelse for vitesbestimmelsens tillimplighet.

I AF, kod AFD.511 framgar att vite utgar med 5000 sek per radhus/ldgenhet for varje
paborjad vecka varmed entreprendren dverskrider den tid inom vilken fel enligt besikt-
ningsutldtande skall vara avhjilpta”. Sweaira har underlatit att inom foreskriven tid av-
hjilpa noterade fel 1 besiktningsprotokollen. FOP dr saledes beréttigat till vite med an-

ledning av Sweairas forsenade avhjilpande.

Vitesbestammelsen avseende forsenade felavhjdlpanden 1 AF, kod AFD.511, utgdr inte
en dndring av ABT 06 kap. 5 § 3, utan ett tilldgg till vad som féljer av ABT 06. Det
finns saledes inga motstridigheter mellan ABT 06 och AF, kod AFD.511. Bestammel-
serna i de bdda handlingarna kompletterar varandra i enlighet med ABT 06 kap. 1 § 2.
Vite kan utgé for tid efter "leverans”, eftersom det &r en frdga det star parterna fritt att

avtala om. Vitet dr inte heller oskéligt.

Fel och brister 1 utfort arbete
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Av ABT 06 kap. 5 § 17 foljer att entreprenoren ér skyldig att avhjilpa vad som i be-
siktningsutldtande antecknas utgora fel samt fel som bestéllaren skriftligen underrittat
entreprendren om. Vidare anges att avhjilpande ska fullgdras utan drojsmal och senast
inom tva ménader réknat fran det att besiktningsutlatandet eller skriftlig underréttelse

om fel tillstillts entreprendren.

Om entreprendren inte avhjilper felet inom foreskriven tid eller skriftligen har under-
rittat bestillaren om att avhjdlpande inte kommer att ske, far bestéllaren avhjilpa felet.
Om entreprendren ansvarar for felet sker avhjilpandet pa entreprendrens bekostnad.
Entreprenaden har slutbesiktigats etappvis under entreprenadtiden. I ett flertal besikt-
ningsutldtanden har antecknats ett stort antal fel som Sweaira 1 enlighet med Entrepre-
nadavtalet och ABT 06 har varit skyldigt att avhjidlpa. Sweaira har dock 1 stor utstrack-
ning underlatit att avhjilpa 1 besiktningsutldtanden antecknade fel inom foreskriven tid,

varfor FOP har tvingats avhjélpa felen pd Sweairas bekostnad.

Vidare sa har FOP:s kunder efter inflyttning 1 fardigstéllda bostdder patalat ett flertal
fel och brister som Sweaira enligt entreprenadavtalet ar skyldigt att atgidrda. Sweaira
har 1 stor utstrdckning och trots upprepade patalanden, underlétit att avhjdlpa pétalade

fel varfor FOP tvingats avhjilpa felen pa Sweairas bekostnad.

Att Sweaira har underlatit att avhjélpa fel 1 entreprenaden samt &ven meddelat FOP att
de inte avser att avhjélpa fel innebér att FOP har ritt att avhjilpa felen pa Sweairas be-
kostnad. FOP har ett flertal krav pa Sweaira med anledning av fel som FOP har av-
hjélpt pa Sweairas bekostnad.

Parterna har genomfort ett stort antal efterbesiktningar. Genomforandet av efterbesikt-
ningar ska 1 enlighet med ABT 06 kap. 7 § 15 bekostas av entreprendren. FOP har till

foljd av det ersdttningskrav pa Sweaira.

Slutligen har Sweaira, genom oaktsamhet och bristfélligt utférande av entreprenadar-

betena, orsakat FOP kostnader och skador hinforliga till entreprenaden. De kostnader
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och skador som FOP hérvid har drabbats av ska, i enlighet med entreprenadavtalet, er-

sittas av Sweaira.

Felavhjilpande

I slutbesiktningsprotokollet har ett flertal besiktningsanmérkningar noterats. Dértill har

ett flertal ytterligare fel noterats efter inflyttning, bl.a. enligt felanmélningslistor.

I ett meddelande som Sweaira har skickat till FOP den 24 juni 2019 har Sweaira med-
delat FOP att Sweaira inte kommer att avhjilpa utestdende fel, vilket tvingat FOP att
atgarda uppkomna fel 1 egen regi och pa Sweairas bekostnad. Den 5 juli 2019 har FOP
meddelat Sweaira att man med anledning av Sweairas avtalsbrott avser att avhjilpa fel
pa Sweairas bekostnad. FOP har darfor avhjilpt flera av dessa fel pd Sweairas bekost-
nad 1 enlighet med vad som ndrmare framgér nedan. FOP har saledes ritt till ersittning

frdn Sweaira med motsvarande belopp som nedan redovisas.

Det foljer av ABT 06 kap. 6 §§ 15 och 16 att FOP har ritt att dels innehalla medel in-
till dess att fel som noterats i slutbesiktningsprotokoll avhjélpts, dels har ritt att inne-
halla medel till f61jd av krav pa viten, skadestdnd och annan fordran i anledning av
entreprenadavtalet. Ett stort antal fel har noterats vid slutbesiktningen samt dven déref-

ter. Vidare har FOP ett stort antal motkrav pa Sweaira.

FOP har enligt entreprenadavtalet ritt att innehalla medel intill dess att felen 1 entrepre-
naden har avhjilpts och FOP:s motkrav har reglerats. Att FOP, 1 enlighet med entre-
prenadavtalets bestimmelser, innehdller medel har ingen paverkan pd Sweairas skyl-

dighet att avhjdlpa fel i entreprenaden.

Att Sweaira inte skulle ha meddelat FOP att Sweaira inte har for avsikt att fortsétta av-
hjélpa fel 1 entreprenaden &r inte korrekt. I det meddelande som Sweaira skickade till

FOP den 24 juni 2019 anger Sweaira uttryckligen att det inte &r hanterbart att fortsatta
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med felavhjilpande till f61jd av att de anser att de inte méktar med det och att det inte

ar ekonomiskt forsvarbart.

FOP bestrider att vissa fel reklamerats for sent och ddrmed skulle vara prekluderade.
For det forsta har FOP 16pande underréttat Sweaira om fel som noterats avseende ent-
reprenaden fram till den 24 juni 2019 (innefattande samtliga fel som noterats vid slut-
besiktning avseende entreprenaden), varvid Sweaira meddelade FOP att de inte avsag
fortsitta avhjilpa fel avseende entreprenaden. Alldeles oavsett att FOP dven for tiden
dérefter har underrattat Sweaira om fel som noterats i entreprenaden menar FOP att na-
gon skyldighet att underrétta Sweaira om fel 1 entreprenaden inte kan anses foreligga

for fel som noterats efter Sweairas meddelande den 24 juni 2019.

For det andra noteras att foljden av en forsent framstélld underréttelse om fel inte inne-
bar preklusion. Av ABT 06 kap. 5 § 15 foljer 1 stéllet att konsekvensen av en for sent
framstilld underrittelse ar att bestdllaren far svara for den merkostnad som en for sent
framford underrittelse orsakat entreprendren. Alldeles oavsett om Sweaira menar att
FOP avseende nigot fel har underréttat Sweaira for sent, vilket FOP bestrider, aligger
det séledes Sweaira att visa att Sweaira till f61jd hdrav lidit en merkostnad. Detta har
inte Sweaira visat. FOP har, efter Sweairas meddelande att man inte avser att avhjdlpa
ytterligare fel, pa egen bekostnad vidtagit erforderliga avhjdlpandeétgérder for att av-
hjilpa det flertal fel som forelegat. Kostnaderna hirfor har varit skiliga och ska ersét-

tas av Sweaira.

Krav (motkrav), se bilaga 2 sid 9-12 till domen

Krav A (fylla bakom hus R1, R3, R4 med stdllning kvar)

Sweaira har 1 enlighet med entreprenadavtalet haft att samordna sina arbeten med Carl-
bergs, vilket innebér att Sweaira har haft att tillse att Carlbergs ska fa erforderlig it-

komst till arbetsomradet for att utfora sina planerade markarbeten enligt tidplan. Nér
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Carlbergs under februari 2018 skulle utfora markarbeten hade Sweaira emellertid kvar-
laimnat en byggnadsstéllning och diverse annat material utanfor R1, R3 och R4, dvs.
RH 1-9 och RH 10-13, som hindrade Carlbergs atkomst till nddvandiga ytor. Detta
har orsakat merkostnader for Carlbergs i form av fler arbetstimmar 4n vad som hade
fordrats om Sweaira hade fullgjort sin samordning med Carlbergs och ldmnat Carl-
bergs arbetsomréde fritt. Carlbergs merkostnader har ersatts av FOP men utgor kostna-
der som ir en direkt foljd av Sweairas bristande samordning. Sweaira ska dérfor ersitta
FOP for motsvarande kostnad i enlighet med ABT 06 kap. 5 § 11. Denna kostnad har
ocksé Sweaira patagit sig betalningsansvar for, enligt epost fran Nils- Fredrik Kaiser

till FOP den 13 mars 2019.

Krav B (sanering p.g.a. Sweairas Lull)

I mars 2018 ldckte Sweairas Lull (en form av arbetsmaskin) olja inom entreprenadens
arbetsomrade. For att skyndsamt hantera oljeldckaget anlitades Carlbergs, som redan
var etablerade pd omrédet, for att utfora erforderliga saneringsarbeten 1 form av schakt-
ningsarbeten och transport av fororenade jordmassor till RGS Nordics anldggning.
Carlbergs kostnader i form av utfort arbete den 8, 9 respektive 15 mars 2018 har ersatts
av FOP, men utgor kostnader som dr en direkt f6ljd av en skada orsakad av Sweaira
och ska darfor ersittas av Sweaira i enlighet med ABT 06 kap. 5 § 11. Saneringen har

varit nddvandig och kostnaden ar skalig.

Krav C (uppfylinad for hus R1, R3, R4)

Infor entreprenadens inledande 6verenskom FOP, Sweaira och Carlbergs om en grins-
dragningslista for att tydliggora parternas samverkan rorande entreprenaden, vilka tider
som skulle gélla, nir respektive part skulle ges tillgang till arbetsomradet, m.m. Av

gransdragningslistan foljer bland annat att Carlbergs skulle ges tillging till arbetsomra-
det minst tre veckor innan inflyttning i respektive hus. Sa skedde emellertid inte. I stdl-
let fick Carlbergs tillgdng till arbetsomradet forst tre dagar innan inflyttning, vilket for-
anledde merkostnader. Inflyttning var bestimd till den 15 mars 2018. Carlbergs har
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mellan den 12—14 mars 2018 utfort markarbeten vid hus R1, R3, och R4, dvs. RH 1-9
och RH 10-13, infor inflyttning. P4 grund av Sweairas bristande samordning har Carl-
bergs tvingats fylla upp med hardpackat grus kring R1, R3 och R4 vid tva tillfdllen i
stallet for vid ett tillfalle. I ett forsta skede fyllde Carlbergs upp ytorna med hardpackat
grus till en nivd motsvarande en niva med fardig plattlaggning for att uppfylla géllande
tillgédnglighetskrav. Dérefter fick Carlbergs ta bort det oversta skiktet hdrdpackat grus,
iordningstilla ytan till en lagre niva och sedan utfora plattliggningen. Detta har orsakat
merkostnader for Carlbergs 1 form av fler arbetstimmar dn vad som hade fordrats om
Sweaira hade fullgjort sin samordning med Carlbergs, uppgaende till 25 000 kr. Carl-
bergs merkostnader har ersatts av FOP men utgor kostnader som ér en direkt f61jd av
Sweairas bristande samordning. Sweaira ska darfor ersitta FOP for motsvarande kost-
nad 1 enlighet med ABT 06 kap. 5 § 11. Denna kostnad har ocksé parterna den 30 april

2019 kommit Overens om att Sweaira ska sta for.

Krav D (hinderanmdlan under finplanering)

Carlbergs har bl.a. under 2018 vecka 18—19 och 20-22 utfort markarbeten inom entre-
prenaden. Pa grund av Sweairas bristande samordning har Carlbergs markarbeten
emellertid vdsentligen forsvarats. Carlbergs har vid ett flertal tillfdllen varit forhind-
rade fran att utfora planerade markarbeten. Att Carlbergs har haft hinder framgar dven
av noteringar i punkt 5 och 11 i byggmotesprotokoll nr 17 daterat den 12 september
2018. Exempelvis har Sweairas kvarlimnade byggnadsstéillningar, sagbord, arbets- och
byggmaterial samt maskiner hindrat Carlbergs tilltrade till aktuella arbetsomraden. Vi-
dare har Sweairas egen personal utfort entreprenadarbeten inom arbetsomraden som
skulle vara dverlamnade och klara for Carlbergs markarbeten. Sweairas hinder har for
Carlbergs del inneburit onddig vintetid, arbetsavbrott, stillastiende samt, i vissa fall,
hela arbetsdagar till spillo. Hade Sweaira samordnat sina och Carlbergs arbeten pa av-
sett vis sd hade Sweaira tillsett att aktuella arbetsomréden gjorts tillgédnglig for markar-
bete infor Carlbergs etableringar samt tillsett att Sweairas egen personal inte utforde
arbetsuppgifter som kolliderade med Carlbergs planerade arbeten. P4 grund av

Sweairas bristande samordning har Carlbergs drabbats av merkostnader som Carlbergs
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fatt ersatta av FOP, men som utgor kostnader som dr en direkt f61jd av Sweairas bris-
tande samordning. Sweaira ska darfor ersitta FOP for Carlbergs merkostnader i enlig-

het med ABT 06 kap. 5 § 11.

Vidare har Sweaira och FOP den 5 juli 2018 ingétt en dverenskommelse om att ytor
och omraden i direkt anslutning till villan, K2 och R2 ska vara helt fria fran hinder vid
dventyr av att vite annars utgar med 16 000 kr per arbetsdag. Under vecka 32 och 35
har ytterligare hinder uppkommit vid tva tillfillen vilket beréttigar till ett viteskrav om
totalt 32 000 kr. Sammantaget uppgéar saledes FOP:s motkrav till totalt 167 186 kr.
FOP har 1 brev av den 9 november 2018 till Sweaira och brev av den 25 april 2019 till
Sweaira framstillt krav D med ett yrkat belopp om 167 186 kr. Krav D ér inte preklu-

derat.

Krav E (FOP:s kostnader for framtagande av tidplaner och samordning)

I enlighet med entreprenadavtalet har det alegat Sweaira att upprétta en huvudtidplan.
Sweaira har dock inte tillhandahallit nagon huvudtidplan for entreprenaden. Inte heller
har uppdaterade tidplaner tillhandahallits eller erforderlig samordning av tidplaner
skett under entreprenadtiden. Genom att inte utfora dessa arbetsuppgifter har FOP un-
der september till december 2018 tvingats involvera sig i langt storre utstrackning dn
vad som skiligen kan krdvas av en bestéllare av en totalentreprenad. FOP har pa egen
hand tagit fram rullande veckotidplaner och skott uppf6ljning av tidplaner och samord-
ning mellan Sweaira och sido- respektive underentreprendrer, arbetsuppgifter som rét-
teligen skulle ha utforts av Sweaira. Att Sweaira har brustit 1 detta avseende och att
FOP har fatt involvera sig framgar bl.a. av punkt 4 1 byggmotesprotokoll nr 12 daterat
den 9 maj 2018 och av punkt 4 i byggmotesprotokoll nr 17 daterat den 12 september
2018. Hade Sweaira utfort sina kontraktsataganden i detta avseende hade Sweaira vis-
serligen haft ritt att fakturera FOP for detta. Till f61jd av att Sweairas rétt till ersdttning
enligt entreprenadavtalet redan Gverstiger avtalat takpris, hade Sweaira, om Sweaira
hade utfort sina kontraktsataganden, dock inte haft rtt till ytterligare erséttning for

detta. Det innebdr att FOP:s kostnader i form av nedlagd arbetstid for framtagande av
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tidplaner och samordning utgor ett krav som FOP dr beréttigat till ersittning av

Sweaira for.

Krav F (vite avseende ej utforda felavhjdilpanden, radhus 1-9 samt HI)

I enlighet med AF, kod AFD.511, a4r FOP berittigat till vite om Sweaira inte avhjilper
besiktningsanmérkningar inom foreskriven tid. RH 1-9 slutbesiktigades den 12 mars
2018 varvid noterades ett stort antal besiktningsanmérkningar. Efterbesiktning skedde
den 13 april 2018 varvid ett stort antal besiktningsanmérkningar fortfarande inte var
avhjélpta. Vite ska saledes utgé fran den 16 april 2018, vecka 16, da fristen for felav-
hjélpande 16pte ut. H1 slutbesiktigades den 23 maj 2018 varvid noterades ett stort
antal besiktningsanmirkningar. Efterbesiktning skedde den 26 juni 2018 varvid ett
stort antal besiktningsanméarkningar fortfarande inte var avhjilpta. Vite ska saledes
utgd fran den 2 juli 2018, vecka 27, dé fristen for felavhjélpande 16pte ut. Den 24 juni
2019 meddelade Joaquin Aira per epost till FOP att det for Sweaira inte var hanterbart
att fortsitta avhjélpa fel, att man inte méktar med att hantera felen och att det inte &r
ekonomiskt forsvarbart att fortsitta. Den 5 juli 2019 meddelade FOP Sweaira att man
med anledning av Sweairas avtalsbrott avser att avhjilpa bl.a. forevarande fel pa
Sweairas bekostnad. FOP har dérefter avhjilpt felen pa Sweairas bekostnad varfor vite
ska utgé for tiden fran utgangen av respektive frist fram till den 30 juni 2019, vecka
26. Saledes dr FOP berittigat till ett vite for uteblivet avhjdlpande av

besiktningsanmérkningar.

Krav G (vite avseende bristande ndrvarorapportering - ID06)

Sweaira har tagit betalt for arbetskraft som inte har varit registrerad/inloggad med
ID06. Detta har skett under perioden (i) 2—12 januari 2019 da byggarbetarna Albinas,
Romilius och Darius péstas ha har hyrts in for att utfora arbete for Fraab utan att
ndmnda personer har registrerats i ndrvaroliggare for motsvarade period (totalt 24

tillfallen & 25 000 kr), (ii) 14—19 januari 2019 da byggarbetarna Albinas och Romilius
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pastas ha hyrts in for att utfora arbete for Fraab utan att nimnda personer har registre-
rats i ndrvaroliggare for motsvarade period (totalt 11 tillfillen 4 25 000) samt (iii) 17—
30 september 2018 da byggarbetarna Witek Buczynski, Janusz Taradejna, Adkoj
Mqckad, Mateusz Damps, Maciek Harek och Zuk Zakisoen fran Gilo Bygg pastés ha
hyrts in for att utfora arbete for Fraab utan att nimnda personer har registrerats i nirva-
roliggare for motsvarade period (totalt 35 tillfallen & 25 000). FOP har séledes ett vi-
teskrav med anledning av Sweairas bristande uppfyllande av sin ndrvarorapportering

som uppgar till 250 000kr.

Krav H (vite p.g.a. forsening av stomresning R7 och RS)

Som framgéar av AF, kod AFD.511, dr FOP berittigat att erhalla vite om 0,5 procent av
den verifierade sjalvkostnaden for respektive huvuddel berdknad per paborjad vecka
som huvuddel stomresning ej ar fardigstilld. FOP dr saledes beréttigat till vite 1 de fall
dar Sweaira inte har fardigstillt stomresning inom dverenskommen tid. I punkt 4 1
byggmdtesprotokoll nr 11, daterat den 18 april 2018 anges att stomresning samt tétt tak
for hus R7 och RS idr avropat och ska genomforas senast den 30 juni 2018. I punkt 4 i
byggmdtesprotokoll nr 18 daterat den 10 oktober 2018 framgér att Sweaira, utan
FOP:s godkdnnande, har forskjutit utforandet av stomresningen allteftersom och att
stomresning avseende R7 blev fardigstéllt forst den 7 september 2018 och avseende R8
forst den 25 september 2018, dvs. 10 respektive 12 veckor forsent. FOP har séledes

ratt till berdknat vite.

Krav I (kostnader for belysningsmaster)

Enligt AF, kod AFG.14, ska entreprendren halla med egen arbetsplatsbelysning och
erforderlig sdkerhetsbelysning i morka utrymmen under entreprenadtiden. Sweaira har
emellertid underlétit att tillhandahélla detta. FOP har dérfor pa egen hand fatt ordna
med motsvarande belysning. Hade Sweaira utfort sina kontraktsdtaganden 1 detta avse-
ende hade Sweaira visserligen haft ritt att faktura FOP for detta. Till f61jd av att

Sweairas rétt till erséttning enligt entreprenadavtalet redan overstiger avtalat takpris
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hade Sweaira, om Sweaira hade utfort sina kontraktsataganden, emellertid inte haft rétt
till ytterligare ersittning for detta. Det innebér att FOP:s kostnader for belysningsmas-
ter, transport, material m.m. under perioden fran den 12 oktober 2018 till den 27 mars

2019 ska erséttas av Sweaira.

Krav J (extra kostnader fran Carlbergs for deras arbete okt-nov 2018)

Sweaira har 1 enlighet med entreprenadavtalet haft att samordna sina arbeten med
Carlbergs, vilket innebér att Sweaira har haft att tillse att Carlbergs ska fa erforderlig
atkomst till arbetsomréadet for att utfora sina planerade markarbeten enligt tidplan.

FOP har bestillt och bekostat markarbeten som har utforts av Carlbergs den 3—4 och
18-19 oktober samt 1 november 2018. Som framgar av fakturaunderlag har emellertid
Carlbergs vid flera tillfallen varit forhindrade fran att utfora planerade markarbeten.
Exempelvis har Sweairas arbets- och byggmaterial hindrat Carlbergs tilltrade till aktu-
ella arbetsomrédden och FOP har fatt lagga arbetstid pé stidning efter Sweaira. Detta
har orsakat merkostnader for Carlbergs i form av fler arbetstimmar &dn vad som hade
fordrats om Sweaira hade fullgjort sin samordning med Carlbergs. Vidare har Sweaira
bestillt tillkommande arbeten av Carlbergs. Carlbergs kostnader och merkostnader har
ersatts av FOP men utgor kostnader som ér en direkt f6ljd av Sweairas bristande sam-
ordning respektive bestillningar. Sweaira ska darfor ersdtta FOP for motsvarande kost-
nad. For att uppna enighet avseende Carlbergs kostnader har parterna under hosten
2018 hatft ett antal moten. Parterna har den 7 december 2018 dverenskommit om en
kostnadsfordelning mellan Sweaira och FOP avseende ett antal av Carlbergs kostnader,
vilket dven framgar av motesanteckningar frdn motet. Sweaira ska séledes ersitta FOP

for yrkat belopp om 75 037 kr 1 enlighet med dverenskommelsen.

Krav K (kostnader frdin Carlbergs, ej utredda Ator)

Parterna har den 7 december 2018 dverenskommit om hantering av ett antal av Carl-

bergs kostnader. Som framgar av motesprotokoll daterat den 7 december 2018 har
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enighet inte uppnétts avseende samtliga krav. FOP har dock ritt till ersdttning avse-
ende samtliga kostnader som FOP har haft i forhdllande till Carlbergs pa grund av
Sweairas bristande samordning och bestillningar. Sweaira ska saledes ersitta FOP for

yrkat belopp om 541 333 kr.

Krav L (vite avseende forsening av ej godkdnd entreprenad av villan)

Som framgéar av AF, kod AFD.511, dr FOP berittigat till ett vite om 1 procent av ent-
reprenadens riktkostnad per paborjad vecka som faststéllda sluttider for respektive
etapp inte kan héllas. Enligt parternas dverenskommelse var slutbesiktning for villan
(V1) bestdmd till den 23 augusti 2018 och inflyttning bestdmd till den 14 september
2018, se punkt 4 1 byggmétesprotokoll nr 11, daterad den 18 april 2018. P4 grund av
ett stort antal besiktningsanmérkningar blev villan emellertid inte godkédnd forrdan den 5
april 2019, se punkt 7 1 byggmotesprotokoll nr 27, daterat den 16 april 2019. Att be-
siktningsmannen inte godkédnde villan forrdn den 5 april 2019 framgér dven av epost-
korrespondens mellan Sweaira och besiktningsmannen. FOP har séledes rétt till berdk-

nat vite.

Krav M (kostnader fran FO Byggservice avseende atgdrdande av besiktningspunkter/

anmdrkningar)

I slutbesiktningsprotokollet har ett flertal besiktningsanméarkningar noterats. Dértill har
ett flertal ytterligare fel noterats efter inflyttning enligt felanmélningslistor. Dessa fel
har Sweaira haft att avhjélpa i enlighet med ABT 06 kap. 5 § 17. Ett sddant avhjil-
pande ska ske utan drojsmél och senast inom tvad minader rdknat fran det att besikt-
ningsutlatandet tillstéllts entreprendren eller entreprendren underrittats om felen.
Sweaira har den 25 juni 2019 meddelat FOP att Sweaira inte kommer att avhjéilpa ute-
staende fel, vilket tvingat FOP att atgérda uppkomna fel i egen regi och pd Sweairas
bekostnad. FOP har dérfor avhjalpt ett flertal av dessa fel pd Sweairas bekostnad ge-
nom anlitande av FO Byggservice under 2019. FOP har siledes ritt till ersittning fran

Sweaira motsvarande avhjdlpandekostnaden.
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Krav N (stddning av Carlbergs under januari)

Sweaira har i enlighet med entreprenadavtalet haft att samordna sina arbeten med
Carlbergs, vilket innebér att Sweaira har haft att tillse att Carlbergs ska fa erforderlig
atkomst till arbetsomréadet for att utfora sina planerade markarbeten enligt tidplan.
Carlbergs har under januari 2019 utfort markarbeten inom entreprenadomradet. Pa
grund av Sweairas bristande samordning har Carlbergs markarbeten visentligen
forsvarats eftersom Sweaira inte har stddat av arbetsomréadet infor Carlbergs etablering.
Carlbergs har bl.a. fatt stida efter WWL:s arbeten, bl.a. runt H2 och H3 och rensat
draggropar (storre gropar for rordragning) fyllda med skrip. Detta har orsakat
merkostnader for Carlbergs 1 form av fler arbetstimmar 4n vad som hade fordrats om
Sweaira hade fullgjort sin samordning med Carlbergs. Carlbergs merkostnader har
betalats av FOP men utgor kostnader som ér en direkt foljd av Sweairas bristande sam-
ordning. Sweaira ska dérfor ersdtta FOP for motsvarande kostnad i enlighet med

ABT 06 kap. 5 § 11.

Krav O (merarbete for extra stuprorsanslutningar och justeringsarbeten)

Sweaira har i enlighet med entreprenadavtalet haft att samordna sina arbeten med
Carlbergs. Carlbergs markarbeten har bl.a. bestétt 1 schaktning och rorliggning for an-
slutning till av Sweaira monterade stupror lings med husens fasader. Carlbergs arbeten
har emellertid komplicerats och utdkats eftersom Sweairas stuprorsmonteringar har va-
rit bristfalliga. Detta giller for av Carlbergs utforda arbeten under perioden den 22-23
januari, 27 februari, 4-6 mars samt den 11-12 mars 2019. I vissa fall har Sweaira inte
monterat stuprdr infor Carlbergs etablering vilket har inneburit att Carlbergs inte har
kunnat ansluta sina ror utan har fatt avvakta arbetet tills Sweaira har utfort stuprors-
montering. I andra fall har Sweaira monterat fler stuprdr &n vad som foreskrivits 1
Sweairas projekteringshandlingar (vilka Carlbergs har haft att utga ifrdn). Det har inne-
burit att Carlbergs 1 vissa fall har fitt grava upp av Carlbergs tidigare utforda plattlagg-

ning for att kunna gréva ner ror och dérefter pd nytt utfora plattliggning. Det har ocksé
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inneburit att Carlbergs i vissa fall har fétt ldgga fler réranslutningar 4n vad som egent-
ligen hade varit erforderligt for att uppné fullgod avrinning och utdver vad som fore-
skrivits i Sweairas projekteringshandlingar. Pa grund av Sweairas bristande samord-
ning, projektering och utféorande har Carlbergs saledes utfort ett mer omfattande arbete
an vad som annars hade varit nddvandigt. Detta har orsakat merkostnader for Carlbergs
i form av fler arbets- och maskintimmar dn vad som hade fordrats om Sweaira hade
fullgjort sina arbeten och sin samordning med Carlbergs. Carlbergs merkostnader har
ersatts av FOP, men utgor kostnader som r en direkt f6ljd av Sweairas bristande sam-
ordning, projektering och utforande. Sweaira ska dérfor ersitta FOP for motsvarande

kostnad 1 enlighet med ABT 06 kap. 5 § 11.

Krav Q (vite for forsening av godkdnd entreprenad H3)

Som framgér av AF, kod AFD.511, var FOP berittigat till ett vite om 1 procent av ent-
reprenadens riktkostnad per paborjad vecka som faststéllda sluttider for respektive
etapp inte kunnat héllas. Enligt parternas 6verenskommelse skulle slutbesiktning ge-
nomforas den 1 mars 2019 f6r H3. P4 grund av att Sweaira inte hade monterat radiato-
rer kunde entreprenaden for H3 emellertid inte godkénnas. Entreprenaden for H3 god-
kindes forst tva veckor senare, den 13 mars 2019. FOP ar ddrmed beréttigat till vite
frdn Sweaira. Parterna har inte kommit dverens om annan berdkningsgrund for forse-

ningsvitet.

Krav R (vite for forsening av godkdind entreprenad H4)

Enligt parternas 6verenskommelse skulle slutbesiktning genomforas den 14 mars 2019
for H4 del 1 och den 29 mars 2019 for H4 del 2. Sweaira begérde dock framflyttning
av slutbesiktningsdatum for H4 del 1 till den 26 mars 2019 och for H4 del 2 till den 5
april 2019. Efter ytterligare forskjutningar frdn Sweairas sida slutbesiktigades entrepre-
naden for H4 del 1 och 2 forst den 5 april 2019. P4 sétt som angetts ovan under krav Q

ar FOP dédrmed berattigat till vite frdn Sweaira.
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Krav T (kostnader fran Carlbergs for extra arbete mars manad)

Sweaira har i enlighet med entreprenadavtalet haft att samordna sina arbeten med
Carlbergs, vilket innebér att Sweaira har haft att tillse att Carlbergs ska fa erforderlig
atkomst till arbetsomréadet for att utfora sina planerade markarbeten enligt tidplan.
Carlbergs har under februari och mars 2019 utfort markarbeten inom entreprenadomra-
det. Pa grund av Sweairas bristande samordning har Carlbergs markarbeten visentligen
forsvarats eftersom Sweaira inte har stiddat av arbetsomradet infor Carlbergs etablering.
Carlbergs har infor igangsittning fatt utfora stidningsarbeten efter WWL:s och
Sweairas entreprenadarbeten. Vidare har Carlbergs tvingats flytta WWL:s felaktigt
placerade pallar inom entreprenadomrédet for att frigdra yta for Carlbergs pallar med
plattor. Carlbergs har ocksa fatt flytta WWL:s pallar for att frigéra yta for sovcontain-
rar, vilka egentligen skulle ha fraktats bort av Sweaira/WWL innan Carlbergs etable-
ring. Slutligen har Carlbergs, efter bestéllning av Sweaira, flyttat jordhogar mellan R7-
H4 for att frigora ytor for placering av sovbodar vilket d&ven framgér av notering 1
punkt 11 i byggmoétesprotokoll nr 24 daterat den 20 februari 2019. Detta har orsakat
merkostnader for Carlbergs i1 form av fler arbetstimmar dn vad som hade fordrats om
Sweaira hade fullgjort sin samordning med Carlbergs. Carlbergs merkostnader har er-
satts av FOP men utgdr kostnader som ar en direkt f6ljd av Sweairas bristande samord-

ning och bestéllningar. Sweaira ska darfor ersdtta FOP for motsvarande kostnader.

Krav U (kostnad for nya dorrar, dorrbromsar) och krav Z (kostnad for trycke och
lastillbehor for 28 radhus och villan)

I entreprenaden ingdr inkdp av och montering av ytterdorrar, dérrbromsar samt 1assy-
stem och enligt Bofakta 2017-0411, som utgdr del av entreprenadavtalet, framgar ”En-
trédorr: Tét tradorr, kulor svart. Lassystem Assa 2002”. Sweaira har emellertid kopt in
och monterat ytterdorrar som inte dr kompatibla med Assa 2002, dvs. det har inte varit
mojligt att montera Assa 2002 i de lettiska dorrar som Sweaira har kopt in. Det har
darfor dlegat Sweaira att kopa in kontraktsenliga dorrar kompatibla med Assa 2002.

Sweaira har som tidigare ndmnts, den 25 juni 2019, meddelat FOP att Sweaira inte
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kommer att avhjilpa utestdende fel, vilket tvingat FOP att atgérda dessa i egen regi och
pa Sweairas bekostnad. FOP har avhjilpt p4 Sweairas bekostnad genom att kopa in
kontraktsenliga dorrar frdn Kungélvs Tré och att kdpa in Assa 2002, trycke och lastill-
behor fran Mart samt anlita FO Byggservice for montering i enlighet med fakturaun-
derlag. Sweaira ska dirmed ersétta FOP for den totala kostnaden for avhjilpandet. Att
parterna dverenskommit att FOP, pa Swearias bekostnad, ska ansvara for inkdp och
montering av nya ytterdorrar, dorrbromsar samt lassystem framgar dven av punkt 10 i

byggmdétesprotokoll nr 29, daterat den 5 juni 2019.

Krav A (kostnad for Ramboll maj och juni 2019)

Enligt ABT 06 kap. 7 § 15 ska erséttning till besiktningsmannen betalas av entreprend-
ren da det dr friga om bl.a. fortsatt slutbesiktning, avbruten slutbesiktning och efterbe-
siktning. Rambdoll har utfort efterbesiktningar avseende el- och teleanlaggning under
maj och juni 2019 i enlighet med vad som framgar av fakturaunderlag. Kostnaderna
har fakturerats FOP, men ska i enlighet med ABT 06 betalas av Sweaira. FOP har dar-
med rétt till ersittning av Sweaira for motsvarande kostnader. Sweaira har l6pande del-
tagit vid byggmdten och da varit med och beslutat om nér efterbesiktningar ska éga
rum. Sweairas inviandning om att Sweaira varken har begért eller accepterat att efterbe-

siktningar ska dga rum saknar saledes betydelse.

Krav A2 (avhjdlpandeatgdrd av besiktningspunkt hus R26, justering fonsterbleck/

montage 6ver buckla)

I slutbesiktningsprotokollet (bilaga ”Tak/fasad hus 26”), har ett flertal besiktningsan-
mérkningar avseende ett fonster noterats vilka Sweaira har haft att avhjilpa 1 enlighet
med ABT 06 kap. 5 § 17. Ett sadant avhjdlpande ska ske utan dréjsmal och senast
inom tva ménader riknat frn det att besiktningsutldtandet tillstéllts entreprendren.
Som framgér ovan har Sweaira, den 25 juni 2019, meddelat FOP att Sweaira inte kom-
mer att avhjdlpa utestdende fel, vilket tvingat FOP att atgérda dessa i egen regi och pé

Sweairas bekostnad. FOP har avhjélpt pa Sweairas bekostnad genom anlitande av
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Bygg Plat Svensson & Soner AB som utfort justering av fonsterbleck och montage av
svart plat 6ver buckla. FOP har ddrmed ritt till ersdttning fran Sweaira till ett belopp

motsvarande avhjilpandekostnaden.

Krav B2 (kostnad for Andersson och Hultmark avseende efterbesiktningar juni 2019)

och krav C2 (kostnad for Mdrtensson och Hdakansson avseende efterbesiktningar juni

2019)

Enligt ABT 06 kap. 7 § 15 ska erséttning till besiktningsmannen betalas av entreprend-
ren d det dr frdga om bl.a. fortsatt slutbesiktning, avbruten slutbesiktning och efterbe-
siktning. S&vidl Andersson och Hultmark som Martensson och Hakansson har utfort ef-
terbesiktningar under juni 2019 i enlighet med vad som framgar av fakturaunderlag.
Kostnaderna har fakturerats FOP, men ska i enlighet med ABT 06 betalas av Sweaira.
FOP har diarmed ritt till ersédttning av Sweaira for motsvarande kostnader. Sweaira har
I6pande deltagit vid byggmoten och dé varit med och beslutat om nir efterbesiktningar
ska d4ga rum. Sweairas inviandning om att Sweaira varken har begért eller accepterat att

efterbesiktningar ska dga rum saknar siledes betydelse.

Krav E2 (kostnad for rengdéring av altan pd villan)

Sweaira har i samband med utforandet av malningsarbeten pa villan orsakat malarstank
pa altanen. Detta utgor ett fel 1 entreprenaden som det har alegat Sweaira att avhjélpa i
enlighet med ABT 06 kap. 5 § 17. Som framgér ovan har Sweaira, den 25 juni 2019,
meddelat FOP att Sweaira inte kommer att avhjdlpa utestadende fel, vilket tvingat FOP
att dtgdrda nimnda fel 1 egen regi och pd Sweairas bekostnad. FOP har avhjilpt skadan
genom att utfora rengoring av altanddck. FOP har dirmed i enlighet med ABT 06 rétt

till erséttning av Sweaira motsvarande avhjélpandekostnaden.
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Krav F2 (kostnad for handledare till staltrapporna, H2-H4)

I tillgdnglighetsutlatande daterat 2019-08-28, avseende kvarstdende punkter att dtgéirda
pa hyreshusen som inte varit fardigstillda vid tidigare besiktningar 2019-01-20, 2019-
02-28 och 2019-04-02 framgar att bl.a. handledare saknats avseende samtliga utvéin-
diga stéltrappor. Uppfyllande av tillgdnglighetskrav &r en forutsittning for att erhélla
slutbesked fran kommunen och bristerna i hyreshusen ar ndgot Sweaira har haft att av-
hjilpa i enlighet med ABT 06 kap. 5 § 17. Ett sddant avhjidlpande ska ske utan drojs-
mal och senast inom tvd manader riknat fran det att besiktningsutlatandet tillstillts ent-
reprendren. Som framgér ovan har Sweaira, den 25 juni 2019, meddelat FOP att
Sweaira inte kommer att avhjilpa utestdende fel, vilket tvingat FOP att 4tgédrda dessa 1
egen regi och pa Sweairas bekostnad. FOP har avhjilpt pd Sweairas bekostnad genom
anlitande av Stalbroderna som utfort tillverkning och montering av varmforzinkade
ledstdanger. FOP har ritt till ersittning frdn Sweaira till ett belopp motsvarande avhjil-

pandekostnaden.

Krav G2 (atgdrdande av skadad béinkskiva)

Sweaira har monterat en skadad bénkskiva i RH 14 vilket utgdr ett fel som Sweaira har
haft att avhjilpa 1 enlighet med ABT 06 kap. 5 § 17. Ett sddant avhjdlpande ska ske
utan dréjsmal och senast inom tva manader riknat fran det att besiktningsutlatandet
tillstéllts entreprendren. Som framgar ovan har Sweaira, den 25 juni 2019, meddelat
FOP att Sweaira inte kommer att avhjilpa utestaende fel, vilket tvingat FOP att atgérda
dessa 1 egen regi och pa Sweairas bekostnad. FOP har avhjélpt pa Sweairas bekostnad
genom att kdpa in en ny binkskiva frdn Marbodal. FOP har ritt till erséttning fran

Sweaira till ett belopp motsvarande avhjilpandekostnaden.

Krav H2 (felavhjdlpande avseende ventilation, Hevlab sept-nov 2019)

Efter inflyttning har brister 1 ventilation, sdsom avsaknad av och/eller trasiga ventilat-

ionssystem och ventilationskomponenter, framkommit i H1, H2 och H3 samt RH 13
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och RH 22. Bristerna utgor fel som Sweaira har haft att avhjélpa i enlighet med ABT
06 kap. 5 § 17. Ett sddant avhjdlpande ska ske utan dr6jsmél och senast inom tva ma-
nader réknat frdn det att entreprendren underréttats om felen. Som framgatt ovan

har Sweaira, den 25 juni 2019, meddelat FOP att Sweaira inte kommer att avhjilpa
utestdende fel, vilket tvingat FOP att atgirda dessa i egen regi och pa Sweairas
bekostnad. FOP har avhjilpt pa Sweairas bekostnad genom att anlita Hevlab for kom-
plettering och reparationer av ventilationen. FOP har ritt till ersdttning fran Sweaira

med ett belopp motsvarande avhjdlpandekostnaden.

Krav 12 (felavhjdilpande avseende elinstallationer, Effektiv Eltjiinst)

I slutbesiktningsprotokollet har ett flertal besiktningsanmérkningar noterats. Dértill har
ett flertal ytterligare fel noterats efter inflyttning enligt felanmélningslistor. Dessa fel
har Sweaira haft att avhjilpa i enlighet med ABT 06 kap. 5 § 17. Ett sddant avhjil-
pande ska ske utan drojsmél och senast inom tvd méinader ridknat fran det att besikt-
ningsutldtandet tillstéllts entreprendren eller entreprendren underrittats om felen. Som
framgatt ovan har Sweaira, den 25 juni 2019, meddelat FOP att Sweaira inte kommer
att avhjélpa utestaende fel, vilket tvingat FOP att atgdrda uppkomna fel i egen regi och
pa Sweairas bekostnad. FOP har darfor avhjilpt ett flertal av dessa fel pa Sweairas be-
kostnad genom anlitande av Effektiv Eltjanst for atgdrdande av fel i RH 1-10. FOP har

ratt till ersittning fran Sweaira med ett belopp motsvarande avhjdlpandekostnaden.

Krav J2 (felavhjilpande avseende toaletter)

I entreprenadavtalet ingér inkdp och montering av toalettpappershallare, krokar och

skyltar. Sweaira har emellertid underlatit att gora detta. FOP har i stéllet pa egen hand
fitt ordna med inkSp av toalettpappershillare, krokar och skyltar. Hade Sweaira utfort
sina kontraktsataganden i detta avseende hade Sweaira visserligen haft ritt att faktura

FOP for detta. Till foljd av att Sweairas rtt till ersittning enligt entreprenadavtalet re-
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dan Gverstiger avtalat takpris hade Sweaira, om Sweaira hade utfort sina kontraktsata-
ganden, emellertid inte haft ratt till ytterligare erséttning for detta. Det innebér att

FOP:s kostnader for toalettpappershallare, krokar och skyltar ska erséttas av Sweaira.

Krav K2 (kostnad for Cowi och Swep avseende VVC-utredningar)

Efter slutbesiktning och inflyttning har ett flertal fel rorande virmesystemen 1 hyreshus
och radhus noterats, bl.a. att elementen inte fungerar tillfredsstéllande péa grund av fel-
kopplingar, relationshandlingar som ej stimmer etc. Pa grund av detta har FOP, som
ett led i avhjdlpandet hirav, fatt anlita COWI, Swep och PrimCcon for utférande av
viarmeutredningar inom hyreshusen och radhusen till en kostnad uppgéaende till

267 265 kr.

Krav L2 (kostnad fran Vavis for atgdrd av fel och brister i entreprenaden)

Efter slutbesiktning och inflyttning har fel avseende rorarbetena noterats 1 ett flertal
hus, vilket ndrmare framgar av genomforda utredningar. FOP har anlitat Vavis for

felavhjdlpande uppgaende till 801 919 kr.

Krav M2 (kostnader frdan Hevlab)

Efter slutbesiktning och inflyttning har fel avseende ventilationen bl.a. noterats i hus

19, daribland att en regel varit placerad pa sadant sitt att ventilationslucka inte gétt att
Oppna och att virmevéxlaren (VVX) inte roterar. Vidare har besiktningsanmérkningar
atgirdats avseende hus 8, bl.a. isolering av avluftshuv for att ddmpa ljudet i spiskdpan

1 kok. FOP har anlitat Hevlab for avhjilpande till en kostnad om 11 724 kr.

Krav N2 (kostnad for atgdrd av avlopp som har gatt isdr)

Efter slutbesiktning och inflyttning har det uppmérksammats problem med avloppet 1

lagenhet 1001 1 hus H4. Efter filmning av ror har det visat sig att av Sweaira monterat
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avloppsror har gatt isdr under palad platta. FOP har per epost till Joaquin Aira den 25
februari 2020 reklamerat felet och pa grund av felet uppkomna skador samt meddelat
att Sweaira kommer att fa st kostnaden for avhjdlpandet. FOP har anlitat Cleanpipe

Sverige AB for utforande av gravsugning, igenblasning och rorreparation samt andra

foretag for sanering etc. till en kostnad om 180 601 kr.

Krav O2 (felavhjilpande avseende elinstallationer, Effektiv Eltjdnst)

Efter slutbesiktning och inflyttning har fel avseende elarbetena noterats 1 ett flertal hus,
bl.a. hus inom R1, R3 och R5 m.fl. Atgirderna har bl.a. bestétt av byte av trasiga
spotlights 1 kok, atgard av utvdndiga eluttag, atgird av utvindiga spotlights m.m. FOP
har anlitat Effektiv Eltjénst for avhjdlpande till en kostnad om 52 754 kr.

Krav R2 (kostnad frdan F O Byggservice for dtgdrd av fel i fonster)

Efter slutbesiktning och inflyttning har fel noterats i fonster, bl.a. i R4 (hus 12) dar
spricka i1 fonster har noterats. FOP har anlitat FO Byggservice och Proglas for avhjil-
pande till en kostnad uppgaende till 214 598 kr.

Krav S2 (kostnad for datgdrd av inspektionsbara vindar pa husen HI1-H4)

For samtliga hyreshus (H1-H4) har 1 slutbesiktningsprotokollet noterats att inspekt-
ionsluckor till krypvindar har saknats varfor inspektion inte har kunnat genomforas.
Avhjélpandekostnaden har uppgatt till 78 644 kr.

Krav T2 (kostnad fran Carlbergs for dtgdrd av stuprérsanslutning vid H2 under 2020)
Sweaira har 1 enlighet med entreprenadavtalet haft att samordna sina arbeten med Carl-

bergs arbeten avseende markanslutningar till av Sweaira monterade stupror lings med

husens fasader. Pa grund av att Sweaira, efter att Carlbergs har utfort sina markarbeten,
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har monterat ett storre antal stupror dn vad som foreskrivits i Sweairas projekterings-
handlingar (vilka Carlbergs har haft att utgd ifran) avseende H2, och inte heller pa an-
nat sitt 1atit meddela Carlbergs att ett storre antal stupror kommer att monteras, har
FOP varit tvungna att pa nytt anlita Carlbergs for markarbeten samt grava upp sedan
tidigare utford plattliggning etc. Hade Sweaira inte brustit i sin samordning, projekte-
ring och utforande hade detta arbete inte varit nodvéandigt. Carlbergs merkostnader om
39 615 kr har ersatts av FOP men utgor en kostnad som ér en direkt f6ljd av Sweairas
bristande samordning, projektering och utforande. Sweaira ska dirfor ersitta FOP for

motsvarande kostnad.

Krav U2 (nya bénkskivor Marbodal)

FOP har haft kostnader for inkdp av nya bankskivor och material frdn Marbodal. Det
aligger Sweaira att std kostnaden for dessa da de ursprungliga béankskivorna skadats 1
samband med att Sweaira utfort maleriarbeten. FOP har sdledes ritt till ersittning fran

Sweaira med ett belopp motsvarande avhjalpandekostnaden.

Sweaira har meddelat att bolaget inte lingre avsag att avhjdlpa fel som visade sig i ent-
reprenaden. Genom detta avsiktliga brott mot parternas avtal, och genom att FOP 1
brev daterat juli 2019 meddelat att FOP avsag avhjilpa fel 1 den takt de uppkommer,
har reklamation av samtliga dérefter foljande motkrav skett i rétt tid. Darigenom ar

krav U2 inte heller prekluderat.

Krav V2 (inkop av maleritjdinster)

FOP har haft en kostnad om 454 750 kr for inkdp av maleritjanster frdn Inhab. Det
aligger Sweaira att svara for den kostnaden, da det ursprungliga maleriarbetet varit un-
dermaligt, sedan sprickor funnits pé flera stdllen 1 samband med besiktning. FOP har

rétt till ersdttning fran Sweaira med ett belopp motsvarande avhjélpandekostnaden.
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Krav W2 (kakelsdttningstjdinster)

FOP har haft en kostnad om 11 785 kr for inkép av tjanster rorande kakelséttning och
dylikt fran Ibbes Kakel. Det aligger Sweaira att svara for kostnaden, da bolagets arbete
befunnits vara undermaligt vid besiktning. FOP har ritt till ersittning fran Sweaira

med ett belopp motsvarande avhjilpandekostnaden.

Krav X2 (inkép av pldtarbeten)

FOP har haft en kostnad om 60 094 kr for inkop av platarbeten fran Bygg Plat. Det
aligger Sweaira att svara for kostnaden da dess arbete med vissa platarbeten pa husens
utsidor befunnits vara undermaligt vid besiktning. FOP har ritt till ersdttning fran

Sweaira med ett belopp motsvarande avhjalpandekostnaden.

Krav Y2 (atgdrd av instabila skdrmvdggar)

FOP har haft en kostnad om 31 500 kr for atgérd av instabila skarmvéggar, vilket
utforts av Carlbergs, och vilka ursprungligen installerats av Sweaira for att avskilja
vissa av bostdderna frdn de allménna ytorna. Det aligger Sweaira att svara for kostna-
den, da bolagets arbete funnits vara undermaligt vid besiktning. FOP har rétt till ersétt-

ning frdn Sweaira med ett belopp motsvarande avhjilpandekostnaden.

Krav 72 (inredning och dtgdrd av felaktig uppvirmningsteknik)

FOP har haft en kostnad om 134 091 kr for inkdp av utredningstjénster och atgérd av
vissa fel i uppvirmningen i ndgra av husen i entreprenaden, utfort av Sweco och
Energiteknik. Det dligger Sweaira att svara for kostnaden, da dess arbete med installat-
ionen av radiatorer och andra uppvarmningselement befunnits vara underméligt vid be-
siktning. FOP har sdledes ritt till ersdttning frdn Sweaira med ett belopp motsvarande

avhjélpandekostnaden.
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Krav A2 (avhjilpande avseende relationshandlingar)

FOP har haft en kostnad om 40 540 kr for inkdp av arbeten fran Effekt Eltjénst. Det
aligger Sweaira att svara for kostnaden, da det ursprungliga arbetet med vissa relat-
ionshandlingar varit undermaéligt. FOP har saledes ritt till ersdttning fran Sweaira med

ett belopp motsvarande avhjdlpandekostnaden.

Sweairas instillning till FOP:s motkrav

Tider och forseningsviten

Inledningsvis kan konstateras att begreppet huvuddel inte inbegriper ”stomresning”.
Négon dverenskommelse om tid for ”stomresning” har inte heller traffats. I varje fall

har nigon forsening av ”stomresning” inte varit for handen.

Byggmotesprotokollen aterspeglar inte parternas gemensamma asikt utan FOP:s egna
asikt. Sweaira har aldrig justerat eller godkint byggmdtesprotokollen, i stéllet konstant
invént och reserverat sig mot de pétryckningar som FOP har utévat. Sweaira har
kontinuerligt papekat mot byggmotesprotokollen och da upplysts av FOP att skrivel-

serna utgor en malbild.

Sweaira bestrider att det har triaffats avtal om andra leveranstider &n de i entreprenad-
avtalet angivna. Daremot har FOP medgett tidsforldngning om 61 dagar med leverans
av forsta huvuddelen, etapp II, till den 14 november 2018. Eftersom etapp II leverera-
des den 25 oktober 2018 har den levererats 1 ritt tid. Sista leverans i etapp Il var villan,

VI.

FOP har hdvdat att villan blev 6verlamnad vid en senare tidpunkt, vilket bestrids av
Sweaira. Av slutbesiktningsutlatandet BY GG for villan den 25 oktober 2018 framgér

att alla fel var avhjélpta. Villan kunde sdledes brukas. FOP tog ocksa dver villan,
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moblerade den och anvdnde den som visningshus. En annan sak &r att villans altan inte
kunde brukas eftersom det saknades fallskydd. Altanen utgdr inte ett véisentligt egen-
skapskrav for villan och hindrade inte brukandet av villan, i synnerhet inte under
vinterhalvéret. Ovriga hus dverlimnades ocksa utan altaner, som senare byggdes som

en ATA.

Det noteras ocksé att endast forsta halvan av etapp Il avropades i samband med

tecknandet av entreprenadavtalet. Andra halvan avropades langt senare.

Etapp III avropades inte forrén efter den 5 april 2018 av Henric Wahlstrom pa FOP, att
jamforas mot etapp II del ett som avropades den 1 juni 2017, vid avtalstecknandet.
Med stod av punkten 3.02 1 forhandlingsprotokollet framgér att parterna 6verenskom-
mit om skélig produktionskapacitet om 9 radhuslidgenheter och 9 hyreshuslagenheter
inom 7% ménad efter grundliggning, skdligen totalt 82 ménad. Med den leverans-
kapaciteten utgor avtalsenlig leveranstid for etapp 111 1 varje fall 12,28 ménader (18 hy-
resldgenheter och 8 radhusldagenheter), dvs. efter 13 april 2019. Péa detta laggs ocksa de
61 dagars tidsforlingning som FOP medgivit, ABT 06 4 kap. 11 §. Etapp III leverera-
des den 13 mars 2019, 1 ritt tid.

For etapp IV gjordes avrop den 19 oktober 2018. For etappen har avtalats om en
leveranstid om ca 30 juni 2019. Etapp IV levererades den 5 april 2019, varfor den ar

levererad i ritt tid. Aven ur andra perspektiv har entreprenaden levererats i ritt tid.

Det ér etapperna som ér avgorande for vitesberdkningen, inte respektive huskropp. Det

ar saledes etapperna som skulle levereras 1 rétt tid.

Av ABT 06 systematik framgar att vite maximalt kan utgd under nio veckor.

Ovriga partsviten under AFD 518

Partsvitet om 500 kr for avsaknad av ID06-legitimation har inte den tolkning som FOP
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gor gillande. I stéllet ska bestimmelsen tolkas sé att personal inom arbetsomradet som
inte kan bevisa sin identitet med ID06 medfor ett partsvite om 500 kr per person och
tillfalle. Att personal inte har kunnat logga in eller har glomt att logga in dr inte samma

sak som att personalen saknar ID06-legitimation.

Partsvitet om 25 000 kr vid forfalskad/ogiltig ID06-legitimation har inte heller den
tolkning som FOP gor géllande. Av de administrativa foreskrifterna framgar med
tydlighet att partsvitet utgar nér personen faktiskt kan uppvisa ID06-legitimation, men
denna inte finns 1 ID06:s register, dvs. legitimationen ar ogiltig eller forfalskad. Att
personal inte har kunnat logga in eller har glomt att logga in 4r inte samma sak som att

personalen har ogiltig ID06-legitimation.

Forseningsvitet om 5 000 kr per radhus/ldgenhet for drojsmél med avhjdlpande efter
leverans strider mot ABT 06 som har hogre prioritet 4n de administrativa foreskrif-
terna. Enligt ABT 06 5 kap. 3 § kan inget vite utga for tid efter leverans. I varje fall ar
det oskéligt att vite ska utga for tid som entreprendren inte rader 6ver. Varken nagot

partvite eller forseningsvite kan déarfor goras géllande.

Nar det giller motkrav Q och R gors 1 andra hand géllande att parterna har kommit
Overens om en annan berdkningsgrund for vitet vilket framgér av brev tillstillt FOP
den 30 april 2019. Som framgar ovan menar Sweaira att ingen forsening foreligger

Ooverhuvudtaget.

Forekomsten av fel

De fel som gors géllande 1 felanmélningslistorna har inte reklamerats till Sweaira 1 rétt
tid och &r sdledes prekluderade. Detsamma géller ocksa for felpastdendena i sin helhet
for motkraven ”A2”, ”E2” och ”G2”, och till den del 6vriga felpdstdenden innehéller

nya felpdstdenden.
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Vidare har FOP:s underlatenhet att betala avtalsenligt pris till Sweaira hindrat Sweaira
fran att avhjélpa fel. Sweaira har informerat FOP om detta den 16 maj 2019. Fram till
dess hade ocksa FOP medgivit Sweaira rétt att avhjdlpa fel. Hindret kvarstar alltjamt. I
den mén Sweaira berOvats sin ritt att avhjilpa fel saknar FOP rétt till nedséttning. FOP
kan inte undgé sin forpliktelse att betala i tid och samtidigt krdva att Sweaira ska leve-

rera i tid.

Sweaira bestrider att Sweaira meddelat FOP att man inte har for avsikt att avhjélpa fel.
Sweaira har meddelat att man ar vdsentligen hindrad fran att avhjdlpa fel med anled-
ning av FOP:s underlatenhet att betala. Emellertid, sa fort hindret har undanrdjts, kom-

mer Sweaira skyndsamt att avhjilpa fel.

FOP:s ritt att halla inne medel bygger pa att FOP slutligt vinner framgéng med sin
talan. Om FOP inte vinner framging utgor 1 stéllet FOP:s innehéllande av medel ett
avtalsbrott som FOP far bara pafoljden av. ABT 06 6 kap. 15 och 16 §§ innebér inte att

FOP har en prioriterad tolkningsritt av avtalet.

Preklusionsbestammelserna for felpastaenden dterfinns 1 ABT 06 7 kapitel. Den
bestimmelse som FOP talar om, ABT 06 5 kap. 15 §, reglerar drojsmél inom

preklusionsfristerna.

Det bestrids att FOP beréttigas till 10 procents entreprendrsarvode.

FOP:s inlimnade utlitande fran tvd-arsbesiktningarna innehaller mingfaldiga anteck-
ningar om fel. Det bestrids att FOP kan gora synliga fel gdllande mot Sweaira i1 sddant
drojsmél.

Samordning med Carlbergs — krav A, C, D, J, K, N och T

FOP har under projektet anvint sidoentreprendren Carlbergs som en "kran’ for att ge-

nerera motkrav. Sweaira bestrider att Carlbergs lidit den skada som FOP péstar.
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Sweaira ifrdgasitter vidare om FOP 6verhuvudtaget har betalat de krav som péstas ha
erhdllits av Carlbergs, eller ens fatt fakturor pd detta. Carlbergs sjélva har aldrig tagit
strid for sina pastadda fordringar, inte ens nér Carlbergs, FOP och Sweaira har haft
gemensamma moten. I stillet dr det FOP ensamt som drivit pa Carlbergs pastadda ta-

lan om ersittning.

Sweaira bestrider att man forsummat sin samordning, i varje fall pa det séttet att nagon
ersittning ska utgé. Inget belopp kan vitsordas som skiligt 1 och for sig. Sweaira och
Carlbergs har dagligen samordnat entreprenadgrinsen. Entreprenadomradet har varit
stort och Carlbergs har alltid haft annat arbete att gora, 1 de enstaka fall nir det under

mycket kort tid har krockat.

Vid ett tillfdlle under sommarsemestrarna har parterna avtalat om dréjsmélsvite.
Sweaira bestrider emellertid att nagot forseningsvite, aktualiserat av detta avtal, kan
goras géllande. I varje fall 4r en sddan begiran avtalsprekluderad med stod av ABT 06

5 kap. 3 och 21 §§.

Att Sweaira skulle ha ett samordningsansvar utanfor sitt entreprenadomrade mellan
olika sidoentreprenorer saknar grund i entreprenadavtalet. Att FOP under AFD 131
upplyser om planerade entreprenorer pa omradet dndrar inte avtalsgranserna. Gillande

samordning dr dessutom AFD 131 fel rubrik.

Sweaira, som samordningsansvarig inom sitt omrade, har l16pande haft den dialogen
med Carlbergs arbetare som har begérts av Carlbergs. Pa sa sitt har arbetet planerats
och utforts inom ramen for entreprendrernas ensamma behorighet att leda entreprena-
den. Sweaira har under forhandlingar med FOP, i mars och april 2019, i forliknings-
syfte uppgett att Sweaira kan dta sig viss ersittning for Carlbergs pastddda skada.
Emellertid har Sweaira efter kollapsade forhandlingar bestridit ovanstdende motkrav

den 30 april 2019, vilket FOP kénner vl till.
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Nir de giller krav D vidgar Sweaira att reklamation har dgt rum i rétt tid. Nér det gél-
ler krav K har Sweaira inte gjort dessa bestillningar. Pallarna var Carlbergs egna och
att det var Carlbergs som sjilva astadkommit jordhdgarna man nu 6nskade flytta (krav

T). Sweaira ska saklart inte betala for Carlbergs egna arbeten.

Krav B (sanering efter Lull)

Sweaira bestrider att den pastddda saneringen 6verhuvudtaget har 4gt rum. Sweaira har
aldrig bestéllt ndgon sanering av vare sig FOP eller Carlbergs. Det pastadda oljespillet
pa vigen bestod i varje fall av mycket smd miangder miljoklassad olja vars miljopaver-
kan vida understiger den asfaltsbeldggning som senare kom att ldggas pa vigen, varfor
den pastddda saneringen i varje fall var onddig. Sweaira anser ocksa att kostnaden for

den pastddda saneringen ér oskalig.

Krav E (tidsplan)

Motkravet bestrids. Sweaira har levererat tidplan och i 6vrigt uppfyllt sitt d&tagande en-
ligt entreprenadavtalet, ABT 06 4 kap. 1 §. Regleringen har inte sérreglerats genom
t.ex. administrativa foreskrifter. Sweaira har fortlopande, pa FOP:s begéran, limnat
uppgift om hur arbetet fortskrider i forhallande till tidplanen. Sweaira dr ensam behorig
att leda entreprenaden och Sweaira har aldrig bestillt ndgon samordning eller

tidsplanering fran FOP.

Att FOP egenmiktigt blandat sig 1 Sweairas entreprenad och tvingat Sweaira till ono-
diga kostnader medfor inte att FOP ar beréttigad till ersdttning for sitt eget arbete. Det
ar 1 stdllet Sweaira som borde fa riktkostnadsjustering med de extrakostnader som

FOP genom sitt agerande patvingat Sweaira.
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Krav I (belysningsmaster)

Motkravet bestrids. De belysningsmaster som det handlar om utgjorde omradesbelys-
ning, inte arbetsplatsbelysning, i synnerhet inte i ”morka utrymmen” inomhus. Omra-
desbelysningen placerades utanfor Sweairas entreprenadomrade — husen — pé de all-
ménna ytorna och kom alla entreprendrer pa arbetsomradet tillgodo. Sweairas instéll-
ning ar att pd samma sétt som FOP fick tillhandahalla elkrafts-, avlopps- och vattenser-
vis lag det i FOP:s ansvar att tillhandahalla ljusservis pa omradet under arets morka

méanader. I varje fall ansvarade inte Sweaira for detta.

Krav A, B2 och C2 (efterbesiktningar)

For slutbesiktning ska inte Sweaira betala. Sweaira bestrider kostnaderna for pastddda
efterbesiktningar 1 juni 2019. Sweaira har varken blivit kallad till ndgon sddan besikt-
ning eller fatt del av nigra besiktningsutlatanden. Inte heller har Sweaira begért eller
accepterat att ndgon sadan skulle d4ga rum, tvirtom har Sweaira motsatt sig efterbesikt-

ning efter 24 maj 2019.

Krav H2 (felavhjdilpande avseende ventilation, Hevlab sept-nov 2019)

3 800 kr kan vitsordas som skiligt 1 och for sig. Endast 3 800 kr av anspraket har fram-
stéllts 1 ratt tid.

Krav M2 (kostnader frdn Hevlab)

Ett belopp om 1 500 kr kan vitsordas som skéligt i och for sig for de garantifel som pa-
stds. Endast 1 500 kr av anspraket har framstéllts i rétt tid. Ljudisoleringen av spiské-
pan utgdr inte ett fel som finns upptaget i efterbesiktningsutldtandet fran maj 2019 och

ar séledes prekluderat.
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Krav N2 (Kostnad for dtgdrd av avlopp som har gatt isdr)

Ett belopp om 41 347 kr kan vitsordas som skaligt i och for sig for det garantifel som
pastés. Fakturan for gravsugning och igenblasning framstar som oskélig d& den
tidsatgang som anges skulle medfora en utgravning om flera hundra kubikmeter. Av

Cleanpipes faktura framgér mer skiliga timmar.

Det handlar inte om ett garantifel utan om en skada orsakad av den oaktsamma hogt-
rycksspolning som dgde rum den 15 april 2019. Vidare kan avhjédlpandet av eventuella
vattenskador omdjligen bero pa att avloppsroren i grunden har gatt isdr. Ett sddant fel
ger upphov till en stérre vattenupptagningsforméga genom lidckaget. Sddana avhjilpan-

dekostnader kan déarfor omdjligen lasta Sweaira.

Krav O2 (felavhjilpande avseende elinstallationer, Effektiv Eltjdnst)

Trasiga ljuskéllor utgor inget garantifel. Inte heller utgor elarbeten p.g.a. renovering el-
ler avhjdlpande av fel som de boende sjdlva orsakat garantifel. Varken dimmers eller

eldrivna handdukstorkar har ingétt 1 entreprenaden.

Krav R2 (kostnad fran F O Byggservice for dtgdrd av fel i fonster)

Sweaira bestrider utover sina allmdnna invindningar dven att Sweaira skulle vara orsak
eller ha nagon adekvans till skadade glas. Inget belopp kan vitsordas som skéligt i och

for sig.
Krav U2 (skadade bénkskivor)
Sweaira bestrider att det foreligger adekvat kausalitet. Skadestdndet dr dessutom fram-

stéllt 1 dr6jsmél och ddrmed prekluderat. Sweaira kan inte vitsorda ndgot belopp som

skéligt 1 och for sig.
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DOMSKAL

Utredningen i mélet

Béda parter har aberopat omfattande skriftlig bevisning.

Sweaira har som muntlig bevisning dberopat partsforhor under sanningsforsdkran med
Joaquin Aira samt vittnesforhor med Peter Stranderman, platschef for Sweaira, och Jo-

akim Wanther, som under olika perioder deltagit 1 entreprenadprojektet.

FOP har som muntlig bevisning dberopat vittnesforhor med Emil Kefier, tidigare plats-

ledare vid entreprenaden for underentreprendren Carlbergs.

Tingsrétten har tagit del av och tagit hansyn till den framlagda bevisningen 1 sin helhet.
Nedan redovisas innehédllet 1 bevisningen enbart i den utstrickning som behovs for att

forklara hur tingsritten resonerat och kommit fram till sina slutsatser.

Tingsrittens bedomning

Tingsrétten har inledningsvis att prova om Sweaira har ritt till mer ersittning for utfo-

randet av entreprenaden dn den erséttning som FOP redan erlagt.

Utgéngspunkten for den provningen &dr vad parterna har avtalat om. Tingsrdtten kom-
mer darfor inledningsvis att redogora for parternas avtal och vilka rittsliga foljder detta
har for bedomningen av hur Sweairas rétt till ersattning for utférandet av entreprena-
den ska bestammas. Om tingsrétten kommer fram till att Sweaira har rétt till ytterligare
ersittning frdn FOP kommer tingsrétten att prova de av FOP kvittningsvis aberopade

motfordringarna.
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Kontraktshandlingarna i entreprenaden

Av ordalydelsen i bestidllningen och forhandlingsprotokollet framgér det att parterna
varit dverens om vilka handlingar som utgjorde kontraktshandlingar och vilken rang-
ordning som skulle gélla mellan dem. Anbudet stér inte angivet som kontraktshandling

vare sig 1 bestéllningen eller i forhandlingsprotokollet.

Sweaira har gjort géllande att 4ven anbudet &r en kontraktshandling och att det har
hogre prioritet dn forfragningsunderlaget, vilket FOP har motsatt sig. Av utredningen i
maélet framgar att anbudet séklart varit en del av parternas avtalsforhandlingar. Enligt
ABT 06 ar anbudet en kontraktshandling som har en relativt framskjuten plats 1 rang-

ordningen.

Av allmin avtalsritt foljer att sidooverenskommelser, &ven om de avviker frin ett stan-
dardavtal, utgor avtalsinnehdll. Har parterna kommit 6verens om en avvikelse frdn en
bestimmelse i ABT 06, vilken som helst, géiller den framf6r standardavtalets reglering.
Principen bekréftas indirekt genom ABT 06 1 kap 3§ p 1 av vilken bestimmelse det
framgar att parternas kontrakt har hogre rangordning &n ABT 06 (se Per Samuelsson,

AB 04 En kommentar, 2 uppl. s. 26).
Eftersom det av bade forhandlingsprotokollet och bestidllningen framgar att anbudet
inte ar upptaget som en kontraktshandling far det anses klarlagt att anbudet inte var en

del av kontraktshandlingarna.

Vad har parterna avtalat om néir det géller kontraktsarbetenas omfattning samt ersitt-

ningen for entreprenaden?

Sweaira har utfort entreprenadarbeten at FOP enligt ett kontrakt. En viktig utgéngs-
punkt dr hur kontraktet ska tolkas, inte minst nér det géller frigan om hur priset for

entreprenaden ska bestimmas samt Sweairas ritt till ersittning for ATA-arbeten.
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Hogsta domstolen har slagit fast vissa principer som ska gélla vid tolkning av entre-
prenadavtal. Om ndgon gemensam partsavsikt inte kan anses foreligga och det inte hel-
ler finns omstandigheter vid sidan av avtalstexten som kan klargdra hur parterna upp-
fattat ett villkor, bor tolkningen fokusera pa villkorets ordalydelse. Ledning kan da
hidmtas fran systematiken och de dvriga villkoren i avtalet eftersom bestimmelserna ar
avsedda att utgdra ett sammanhéngande system. Det kan finnas sérskild anledning att
ta hinsyn till entreprenadavtalets speciella drag. Om inte heller systematiken ger na-
gon ledning ska villkoret tolkas 1 ljuset av den dispositiva ratt som annars skulle ha
gillt, t.ex. kdplagens bestimmelser. Entreprenadavtal skiljer sig dock fran kop genom
att det som regel avser omfattande, komplicerat och langsiktigt arbete, ofta med flera
inblandade parter. Ytterst och sist maste darfor en mer dvergripande rimlighetsbedom-
ning goras (Se bl.a. rittsfallen NJA 2013 s. 271, NJA 2014 s. 960 och NJA 2015 s.
862).

Nar det som parterna avtalat om skrivits ner ar avtalsdokumentet en viktig utgngs-
punkt for avtalsinnehéllet. Det skriva avtalet far dérfor en sdrskilt stor betydelse vid
avtalstolkningen och presumeras ge uttryck for den gemensamma partsviljan som
fanns vid undertecknandet. Vid avtalstolkningen har tingsrétten siledes 1 forsta hand
att utga fran avtalets lydelse. Endast om texten dr oklar ska avtalet tolkas utifran andra

relevanta omsténdigheter.

I malet &r utrett att projektet inleddes som ett anbudsforfarande dar FOP tog fram ett
forfragningsunderlag under 2016 som bl.a. Sweaira dérefter limnade anbud pa. I maj
2017 tecknade parterna forhandlingsprotokollet dir priset angavs till 93 368 000 kr,
“varav fast del utgor 3 326 000 kr och 90 042 000 kr som riktkostnad som utgdr en ror-
lig del som reglerades genom betalning for verifierad sjilvkostnad”. Den 30 september
2017 undertecknades bestillningen och den innehdll samma prisuppgift. Av bestill-
ningen framgér vidare att Sweairas dtagande var “Leverans och montage av Radhus
och Hyreshus med tillhérande komplementbyggnader till en fullt firdig och inflytt-

ningsbar produkt i enlighet med kontraktshandlingarna inom géllande tidplaner med
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bibehéllen kvalitet och funktion inom ramen for avtalade kostnader”. I kontraktshand-
lingarna ingick bygglovsritningar i vilka radhus, hyreshus, villan, komplementbyggna-

derna och forraden finns upptagna.

Sweaira har gjort gillande att parterna var Gverens om att prissittningen var baserad pa
yta och pris/kvm och att det var ett berdkningsfel som ledde fram till uppgiften om pris
i bestdllningen, vilket Sweaira dven patalat for FOP. Det aligger Sweaira att styrka
detta. Den enda bevisning i denna del &r ett e-postmeddelande fran Joaquin Aira date-
rat 1 november 2018 som omnidmner att parterna under sommaren 2018 diskuterat fel-
aktig yta, dvs. mer dn ett ar efter det att kontraktet undertecknades. Av svaret fran FOP

framgar att FOP motsatte sig att parternas avtal avsig yta.

Mot denna bakgrund och dé det inte finns ndgon uppgift i bestéllningen om att Sweaira
skulle bygga ett visst antal kvm eller att det fanns ett pris per kvm anser tingsrétten att
Sweaira inte har styrkt att parterna avtalat om annat dn vad som framgér av kontrakts-
handlingarna, dvs. ett pris om 93 368 000 kr varav fast del utgor 3 326 000 kr och

90 042 000 kr utgor riktkostnad.

Sweaira har vidare gjort géllande att entreprenadavtalet dr oskiligt och ska jamkas med
stod av 32 eller 36 §§ avtalslagen. Nagon omstiandighet till stod for detta pastaende ut-

over att det var FOP som ensam uppréttade avtalet har Sweaira inte aberopat.

Tingsrétten konstaterar att det har varit frigan om en entreprenad till ett virde av nés-
tan 100 miljoner kronor. Sweaira har foretritts av sin verkstéllande direktdr Joaquin
Aira vid forhandlingsprotokollets upprittande och han har tillsammans med en repre-
sentant frdn FOP utsetts att justera protokollet. I bestéllningen star dven angivet att av-
talet har uppréttats av bada parter i samrad med varandra och att bada parter aktivt har
deltagit 1 alla formuleringar. Parternas entreprenadkontrakt &r detaljerat och omfat-
tande med flera olika dokument. ABT 06 ingar i kontraktet. Nagot avtalsvillkor som
avviker frdn vad som &r brukligt i totalentreprenader finns inte sdvitt framkommit och

det saknas darmed anledning att anta att kontraktsvillkoren &r oskiliga gentemot ndgon
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part. Kontraktet inklusive samtliga ingdende kontraktshandlingar ska saldes tillimpas i

sin lydelse.
Tingsrittens slutsats dr att Sweaira har rétt till ersdttning med utgéngspunkt i ett pris
om 93 368 000 kr varav fast del utgoér 3 326 000 kr och 90 042 000 kr utgor riktkost-

nad.

Till vilket belopp skulle riktkostnadsjusteringar bestimmas?

Parterna dr oense om hur ersittning for riktkostnadsjusterande arbeten ska bestdmmas.
Sweaira har gjort géllande att det dels ar tillrackligt att visa pa kostnadsuppskattningar
utan krav pé verifikat, dels att parterna varit 6verens om en betalningsskyldighet for

FOP mot Sweairas sjdlvkostnad enligt huvudboken. Enligt FOP ska sjidlvkostnaden ve-

rifieras, vilket inte kan ske endast med stod av huvudboken.

Av forhandlingsprotokollet 4.05 framgéar foljande. “Ersittning for dndrings- och till-
aggsarbeten/Riktkostnadsfordndringar skall ske enl AFD.611 och enligt foljande” var-
vid sédrskilda a-timpriser angetts. Av de administrativa foreskrifterna AFD.611 framgar
foljande. ’I forsta hand skall ett mellan parterna 6verenskommen kostnad. Denna kost-
nad berdknas enligt sjdlvkostnadsprincipen. I andra hand skall riktkostnaden regleras
enligt sjdlvkostnadsprincipen.” Det betyder att parterna avtalat om att erséttningen for
ATA ska, oavsett om det ska faststiillas genom eller utom dverenskommelse, faststil-

las enligt sjalvkostnadsprincipen.

Vid arbeten som ska erséttas med tillimpning av sjélvkostnadsprincipen &r bestillaren
skyldig att ersitta entreprendrens faktiska kostnader. Om bestéllaren bestrider att entre-
prendren har haft en viss kostnad eller péstar att den inte dr hanforlig till entreprenaden
mdste entreprendren visa den faktiska kostnaden. Har entreprendren uppfyllt sin bevis-
borda har denne ritt till erséttning for sina kostnader. Eftersom det centrala for sjdlv-

kostnadsprincipen dr att entreprendren far betalt for just sina sjalvkostnader stélls ett
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krav pd att entreprendren kan redovisa dessa kostnaders identitet (se Per Samuelsson,

AB 04 En kommentar, upplaga 2, s. 401 och 410).

Av Svea hovritts dom den 10 mars 2016 i mal nr T 10408-14 ”Nybropalatset” foljer
att ersittningsgilla kostnader enligt sjdlvkostnadsprincipen ar sddana kostnader som &r
nddvindiga for utforandet av det aktuella arbetet samt att det aligger entreprenoren att

styrka sina kostnader.

Sweaira har inte lyckats visa att parterna traffat en dverenskommelse som innebar ett

avsteg fran principen om att kostnaden ska verifieras.

Sweaira har vidare gjort géllande att parterna enligt avtalet varit verens om en betal-

ningsskyldighet for FOP mot Sweairas sjdlvkostnad enligt huvudboken.

Av punkten 1 femte stycket 1 bilaga 1 till de administrativa foreskrifterna framgér att
”Debitering av sjdlvkostnader sker genom entreprendrens ekonomisystem. Bestédllaren

ges sjalvstiandig tillgang till ekonomisystemet™.

Av ABT 06 kap. 6 § 10 p. 4 foljer att bestallaren har ritt att granska “originalverifikat-
ioner”. Ordet verifikation far enligt Samuelsson (Samuelsson, AB 04 En kommentar,
upplaga 2, s. 407 ff) antas avse ’sddan dokumentation av en affiarshindelse eller en
vidtagen justering som aterspeglas i entreprendrens bokforing”. For varje affarshén-
delse ska saledes finnas en verifikation. Av detta torde enligt Samuelsson f6lja “att det
inte alltid ricker med att mojliggora granskning av sparade fakturor och annan doku-
mentation for att entreprendrens plikt att tillhandahalla ett granskningsunderlag till
styrkande av kostnader ska ha fullgjorts, oavsett vilka anteckningar som har gjorts pa

fakturor eller andra tillhandahdllna handlingar”.

Hogsta domstolen har 1 NJA 2013 s. 1174 anfort att vid entreprenadavtal dér konsu-

menttjinstlagen inte dr tillimplig kan lagen 4nd4 tjéna till vdgledning nér den bygger
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pa vad som kan antas ge uttryck for allménna obligationsrittsliga principer inom tjans-
teomradet. Enligt 40 § konsumenttjanstlagen ar niringsidkaren skyldig att pa konsu-
mentens begéran stélla ut en specificerad rakning for tjdnsten. Rakningen ska gora det
mojligt for konsumenten att bedoma det utforda arbetets art och omfattning. I den mén
tjdnsten inte har utforts mot fast pris ska det ocksa framgé av rdkningen hur priset har
beriknats. Aven om forsiktighet ska iakttas vid analogier frin konsumenttjéinstlagen i
fall dir bestéllaren inte 4r konsument bor entreprendrens kostnadsunderlag vara sddant
att det 4r mojligt for bestéllaren att bedoma arbetets art och omfattning samt precise-
ring av antal timmar, méngd material och pris for sddana enheter. Av detta foljer dels
att underlaget ska innehélla vissa uppgifter, dels att det ska vara sammanstallt pé ett
satt som gor det mojligt for bestéllaren att utan oskilig arbetsinsats skaffa sig en upp-

fattning om prisets berdknande.

Foreteendet av sjalvkostnadsunderlag pa bestillarens begiran far darfor som utgangs-
punkt anses utgdra ett villkor for bestéllarens betalningsskyldighet nir arbeten ska er-
sattas enligt sjdlvkostnadsprincipen, om inte parterna avtalat om annat. Av parternas
avtal framgér att debitering skulle ske genom Sweairas ekonomisystem. Avtalet sédger
diaremot inget om vilket krav som kan stéllas pa entreprendrens kostnadsredovisning.
Sweaira har inte lyckats visa att parterna traffat en 6verenskommelse som innebar ett
avsteg fran sjdlvkostnadsprincipen, dvs. att sjdlvkostnaden kunde verifierades enkom
genom huvudboken. Det betyder att Sweaira ska styrka sina kostnader. Nagon forut-
sattning for bevisldttnad avseende hivdade kostnader finns inte d& Sweaira som entre-
prendr har ett informationsdvertag gentemot FOP som bestéllare och har mojligheter

att sdkra bevisning genom l16pande dokumentation.

Sammanfattningsvis har Sweaira bevisbordan for att ATA bestillts, utforts och den
faktiska kostnaden for utforda AT A-arbeten. Beviskravet motsvarar det som giller i

tvistemdl 1 allménhet, dvs. kravet ska vara styrkt.
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ATA 7,12,13, 19, 23,36 och 51

Nir det giller ATA 7, 12, 13, 19, 23, 36 och 51 s& har FOP vidgatt bestillningarna
men bestritt betalningsskyldighet d& Sweaira antingen inte presenterat nagot underlag

alls eller erforderligt underlag.

Till stod for ATA 7 har Sweaira dberopat underlag motsvarande en kostnad om 5 232

kr. Enligt tingsrétten dr det inte anses visat att Sweaira har haft en hogre kostnad an sa.

Till stdd for ATA 12, 13 och 19 har Sweaira dberopat en prognosfil. Av prognosfilen
framgar att Sweaira skulle aterkomma med underlag samt faktiskt utfall. Nagot sadant
underlag har inte presenterats i mélet. Enligt tingsrétten kan det ddrmed inte anses visat
att Sweaira har haft de kostnader for ATA 12, 13 och 19 som pésts varfor Sweaira

inte har ritt till ersdttning utdver det belopp som FOP vitsordat.

Nir det giller ATA 36 si utgors kostnadsunderlaget av en skiirmdump fran en hemsida
tillhorande ett foretag som siljer vattenmédtare. Underlaget sdger inget om vilken kost-
nad Sweaira har haft kopplat till ATA 36. Enligt tingsritten r det inte visat att Sweaira
har haft den kostnad for ATA 36 som péstds varfor Sweaira inte har ritt till erséttning

for den.

Gillande ATA 23 och 51 s& har Sweaira inte redovisat ndgot underlag alls och siledes
inte styrkt sina kostnader. Nagon ersittning kan darfor inte utgd. Med hansyn hartill

saknas skil for tingsritten att bedoma om ATA 51 ir framstilld i drojsmal.

ATA 9 och 15

ATA 9 och 15 ir kopplade till ersittning for arbete med tillfilliga serviser. Parterna ér
overens om att FOP har tillhandahillit el och tillfalliga forsorjningar till entreprenad-
gransen och att Sweaira dérefter sjalv dragit forsorjning till respektive arbetsplats.

Sweaira menar att de enligt avtalet endast haft att ombesorja servisdistribution inom
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sitt arbetsomréade, dvs. huskropparna. FOP menar att bolaget enligt avtalet endast haft

att dra fram forsorjning till arbetsomradet.

Joaquin Aira har uppgett att gruppcentralen for inkommande el inte stod vid husen var-
for Sweaira fick i uppdrag av FOP att inhandla kablar och dylikt samt att sétta upp det
som en kostnad. Peter Stranderman har uppgivit att han trodde att det var FOP som

skulle std for denna kostnad men att han inte var med nér avtalet traffades.

Av forhandlingsprotokollet punkten 1 framgér att "Byggherren ansvara for WC, bodar
till etablering samt serviser”. Av de administrativa foreskrifterna AFG.14 framgar att
bestéllaren tillhandahéller tillfallig el- och va-forsorjning. Av ordalydelsen framgéar
alltsd att FOP var skyldigt att tillhandahalla tillfdlliga el- och va-forsorjningar.
Huruvida det var till arbetsomradet eller fram till respektive huskropp ir inte entydigt.
Av 1 kap. 10 § forsta och andra styckena ABT 06 foljer att entreprendren, om annat
inte foreskrivs 1 kontraktshandlingarna, pa egen bekostnad ska anskaffa allt som be-

hovs for entreprenadens utforande.

Mot bakgrund av den generella skyldigheten for entreprendren att anskaffa vad som
behdvs ligger det néra till hands att parterna med skrivningarna i forhandlingsprotokol-
let samt AFG.14 i de administrativa foreskrifterna avsett att FOP endast skulle vara
skyldig att halla med tillfdllig el och va-forsorjning till entreprenadomradet. En tolk-
ning av parternas avtal leder dérfor till att ATA 9 och 15 ska anses ha ingatt i Sweairas
sjalvkostnad for entreprenaden. Att parterna skulle ha avtalat om nagot annat &r det
Sweaira som har bevisbordan for. Vad Joaquin Aira och Peter Stranderman uppgett &r
inte tillrickligt for att visa det. Sweaira ha dérfor inte styrkt dess rétt till betalning av

ATA 9 och 15.

ATA 25

ATA 25 avser tid som lagts ner av Joaquin Aira avseende projektledning. Parterna ir

overens om att den tid som Joaquin Aira har lagt ner som foretagsledare eller ombud
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for entreprenaden técks av det avtalade fasta arvodet. Det framgéar dven av ordalydel-
sen av avtalet. Av avtalet framgar vidare att projektledning ersétts genom verifierad
sjdlvkostnad, dvs. inom avtalad riktkostnad. Det betyder att Sweaira, for att dverhu-
vudtaget ha riitt att fi Joaquin Airas arbete med projektledning ersatt som ett ATA-
arbete, méste visa att kostnaden #r hinforlig till just ett ATA-arbete. Nigon bevisning i

denna del har Sweaira inte presenterat. Anspraket ska déarfor ogillas.

ATA 37 och 43

Sweaira har uppgett att det inte framgar av entreprenadavtalet att Sweaira skulle till-
handahélla dessa dokument inom ramen for riktkostnaden. Bade Joaquin Aira och Pe-
ter Stranderman har uppgett att Sweaira har levererat alla sakkunnigintyg och relat-
ionshandlingar 1 projektet. Huruvida detta ingick som en del av kontraktsarbetena eller

inte har de inte uttalat sig om.

FOP har uppgett att tillhandahéllandet av sakkunnigintyg och relationshandlingar
ingick 1 Sweairas dtagande att som totalentreprendr leverera en fullt fardig och inflytt-
ningsbar produkt. Enligt FOP har det pa flera stéllen i avtalet specificerats att det an-
kommer pa Sweaira att std for sakkunnigintyg samt att relationshandlingar ska fore-
ligga eftersom det var en forutsittning for godkdnnande av entreprenaden. Att relat-
ionshandlingar har specificerats 1 gransdragningslistan visar pa att parterna ansett att
sadana skulle tas fram. Oaktat om handlingarna skulle inga eller ej sa har Sweaira inte

styrkt sina sjdlvkostnader.

Tingsritten konstaterar att det 1 de administrativa foreskrifterna punkten AFD.171,
AFD.242 och AFD.28 samt i gransdragningslistan framgar att det fanns ett krav pa att
Sweaira skulle 6verldmna dokument 1 form av sakkunnigintyg och relationshandlingar.
Det har sdledes ingétt i entreprenaden att tillhandahélla sidana dokument. Sweaira har
inte sirskilt specificerat vilka sakkunnigintyg och relationshandlingar som utgér ATA

37 och 43 varfor Sweaira inte visat att dessa ligger utanfor avtalet och beréttigar till
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ATA-arbeten. Till f51jd av det sagda ska ersittning for ATA 37 och 43 inte utges av
FOP.

ATA 33 och 47

ATA 33 avser dubbeldorrar till teknikrum. Parterna dr 6verens om att FOP bestallt
dubbeldorrar 1 stallet for en enkeldorr. FOP har dock invéant att kostnaden for dorrar till
teknikutrymmet enligt 6verenskommelse mellan parterna skulle ingé i kvadratmeter-

kostnaden for att bygga ut dem. ATA 33 skulle dérfor erséttas inom ATA 47.

Sweaira har vidare gjort géllande en ritt till ersittning for en tillkommande BTA-yta
om 572 kvm, ATA 47. I enlighet med vad tingsritten kommit fram till ovan har
Sweaira inte lyckats bevisa att parternas avtal innebar att Sweaira skulle bygga ett visst
antal kvm till ett visst pris per kvm. Sweairas dtagande var 1 stéllet att leverera radhus,
hyreshus med tillhérande komplementbyggnader i enlighet med kontraktshandling-
arna. Bygglovsritningar ingick i kontraktshandlingarna. Sweaira har dérfor inte ratt till
riktkostnadsjustering for yta som ingick i dtagandet enligt parternas entreprenadavtal.
Det betyder att Sweaira inte har visat att det foreligger grund att justera riktkostnaden

for en tillkommande BT A-yta om 572 kvm.

FOP har vitsordat en bestédllning om 30 kvm avseende tillkommande teknikutrymme
med dubbelddrrar och en riktkostnadsjustering om 349 533 kr innefattande dven ATA
33.

Det #r Sweaira som har bevisbordan for den faktiska kostnaden for ATA. Négot un-
derlag avseende vare sig ATA 33 eller ATA 47 har presenterats. Det betyder att
Sweaira inte lyckats visa att ATA 33 ska ersittas separat fran ATA 47. Till fljd av det
sagda kan kiiromalet avseende angivna ATA 33 och 47 inte bifallas dverstigande det

belopp som FOP vitsordat.
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ATA 49 och 50

Enligt Sweaira har bestéllningarna gjorts av FOP under det forsta halvaret av 2017,

dock utan att kontraktssumman justerades.

FOP:s uppfattning ar att eftersom bestéllningarna gjorts under den forsta halvan av
2017, dvs. innan avtalet dverhuvudtaget ingatts, kan de inte anses utgéra AT A-arbeten.
De ska i stillet inga i kontraktsarbetena och inom ramen for ordinarie kostnad. FOP
har 1 andra hand gjort géllande att Sweaira inte heller har visat sin sjdlvkostnad och att

kraven under alla forhallanden ar framstéillda i dréjsmal.

ATA 49 avser bestillning av kritvita koksluckor och ATA 50 avser bestillning av bad-
rumsskap. Av kontraktshandlingen Forhandlingsprotokoll under punkten 4 framgar att
“Tillvalspaket lista avropas som optioner. Uppfoljning sker pa Lista 2 1 prognosarbete.
Optioner ersitts som tillkommande”. Under punkterna a framgir "RKF nr 1 Kritvita

luckor 65 000 sek” och punkten b ’Skép etc 1 badrum 300 000 sek™.

Avtalets ordalydelse ar tydligt, de kritvita koksluckor och badrumsskapen ska hanteras
utanfor kontraktsarbetena vilket innebér att Sweaira har ratt till ytterligare ersittning
om de kan styrka sin kostnad och anspraken &r framstéllda i tid. Sweaira har inte abe-
ropat nagot underlag i denna del och séledes inte styrkt sina kostnader. Nagon ersatt-
ning kan darfor inte utgd. Med hiansyn hartill saknas skil for tingsrétten att bedoma om

ATA 49 och nr 50 ir framstillda i drojsmal.

Avgdende ATA 48

Sweaira har bestritt att leverans av ldsen har skett samt att FOP har rétt att géra belop-

pet géllande om leverans har skett dd kravet har framstillts i drojsmél.
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Entreprenaden godkindes den 15 april 2019 och enligt ABT 06 6 kap. 20 § ska ett an-
sprak pd kreditering for avgdende arbete vara framstillt senast sex ménader efter entre-

prenadens godkédnnande, dvs. senast den 15 oktober 2019.

FOP har den 25 april 2019 tillstéllt Sweaira ett brev i vilket det framgick att FOP hade
krav pa avgiende ATA for cylindrar ej levererade till H2, H3 och H4. Beloppet upp-
skattades till 30 226 kr. Sweaira har till f61jd av detta tagit upp en kostnad om 30 226
kr som avgdende ATA avseende ldscylindrar, ATA 42. FOP har dérefter erhallit och
aberopat tre fakturor fran Mart. Mattsson & Co. daterade den 13 augusti 2019 och den
13 november 2019. Fakturorna den 13 augusti 2019 ar pa beloppen 44 844 kr avseende
Appletridgarden H2 och 66 468 kr avseende Appletridgérden H3. Fakturan den 13 no-
vember 2019 ir pa 47 883 kr avseende Appletridgarden HO. Forst i samband med ingi-
vet svaromal specificerades fordran till 159 195 kr for ATA 48.

I NJA 2005 s. 845 (som géllde en skadelidande patient som framstéllde krav mot
landstinget) uttalade Hogsta domstolen, betrdffande frigan om vilken grad av precision
som erfordras i kravet for att preskription ska avbrytas, att det bor vara tillrackligt all-
mint sett att borgenédren anger ett huvudsakligt hindelseforlopp och klargor att han el-

ler hon har ett ansprék till f6ljd av detta.

Genom sitt brev daterat den 25 april 2019 har FOP klargjort for Sweaira att bolaget
hade en fordran gillande avgidende ATA for cylindrar ej levererade till H2, H3 och H4.
Med beaktande av den praxis som far anses gélla anser tingsritten att preskriptionsav-
brott far anses ha skett den 23 april 2019 och FOP har dirmed rétt att gora sin fordran
géllande.

Av presenterat underlag framgar att fakturan den 13 november 2019 avsag Appletrid-
girden HO. Ej levererade lascylindrar till HO finns inte angivna som ATA. Nagon an-
nan bevisning i denna del har inte FOP dberopat. FOP har dérfor inte visat att 1ascy-
lindrar till H4 levererats varfor ndgon rétt till ersdttning for angiven faktura inte ska

utg.
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Fakturorna den 13 augusti 2019 pa beloppen 44 844 kr respektive 66 468 kr har avsett
H2 och H3. Genom fakturorna har FOP visat att leverans av lasen har skett. Beloppen
ar vitsordade och ska utga.

Det betyder att FOP har ritt att ta upp 111 312 kr som avgidende ATA 48.

Eurokompensation

Av forhandlingsprotokollet 4.03 framgér att ”Eurokurs, i entreprenaden dr det medta-
get en kurs om ca 9,5 sek/Euro. Fordandringar pa Eurokursen hanteras med incitament.

Endast WWL stomme kommer att handlas med Euro som grund”.

Sweaira har uppgett att parternas avsikt under avtalsforhandlingarna var att handla hela
entreprenaden fran Lettland men att parterna senare kom dverens om att endast upp-
handla byggarbeten och maleriarbeten fran Lettland. Eftersom den lettiska leveranto-
ren marknadsforde sig frimst som stomleverantor anvdndes ordvalet stomme 1 for-
handlingsprotokollet samt 1 de manatliga ekonomiuppfoljningarna som parterna fore-
tog genom hela projektet trots att parterna var Overens om att dven annat arbete skulle
upphandlas fran Lettland. Sweaira har vidare gjort gillande att FOP haft kdinnedom om
och godként att mer dn stomelement upphandlats fran Lettland varfor FOP har forsuttit

sin rétt att invinda mot betalningen.

FOP har motsatt sig att parterna kommit §verens om att eurokompensation skulle utgé
pa andra fakturor &n de som avsdg leverans och resning av stomme. Att FOP varit
medveten om att Sweaira valt att anvinda WWL dven for andra arbeten én for leverans
och resning av stomme innebir inte att FOP accepterat att svara for eurokompensat-

ionen avseende sddana kostnader/arbeten.

Sweairas debitering av eurokompensation strider mot ordalydelsen i parternas avtal.

Avtalet dr tydligt. Fragan dr dd om Sweaira lyckats visa att parterna, trots skrivningen
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”stomme”, varit 0verens om att eurokompensation skulle utga dven pa dvriga tjanster
fran WWL. Av forhoren med Joaquin Aira och Peter Stranderman har framgatt att
FOP var medveten om att WWL gjorde dven invéndiga arbeten pa bygget, vilket FOP
medgett. Joaquin Aira har d&ven uppgett att parterna hade en kontinuerlig dialog om vil-
ket arbete WWL skulle utfora samt att parterna var dverens om att Sweaira skulle ha
ritt att ta upp den mellanskillnad som eurokursen medforde som extra debitering. Jo-
aquin Aira ar stillforetrddare for Sweaira varfor hans uppgifter far viarderas med viss
forsiktighet. Av de fakturor som presenterats 1 denna del har belopp angetts utan un-
derliggande poster. Det gar sdledes inte att utlédsa av fakturorna att det som debiterats
avsett annat dn stommen. Enbart Joaquin Airas uppgifter ar inte tillrackliga for att
Sweaira ska ha styrkt att parterna kommit dverens om annan debitering dn vad som
tydligt framgér av avtalets ordalydelse eller att FOP i efterhand accepterat den fran av-

talet avvikande debiteringen.

Sweaira har dven invint att FOP forlorat sin rétt till terbetalning eftersom de inte re-
klamerat 1 rétt tid. De betalningar som FOP gjort till Sweaira avseende eurokompensat-

ion dr ndrmast att se som misstagsbetalningar, dvs. betalningar utan rattsgrund.

Avseende fragan om den som betalar ska forlora sin rétt att aterfa vad betalningsmotta-
garen har uppburit enbart pa grund av att han forhéller sig passiv under viss tid anfor
Lindskog (Lindskog, Betalning, 2 uppl., s. 138 f.): ”’I den mén tidens gdng som sadan
skulle vara tillrdcklig for att betalaren skulle forlora sin rétt ar det fraga om en objektiv
passivitetsregel av reklamationstyp. Efter min &sikt forutsitter en sddan regel 1 princip
lagstdd. I och for sig ser jag inte nagot hinder mot att reklamationsregler utvecklas 1
rittspraxis. Men det handlar d4 om reklamationsregler av en annan typ, ndmligen sad-
ana regler som tar sikte pa en parts ritt att gora gillande en pafoljd av ett visst slag. En
reklamationsregel av innebord att betalaren forlorar sin rétt till av misstag dverforda
penningmedel dr av en helt annan natur. Den ritt som betalaren forlorar ér ytterst en

dganderitt, och som sadan har den en sérskild dignitet.”
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Nir det géller entreprenad sé finns inte nadgon lagreglerad reklamationsskyldighet. Med
hénsyn till det ovan sagda om misstagsbetalningars sérstédllning finns det inte nagot
stod for att i detta fall dra analogier till lagstifining om reklamation pa kopréttens, eller
ndgot annat, rittsomrade. Mot denna bakgrund kan den omstiandigheten att FOP under
lang tid inte har invént mot fakturerat pris inte fa den réttsfoljden att FOP har forlorat
sin ritt att aterkrdva betalningarna. (Se Hovrétten for Vistra Sveriges dom T 3489-17

den 9 juli 2018).

Det betyder att Sweaira inte visat dess rétt till eurokompensation for annat &n resning
och leverans av stomme. | avsaknad av bevisning gillande kostnad for enbart arbete
med stommen har tingsritten att utg frdn det belopp som FOP vitsordat. Det innebér

att betalningsskyldighet for mer dn vad som vitsordats inte kan aliggas FOP.

Riskfordelningspremie

Av forhandlingsprotokollet framgér att parterna tréffat en 6verenskommelse om ritt till
incitamentsutfall for Sweaira samt ett takpris. Under punkten 4.01 stér foljande angi-
vet; ”Om verklig sjdlvkostnad overstiger riktkostnad, och skillnaden dr mindre &n

15%, far entreprendren avdrag pa erséttningen med 50% av skillnaden. Om skillnaden
ar storre dn 15% far entreprendren avdrag pa erséttningen motsvarande hela den del

som dverstiger 15%.”

Enligt Sweairas uppfattning har parterna avtalat om att en riskfordelningspremie skulle
utgd som hilften av den avvikelse som den verkliga sjdlvkostnaden for entreprenaden
avvek fran det slutliga riktpriset. Av avtalets ordalydelse finns det inte stod for en séd-
dan tolkning. Bevisbordan for att avtalet ska tolkas pa annat sitt &n enligt dess ordaly-

delse aligger Sweaira. Ndgon bevisning i1 denna del har inte presenterats.
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Sweaira har uppgivit beloppet 111 738 774 kr som verklig sjilvkostnad, ett belopp

som FOP vidgétt i sin berdkning av riskfordelningspremien. Mot bakgrund av tingsrét-

tens slutsatser ovan ska den justerade riktkostnaden anses uppga till 92 157 142 kr. Det

betyder att riskfordelningspremien ska bestdmmas till 6 911 786 kr.

Slutsats

Vid en sammanvégning av samtliga bedomningar som hittills gjorts av Sweairas talan

kommer tingsrétten fram till att Sweaira inte har rétt till hogre erséttning 4n vad FOP

redan har betalat. Detta oaktat bedomningen av om FOP har ritt till avdrag for bankga-

ranti eller inte. Se tabellen nedan.

Kostnadspost Belopp
Riktkostnad 90 042 000 kr
Tillkommande ATA-arbeten (riktkost- 3227 144 kr
nadsjusterande)

Avgaende ATA-arbeten (riktkostnadsju- | 1 112 002 kr

sterande)

Justerade riktkostnad

Tillkommande ej riktkostnadsjusterande
poster efter avdrag for avgaende ej rikt-
kostnadsjusterande poster

Sweairas verkliga sjdlvkostnad

Fast arvode
Entreprendrsarvode

Riskfordelningspremie

Sweairas rétt till erséattning

Erlagd betalning FOP

92 157 142 kr
1 214 344 kr

Kan inte bedomas da tillrdackligt un-
derlag saknas.

3326 000 kr

161 357 kr (5 % av tillkommande ATA)
6911 786 kr (7,5 % av justerad riktkost-
nad)

103 770 629 kr

106 043 920 kr
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Tingsréttens beddmning av huvudkdromélet gor att det saknas skal for tingsrétten att
prova de av FOP:s kvittningsvis dberopade motfordringarna. Sweairas talan ska alltsa

ogillas.

Rittegiangskostnader

Vid denna utgéng ska Sweaira fullt ut anses som tappande part och forpliktas att er-

satta FOP for dess réttegangskostnader.

FOP har yrkat erséttning med totalt 4 800 000 kr exklusive moms, allt avseende om-
budsarvode. Sweaira har 6verldmnat till ratten att bedoma skiligheten 1 vad som yr-

kats.

Malet har varit omfattande och pagétt under drygt tva dr. Huvudforhandlingen har pé-
gatt 1 fyra dagar. Martin Anderséns, Jonas Larsons och Axel Halléns arbetsredogorelse
har varit vildigt kortfattad och utan nidrmre angivelse av vare sig datum eller tidsat-
gang for vidtagna atgérder eller total tidsitging, vilket forsvarat tingsrittens bedom-
ning av skéligheten. Tingsrétten anser inte, trots mélets omfattning och komplexitet, att
en sa stor tidsatgang som yrkat belopp far anses motsvara kan anses forsvarlig. En ské-

lig ersittning far darfor anses uppga till 3 800 000 kr exklusive moms.
OVERKLAGANDE, se bilaga 3 (TR-02)

Domen far 6verklagas senast den 12 januari 2022. Ett 6verklagande ges in till tingsrat-

ten men provas av Hovritten for Vistra Sverige. Provningstillstand krévs.

Anna-Karin Karlbom Camilla Wohlers Tell Josefine Midander
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Anges vid kontakt med domstolen

Sweairas ranteyrkande avseende upplupen drojsmalsrinta

Rintedatum Betaldatum Referens Belopp Dr6jsmalsrinta
2017-03-22 2017-03-31 1013 319 248 kr 0655 kr
2017-09-15 2017-09-20 1010 4 686 190 kr 5777 ke
2017-09-24 2017-10-05 1013 231 433 ke 570 kr
2017-10-11 2017-10-13 1014 2939 045 kr 1811 kr
2017-10-11 2017-10-13 1015 1959 363 kr 1207 ke
2017-11-29 2017-12-01 1020 3 388 650 kr 2785 kr
2017-11-29 2017-12-01 1021 4 946 650 kr 4 065 kr
2017-12-30 2018-01-05 1023 3 045 000 kr 4 379 kr
2017-12-30 2018-01-05 1024 1787 000 kr 2570
2018-02-25 2018-02-27 1031 4 510 000 kr 2780 kr
2018-02-25 2018-02-27 1032 2870 000 kr 1769 kr
2018-03-31 2018-04-03 1037 2726 000 kr 2240 kr
2018-05-17 2018-05-21 1041 2669 000 kr 2700 kr
2018-05-25 2018-05-28 1044 4 590 000 kr 3772 ke
2018-06-29 2018-07-02 1051 4 220 000 kr 3 468 kr
2018-08-31 2018-09-03 1061 4 860 000 kr 3 994 kr
2018-10-31 2018-11-02 1071 4 050 000 kr 2496 kr
2019-01-24 2019-01-25 1092 5280 000 kr 2169 kr
2019-03-06 2019-03-08 1096 522 000 kr 321 kr
2019-03-06 2019-06-11 1096 500 000 kr 10 068 kr
2019-02-28 2019-03-01 1095 4790 000 kr 1 968 kr
2019-02-28 2019-04-10 1095 1 500 000 kr 12 945 kr
Dok.1d 2374661 Sida 1 (1)
Besoksadress Postadress Telefon Fax Oppettider
Ullevigatan 15 031-701 10 04 miéndag—fredag
Webbplats 404 83 Goteborg E-post 08:00-16:30
www.goteborgstingsratt.domstol.se avdelning4tgg(@dom.se
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TABELLER
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Anges vid kontakt med domstolen

Nr Beskrivning Tillkom- Avgiende FOP /Sweairas instill-
mande ning. SWE anges nir
det avser Sweaira, i 6v-
rigt ir det FOP
1. Andring vid fonster vid| 5 000 kr Vitsordas
Radhus vid gaveln.
2. Utlagening av flis f6r grun- -165 000 kr I enlighet med 6verens-
der. kommelse mellan par-
terna.
Bas U-ansvar. 195 000 kr Vitsordas
4. Individuell mitning av 268 880 kr Vitsordas
tappvarmvatten och virme
5. Terrasset. 630 000 kr Vitsordas
6. Andrad binkskiva till nr. 7 |25 000 kr Vitsordas
1 svart kulot.
7. Omdragning av ror i kok [ 18 000 kr Bestillningen vitsordas,
p.g-a. bestallarens dndring. endast ett belopp om 5 232
kr kan vitsordas sa som
skaligt 1 och for sig.
8. Individuell matning av kall-| 126 440 kr Vitsordas
vatten 1 hyreshus.
9. Elserviskostnader: Skarvka- | 51 348 kr Bestrids, inget belopp vits-
bel 200m 63A + undercen- ordas.
tral 63A 3 st.
10. 2 st toaletter. 44 000 kr Vitsordas
11. 4G. 9150 kr Vitsordas
12. 50 st. extra mediauttag till| 100 000 kr Bestillning vitsordas men
25 ligenheter. beloppet bestrids. Inget be-
lopp kan vitsordas.
13. Hemma/borta funktion pa | 150 000 kr Bestillning vitsordas men
ligenheter. beloppet bestrids. Inget be-
lopp kan vitsordas.
14. Oppning av 2 st. trappor, | 70 000 kr Vitsordas
H1.

Dok.1d 2342944 Sida 1 (12)
Besoksadress Postadress Telefon Fax Oppettider
Ullevigatan 15 031-701 10 04 miéndag—fredag
Webbplats 404 83 Goteborg E-post 08:00-16:30
www.goteborgstingsratt.domstol.se avdelning4tgg@dom.se
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15. Serviskostnader enligt un- | 39 152 kr Bestrids, inget belopp kan
derlag. vitsordas.

16. 30 st uppsattningar sepa- | 137 500 kr Vitsordas
rat kyl och frys istallet for
kombinerad kyl och frys.

17. Korrigering av dorrépp- | 25 000 kr Vitsordas
ning i férrad R7.

18. Andrade dérrar forrad R7. | 30 000 kr Vitsordas

19. Styrkablar och givare f6r | 240 000 kr Bestillningen vitsordas.
mitning till CRF-system. Endast ett belopp om 150
4 st dragningar per ligen- 000 kr vitsordas sa som
het. skaligt 1 och for sig.

20. Bitumentak till H4. 140 000 kr Vitsordas

21. Plitfasad till H4. 719 000 kr Vitsordas

22. Andring av trappa H2, H3,| 150 000 kr Vitsordas
H4.

23. Bestallning av M- bus och | 157 035 kr Bestillning vitsordas men
vattenmaitare. beloppet bestrids. Inget

belopp kan vitsordas.

24. Bestickinsatser kok H2. 6 922 kr Vitsordas

25. Arbetsledning  Joaquin | 17 500 kr Bestrids, beloppet vitsor-
Aira das.

26. Titskikt & klinker under| 43 500 kr Vitsordas
trappor i R- husen.

27. Skjutdorrsgarderober istdl- | 9 610 kr Vitsordas
let f6r vanliga garderober.

28. Vigghingd WC1R3 p.ga. | 6407 kr Vitsordas
felaktigt inritat fonster.

29. Entrétak H1. 9 643 kr Vitsordas

30. Byte fonster till altandorri | 33 000 kr Vitsordas
H2-H4.

31. Extra gavelfonster H2-H4. | 4 507 kr Vitsordas

32. Innerviaggar och in- 33 800 kr Vitsordas
vindning malning
Kbyggnader.

33, Dubbeldé6rrar till tek- 26 000 kr Bestrids, ingar 1 ATA 47.
nikrum H-hus.

Sida 2 (12)
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Franfolls vid HUF

35; Entrétak 45-000-kr N/A — frinfallen av
tekntkatrymme—HL—H3 Sweaira.
echH4

306. 3 extra 10 020 kr Bestillning  vitsordas
kallvattenmatare till H hu- men beloppet be-
sen. strids. Inget belopp

kan vitsordas.

37. Dokumentation utanfor 223 164 kr Bestrids, inget belopp kan
avtalet, sakkunnigintyg. vitsordas.

38. Avgiende dokumentat- -8 400 kr I enlighet med 6verens-
ion. kommelse mellan par-

terna.

39. Kok H1-H4, -200 000 kr I enlighet med 6verens-
besparingar enligt proto- kommelse mellan par-
koll 2017-09-18. terna.

40. Utbyte av parkettgolv -40 000 kr I enlighet med 6verens-
till std Ek 1 H1-H4. kommelse mellan par-

terna.

41. Reducering av LED -240 000 kr I enlighet med 6verens-
spotlights till plafon- kommelse mellan par-
der och/eller uttag for terna.
lampa.

42. Avgiende  kostnad -30 226 kr I enlighet med 6verens-
for lascylindrar som kommelse mellan par-
¢j levereras till H2, terna.

H3 och H4

43, Relationsritningar. 75 000 kr Bestrids, inget belopp

kan vitsordas.

44, Kompensation till -5 224 kr I enlighet med 6verens-
Hus 17 {6t mindre kommelse mellan par-
utrymme i klidkam- terna.
maren.

45, Kostnad f6r -11 840 I enlighet med 6verens-
kompensationer till Hus kommelse mellan par-
15 och 18. terna.
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46. Borttagning golv- -300 000 kr I enlighet med 6verens-
virme plan 1 hyres- kommelse mellan par-
hus ersitts med radia- terna.
toret.

47. Bestallt tillkom- 7017 016 kr Vitsordas savitt uppgar
mande kvm f6r tek- till 349 553 (30 kv
nikutrymmen. teknikutrymme), be-

strids 1 Ovrigt.

48. Avgdende  kostnad -159 195 kr SWE: Bestrids, be-
tor lascylindrar som loppet vitsordas.
ej levereras till H2,

H3 och H4, K3 och
K4.

49. Bestillning av kritvita kok- | 65 460 kr Bestrids, inget belopp
sluckor. kan vitsordas.

50. Bestillning av badrums- 112 490 Bestrids, inget belopp
skap. kan vitsordas.

51. Bestillning av motorvir- | 45 500 Bestillningen  vitsor-
mare. das men beloppet be-

strids. Inget belopp
kan vitsordas.
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Nr Beskrivning Tillkommande| Avgaende FOP instillning. SWE
anges nir avser Sweaira
1. Overenskommen euro- 48 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
2. Overenskommen euro- 300 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
3. Overenskommen euro- 260 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
4. Overenskommen euro- 212 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
5. Overenskommen euro- 172 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
6. Overenskommen euro- 77 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
7. Overenskommen euro- 110 904 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
8. Overenskommen euro- 217 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
9. Overenskommen euro- 241 200 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
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10. Overenskommen euro- 306 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
11. Overenskommen euro- 400 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt
12. Overenskommen euro- 360 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
13. Overenskommen euro- 358 990 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda belop-
pet vitsordas. Bestrids i 6v-
rigt.
14. Overenskommen euro- 332 100 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
15. Overenskommen euro- 35160 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 6vrigt.
16. Overenskommen euro- 94 490 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
17. Overenskommen euro- 210 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
18. Overenskommen euro- 219 750 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt
19. Overenskommen euro- 200 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det krivda be-
loppet vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
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20. Overenskommen euro- 159 885 kr Ett belopp motsva-
kurskompensation rande 30% av det
krivda beloppet vits-
ordas. Bestrids i 6v-
rigt.
21. Overenskommen euro- 21 430 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det kravda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
22. Overenskommen euro- 101 000 kr Ett belopp motsvarande
kurskompensation 30% av det kravda be-
loppet  vitsordas. Be-
strids 1 Ovrigt.
23. Forcering av K2 49 000 kr Vitsordas
24, Bomfrakt orsakad 3 800 kr Vitsordas
av Carlbergs 15-okt
25. Kostnad for efterbesikt- -12 185 kr I enlighet med
ning entreprenadavtalet.
VVS, augusti manad
26. Kostnad for instilld el-be- -2970 ke I enlighet med
siktning entreprenadavtalet.
27. Kostnad for instillda -18 810 kr I enlighet med
VVS- entreprenadavtalet.
besiktningar
28. Kostnad f6r Martens- -4 640 kr I enlighet med
son & Hakansson ok- entreprenadavtalet.
tober o november
2018
29. Kostnad for Andersson -16 655 kr I enlighet med
och entreprenadavtalet.
Hultmark oktober 2018
30. Kostnad fé6r Ramboll -1 980 kr I enlighet med
november entreprenadavtalet.
2018
31. Kostnad f6r Anders- -44 466 kr I enlighet med
son och Hultmark av- entreprenadavtalet.
seende  efterbesikt-
ningar januari 2019
32. Kostnad f6r Rambéll -30 690 kr I enlighet med
januari entreprenadavtalet.
2019
33. Kostnad for installd be- -5150 kr SWE: Medges
siktning 1 januari, av
M&H
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34. Kostnad f6r Anders- -34 002 kr SWE: Medges
son och Hultmark av-
seende  efterbesikt-
ningar februari 2019
35. Kostnad f6r Rambdll -20 051 kr I enlighet med
februari 2019 entreprenadavtalet
306. Kostnad for Anders- -47 612 kr I enlighet med
son och Hultmark av- entreprenadavtalet
seende  efterbesikt-
ningar mars 2019
37. Kostnad for -7 977 ke I enlighet med
Ramboll mars 2019 entreprenadavtalet
38. Efterbesiktningar -21 500 kr SWE: Medges
Martensson &
Mirtensson
39. Kostnad for att laga Aco- -8 069 kr I enlighet med
drain entreprenadavtalet
40. Kostnad f6r Anders- -24 218 kr I enlighet med
son och Hultmark av- entreprenadavtalet
seende  efterbesikt-
ningar april 2019
41. Kostnad for -2 089 kr I enlighet med
Rambdéll april 2019 entreprenadavtalet
42. Kostnader avseende fukt- -2 265 kr I enlighet med
mitning/utredning betong entreprenadavtalet
43, Kostnad fran -12 200 kr Vitsordas 1 enlighet
Monomeet for av- med Overenskom-
brutna undersok- melse.
ningar m.m., avser R5
44, Bestillt extra sovrum, 40 000 kr Vitsordas
RH 1, 4, 5,
6
45. Bestillt extra sovrum, 30 000 kr Vitsordas
RH 15,17, 20
46. Tillvalspaket In- 130 000 kr Vitsordas
gridMarie, RH 15
47. Storre rum, RH 10, 48 000 kr Vitsordas
11
48. Bestillt extra sov- 60 000 kr Vitsordas
rum, RH 24, 27
49, Bestillt extra sovrum, 30 000 kr Vitsordas
RH 22, 23, 26
50. Avgaende bankga- -190 000 SWE: Bestrids, inget be-
ranti. lopp kan vitsordas.
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FOP:s MOTKRAV

Nr Beskrivning Tillkommande SWEAIRAS instillning

A. Fylla bakom hus R1, R3, 28 848 kr Bestrids, inget belopp
R4 med stillning kvar. kan vitsordas.

B. Sanering p.g.a. Sweairas 71 140 kr Bestrids, inget belopp
Lull. kan vitsordas.

C. Uppfyllnad f6r hus RI, 25 000 kr Bestrids, inget belopp kan
R3, R4. vitsordas.

D. Hinderanmilan under finplane- 167 186 kr Bestrids, inget belopp
ring. kan vitsordas.

E. FOPs kostnader for framtagande 26 500 kr Bestrids, inget belopp kan
av tidplaner och samordning. vitsordas.

F. Vite avseende ej utforda felav- 4 005 000 kr Bestrider, inget belopp
hjalpanden, Radhus 1-9 samt vitsordas. Medger att FOP
H1. 1 ritt tid riktat anspraket.

G. Vite avseende bristande narvarorap- | 250 000 kr Bestrider, inget belopp
portering - ID06. vitsordas. Medger att FOP

1 ritt tid riktat anspraket.

H. Vite p.g.a. forsening av 301 000 kr Bestrids, inget belopp kan
stomresning R7 och vitsordas.
R8, 10 resp. 12 veckor.

L Kostnader for belysningsmas- 44 657 kr Bestrids, inget belopp kan
ter. vitsordas.

J. Extra kostnader fran 75 037 kr Kravet bestrids. Medger
Carlbergs for deras arbete okt-nov ett belopp om 26 382 kr.
2018. Beloppet ar dock redan

medtaget 1 Sweairas yr-
kade belopp.

K. Kostnader fran Carlbergs, 541 333 kr Bestrids, inget belopp kan
ej utredda ATA. vitsordas.

L. Vite avseende fOrsening av ¢j 540 252 kr Bestrids, inget belopp kan
godkind entreprenad vitsordas.
av villan.

M. Kostnader fran FO Byggservice 1526 424 kr Bestrids, inget belopp vits-
avseende atgirdande av besikt- ordas. Medger att FOP i
ningspunkter/ anmirkningar. ritt tid riktat ansprak avse-

ende 33 106 kr.
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Stidning av Carlbergs under januari. | 12 275 kr Bestrids, inget belopp kan
vitsordas
Merarbete for extra stuprorsanslut- 18 106 kr Bestrids, inget belopp vits-
ningar och justeringsarbeten. ordas. Medger att FOP i
ritt tid riktat anspraket
Franfolls vid huf Omfargérasgillande blir
Vite for forsening av god- 162 076 kr Bestrids, inget belopp kan
kind entreprenad H3. vitsordas.
Vite for forsening av god- 225105 kr Bestrids, inget belopp kan
kind entreprenad H4. vitsordas.
K | e And 200221 Bestrids di
b Ml ] i s end 33 oeh 34
eerbesikeni el I inedr i vrkat belonn:
5010, Otrfaeod Hande bl
Franfolls vid huf det-dubbeltiknaade:
Kostnader fran Carlbergs for ex- 19 188 kr Bestrids, inget belopp kan
tra arbete mars manad. vitsordas.
Kostnad for nya dorrar, dérrbrom- 601 704 kr Bestrids, ett belopp om
sar. 500 000 kr kan vitsordas
Icostrad—6+—\ndersson 30-360-¢ Aterkallas
och Hulemark—avseende
2049;
Icostrad—Ftér—Martensson F-480-er Aterkallas
och Hakansson—avseende
Kostnad—f6r—omslipning 2-408er Aterkallas
9
Kostnad for trycke och lastillbe- 068 321 kr Bestrids, ett belopp om
hoér for 28 radhus och villan. 66 794 kr kan vitsordas.
Kostnad f6r Ramboll maj 12 009 kr Bestrids, inget belopp kan
och juni 2019. vitsordas.
Kostnad—{t6rfarrvirmeror—som 20-205-ks Aterkallas
Kostnaderforavhijalpandeatgirder 153848kt Aterkallas
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A2. Avhjilpandeatgird av besikt- 1710 ke Bestrids, inget belopp kan
ningspunkt Hus R206, juste- vitsordas.
ring  fonsterbleck/montage
over buckla.
B2. Kostnad for Andersson och Hult- | 25 560 kr Bestrids, inget belopp kan
mark avseende efterbesiktningar juni vitsordas.
2019.
C2. Kostnad for Martensson 19 570 kr Bestrids, inget belopp kan
och Hakansson avseende vitsordas.
efterbesiktningar juni
2019.
D2. KeostnaderfrinMonomeet pga- 4350-ks Aterkallas
och-mars2019.
E2. Kostnad for rengoring av al- 4 958 kr Bestrids, inget belopp kan
tan pa Villan. vitsordas.
F2. Kostnad f6r handledare till staltrap- | 69 300 kr Bestrids, beloppet vitsor-
porna, H2-H4. das.
G2. Atgirdande av skadad binkskiva. 12 591 kr Bestrids, inget belopp kan
vitsordas.
H2. Felavhjilpanden avseende ventilat- 13 430 kr Bestrids, vitsordar ett be-
ion, Hevlab sept- nov 2019. lopp om 3 800 kr.
12. Felavhjilpanden avseende elinstallat- | 14 615 kr Bestrids, inget belopp kan
ioner, Effekt Eltjanst. vitsordas.
J2. Felavhjilpanden avseende toaletter. | 9 054 kr Bestrids, vitsordar ett be-
lopp om 3 400 kr.
K2. Kostnad f6r Cowi, Swep och 267 265 kr Bestrids, inget belopp kan
PrimoCon avseende VVC- utred- vitsordas.
ningar.
L2. Kostnad fran Vavis for atgird av fel | 801 919 kr Bestrids, inget belopp kan
och brister 1 Entreprenaden. vitsordas.
M2. Kostnader fran Hevlab. 11 724 kr Bestrids, vitsordar ett be-
lopp om 1 500 kr.
N2. Kostnad for atgird av avlopp som har | 180 601 kr Bestrids, vitsordar ett be-
gatt 1sar. lopp om 41 347 kr
O2. Felavhjilpande avseende elinstallat- | 52 754 kr Bestrids, inget belopp kan
ioner, Effekt Eltjdnst. vitsordas
P2. Rostoad fran 1O Byposervice tor at- Aterkallas
srdavfel och bristor i
Q2. Rostoad fran 1O Byposervice tor at- Aterkallas
irdavfel och bristor i
Entreprenaden;tom-—3t-mars2020.
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R2. Kostnad fran F O 214 598 kr Bestrids, inget belopp kan
Byggservice for atgird av fel i fonster. vitsordas.

S2. Kostnad for atgird av 78 644 kr Bestrids, ett belopp om
inspektionsbara vindar 2 570 kr kan vitsordas.
pa husen H1-H4.

T2. Kostnad fran Carlbergs for atgird av | 39 615 kr Bestrids, inget belopp kan
stuprorsanslutning vid H2. vitsordas.

U2. Kostnad for nya bankskivor fran Mar- | 61 752 kr Bestrids, inget belopp kan
bodal. vitsordas.

V2 Kostnad for ink6p av maleritjinster 454 750 kr Bestrids, inget belopp kan
fran Inhab. vitsordas.

W2 Kostnad for ink6p av kakelsattnings- | 11 785 kr Bestrids, ett belopp om
tjanster fran Ibbes kakel 6 034 kr kan vitsordas.

X2 Kostnad for ink6ép av platarbeten fran | 60 094 kr Bestrids, inget belopp kan
Bygg Plat vitsordas.

Y2 Kostnad for atgird av instabila skirm- | 31 500 kr Bestrids, inget belopp kan
viggar, utfort av Carlbergs vitsordas.

72 Kostnad for inredning och atgird av 134 091 kr Bestrids, inget belopp kan
felaktig uppvirmningsteknik, utfort av vitsordas.
Energiteknik och Sweco.

A2 Felavhjilpande avseende relations- 40 540 kr Bestrids, inget belopp kan
handlingar. vitsordas.
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Anvisningar for 6verklagande

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Dom i tvistemal, tingsratt

TR-02

Vill du att domen ska dndras i ndagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.
Sista datum for Overklagande finns pa sista
sidan 1 domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga dven om
tiden har gatt ut. Det kallas att anslutnings-
overklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gatt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsa komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningsoverklagande upphor att gilla
om det forsta 6verklagandet dras tillbaka eller
av nagot annat skil inte gar vidare.

Sa har gor du

1. Skriv tingsrittens namn och malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att hovritten ska ta
upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

Det dr inte sakert att du kan ligga fram nya
bevis. Vill du gora det ska du férklara varfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Vill du ha nya f6rh6r med nagon som redan
forhorts eller en ny syn (till exempel besok
pa en plats), ska du beritta det och forklara
varfor.

Tala ocksa om ifall du vill att motparten ska
komma personligen vid en huvudférhand-
ling.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsratten. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att 6verklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen verklagandet. Det
innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
tingsratten overklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.
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Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen forst stillning till om malet ska tas
upp till prévning.

Hovritten ger provningstillstand i fyra olika
fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att tingsritten domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedoma
om tingsratten har domt ratt utan att ta upp
malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av nagon annan
anledning,.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingsritten om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa férsta
sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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