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VARBERGS TINGSRATT DOM Mal nr
Rotel 3 2021-12-10 T 268-20
Meddelad i
Varberg
PARTER
Karande

Bjorn Juliusson, 19600227-4618
Storgatan 1
311 30 Falkenberg

Ombud: Jur.kand. Tommy Strom
Juristbyran TS i Varberg AB
Hertig Eriks viag 19 C

432 45 Varberg

Svarande

Tullstugans Samfallighetsforening, 716408-0553
c/o Kurth Heland

Tullgrdnd 6 B

311 30 Falkenberg

Ombud: Advokat Maria Almgren
Advokatfirman Jan Ertsborn AB
Skolgatan 14

311 31 Falkenberg

DOMSLUT

1. Tullstugans Samféllighetsforening ska till Bjorn Juliusson utge 191 516 kr jamte
rdnta pad beloppet enligt 6 § rintelagen fran den 25 november 2017 till dess betalning

sker.

2. Tullstugans Samfillighetsforening ska ersitta Bjorn Juliusson for rittegangskostna-
der med 194 180 kr, varav 180 000 kr avser ombudsarvode, jimte rdnta enligt 6 § rén-
telagen fran den 10 december 2021 till dess betalning sker.

Dok.1d 452260

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 121 Ostra Langgatan 7 0340-62 84 00 méndag — fredag
432 23 Varberg E-post: varbergs.tingsratt@dom.se 08:00-16:00

www.varbergstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Bjorn Juliusson édger fastigheten Falkenberg Tullstugan 1 i Falkenberg. Fastigheten an-
gransar till bl.a. Falkenberg Tullstugan 35, som dgs av Tullstugans Samfillighetsfor-
ening. P4 foreningens fastighet finns en gemensamhetsanldggning som forvaltas av
foreningen. Anlidggningen bestar av ledningar for kallvatten och spillvatten som 16per
fran de kommunala ledningarna till olika anslutningspunkter for deltagande fastigheter

1 gemensamhetsanldggningen.

Pé Bjorn Juliussons fastighet, strax intill griansen till foreningens fastighet, finns en
aldre jordkéllare. Pé fastigheten finns dven ett bostadshus och en angrénsade forrads-
byggnad. Bjorn Juliusson har gjort gillande att han under 2014 upptickte att vatten
hade ansamlats pa hans fastighet, vilket enligt honom ledde till att han ldt utfora drine-
ringsarbeten pd fastigheten. Han har pastétt att vattnet orsakades av lickage i en av vat-
tenledningarna som féreningen ansvarar for och som l6per lings med hans fastighet

och att vattnet orsakade skador pa hans fastighet.

Sommaren 2017 uppstod ostridigt ett vattenldckage i1 foreningens ledningssystem.
Liackaget intrédffade till f61jd av en 6ppning i en T-koppling, som var placerad ett flertal
meter under markytan, ndra griansen till Bjorn Juliussons fastighet. Det &r ostridigt att
vatten fran den lickande ledningen ansamlades 1 Bjorn Juliussons jordkéllare. Parterna
ar oense om orsaken till T-kopplingens skada, om Bjorn Juliusson drabbades av skada
till f6ljd av vattenldackaget, om det finns grund att dldgga foreningen skadestandsansvar

for eventuella skador och i sddana fall med vilket belopp.
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YRKANDEN OCH INSTALLNING

Bjorn Juliusson har yrkat att tingsrétten ska forplikta foreningen att till honom utge
314 849 kr jamte rdnta enligt 6 § rintelagen fran den 25 november 2017 tills betalning

sker.

Foreningen har bestritt yrkandet och inte vitsordat ndgot som skiligt forutom sittet att

berdkna rdnta pa.

Parterna har yrkat erséttning for sina rattegdngskostnader.

GRUNDER

Bjorn Juliusson

Skador och skadeorsak

Bjorn Juliussons fastighet drabbades av vattenskador 2014 och 2017 och for dessa ér
foreningen ansvarig. Orsaken till vattenskadorna dr 6ppningen i T-kopplingen 1 fore-
ningens ledningsnét. Det har inte varit fraga om en akut 6ppning, utan T-kopplingen

har eroderat sonder.

P& grund av vattenupptringning i mark och forradsbyggnad under 2014 vidtog han
nddvindiga drineringsarbeten runt huvudbyggnaden till en kostnad av 59 849 kr. Om
drénering inte skett hade byggnaden skadats i en omfattning som renderat betydande

kostnader att atgérda.

Efter vattenldckaget 2017 konstaterades det att det forekom vattenskador 1 forrads-
byggnaden och jordkéllaren och kostnaden for att aterstilla dessa beréknas uppga till

255 000 kr. Skadorna i jordkéllaren bestod av att stenar hade fallit isér och bruket
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spruckit, med foljd att dven brddor och tak spruckit. I forradsdelen hade syllarna téckts

med vatten med rétskador som foljd.

Strikt ansvar

Foreningen é&r i forsta hand strikt ansvarig for skadorna.

En ren vattenledning med T-koppling som med tiden utsétts for slitage och ger upphov
till en lacka ar en skadeorsak som inte till sin typ dr oforutsebar. Det finns darfor skil
att betrakta anliggningsinnehavaren, dvs. foreningen, som strikt ansvarig for en sddan
skada. Detta foljer av den princip om strikt ansvar for skador pa rorledningar som

kommit till uttryck 1 praxis.

I motsats till vad foreningen hiavdat forutsitter inte det strikta ansvaret att skadan &r
tekniskt eller ekonomiskt forutsdgbar. Det krdvs inte heller att indikation pa skada f6-

rekommit, 4ven om s& varit fallet.

Vardsléshet

Foreningen &r i andra hand ansvarig for skadorna pga. vardsloshet. Oaktsamheten har
bestatt av att foreningen har underlatit att fortlopande tillse att gemensamhetsanldgg-
ningens vattenledningar inte riskerar att drabbas av ldckage. Det har funnits mojlighet
att kontrollera ledningarna genom exempelvis avlyssning eller anbringande av vatten-
matare vid anslutningspunkten till de kommunala ledningarna. Underlatenheten inne-
bér att foreningen inte har tagit skilig hansyn till sin omgivning och dérigenom asido-
satt hinsynsregeln i 3 kap. 1 § jordabalken. I vart fall efter indikationen pa lickage un-
der 2014 &r underldtenheten av sddan beskaffenhet att foreningen har asidosatt sina

skyldigheter pa ett skadestdndsgrundande sétt.
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Foreningen

Skador och skadeorsak

Det bestrids att det forekom nagot lackage i foreningens ledning redan 2014.

Det vitsordas att foreningens T-koppling var skadad sommaren 2017, att vattenldckage
fran den skedde vid den tidpunkten och att vatten ansamlades i Bjorn Juliussons jord-
killare. Det vitsordas inte att ledningen hade eroderat sonder utan det har varit fraga

om en akut spricka.

Det vitsordas inte att de pastddda skadorna, oavsett skadeorsak, forekommit pa Bjorn
Juliussons fastighet. For det fall tingsritten skulle komma fram till motsatsen gors det
gillande att det saknas samband mellan ldckaget 1 foreningens ledning och de pa-

stddda, opreciserade skadorna.

Strikt ansvar

Det bestrids att det foreligger ett strikt ansvar. Féreningen har inte bedrivit nagon sér-
skilt farlig verksamhet. Den princip om strikt ansvar som utvecklats 1 praxis forutsatter
att en skadeorsak kan anses vara forutsebar. Huvudorsaken till i malet pastddd skada &r
ett lackage pa en 37 ar gammal T-koppling beldgen cirka fyra meter under markytan.
En sadan skada kan inte till sin typ anses vara tekniskt eller ekonomiskt forutsebar.
Foreningen kan ddrmed inte utan laga stod anses strikt ansvarig for skador som kan ha

orsakats av ett lickage.

Vardsléshet och kausalitet

Det bestrids att foreningen agerat virdslost eller att foreningen inte tagit skilig hinsyn
till sin omgivning eller pa annat sétt varit forsumlig vid forvaltningen av gemensam-
hetsanldggningen. Det bestrids att det under 2014 forekom ndgot faktiskt lickage pa
foreningens ledning eller att det fanns ndgon indikation pd sddant lickage. Det vitsor-

das att det forekom kontakter mellan parterna det dret, men kontakterna var inte sidana
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att de vickte misstanke om eventuell vattenlicka. Foreningen har, sé fort den féatt kun-
skap om lackan 2017, vidtagit atgdrder och siledes inte varit oaktsam genom underla-

tenhet.

Det finns inget stod for att franvaron av vattenmétare har inneburit ett medvetet riskta-
gande fran foreningens sida eller att avsaknaden av en mitare innebdr att installationen

ar att bedoma som felaktig.

For det fall skador och oaktsam underlatenhet kan pavisas bestrids det att det funnits

ett samband mellan skadorna och foreningens underlatenhet att agera.

Skadans storlek

Det bestrids att det yrkade skadestandet ar skéligt. En grundlédggande princip inom ska-
destandsrétten &r att en skadevéllare ska ersétta den skadade sakens virde eller reparat-
ionskostnad for att dterstélla saken 1 sakens skick fore skadetillféllet jamte, 1 forekom-

mande fall, virdeminskning.

Vissa av de atgéarder som vidtogs 2014 saknar samband med pastadd skada eller skade-
orsak och kostnaden for de atgirderna (”avvédgning vattennivaer 1 brunnar samt vid
husgrund”, ”provtagning av vattenanalys” och “analyskostnad vatten”) &r inte ersatt-

ningsgill.

Vid provning av skadans storlek ska avdrag goras for standardforbéttrande atgérder. I
Bjorn Juliussons yrkande ingér draneringsarbete och anbringande av platonmatta runt
jordkéllaren samt syllbyte i forradsdelen. Dessa atgérder, for vilka kostnaden kan upp-
skattas till tvé tredjedelar av det angivna takpriset 1 offerterna, dr forbattringar av vér-

dehdjande karaktar och dtgdrderna kan inte anses utgora en foljd av skadehidndelsen.

Vid provning av skadans storlek ska dven mdojligheterna till ROT-avdrag om 50 000 kr
beaktas.
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Bjorn Juliussons genmiile

Samtliga de atgirder som yrkandet avser har varit eller r nodvédndiga for att dterstdlla
fastigheten till det skick den var i fore skadehéndelsen. Det bestrids att det varit fraga
om nagra onddiga eller standardhdjande atgiarder. Om sa skulle vara fallet kan kostna-
derna for de atgiarder som foreningen anmérkt pa nir det géller jordkillaren uppskattas

till ca 30 000 kr.

Det bestrids ocksé att mdjligheterna till ROT-avdrag ska beaktas. Bjorn Juliusson &r
inte berittigad till ndgot sddant avdrag eftersom han bedriver rorelse pa fastigheten ge-

nom uthyrning.

UTVECKLING AV TALAN

Bjorn Juliusson

Byggnaderna pa Bjorn Juliussons fastighet dr fran 1800-talet och klassade som sérskilt
kulturhistoriskt viardefulla och bor vara foremal for Q-mirkning. Byggnaderna totalre-
noverades aren 2003—-2004 da han 14t byta bl.a. VA-ledningar och el, allt i samrad med

lansantikvarien.

Foreningen bildades 1980 dé d@ven den aktuella ledningen, som l6per ldngs med Bjorn
Juliussons fastighet, lades. Nagon méitare som utvisar ledningens flode adapterades
varken 1980 eller senare. Ledningarna i foreningens gemensamhetsanldggning betjénar

20 radhus och 3040 ligenheter pa Tullstugan 45.

Under 2014 upptéickte Bjorn Juliusson att vatten hade tringt upp genom marken pé
hans fastighet och in i forrddsdelen som ligger i anslutning till bostadsbyggnaden. N&-
got sddant problem hade aldrig tidigare forekommit. Négra fuktproblem visade sig
t.ex. inte vid hans totalrenovering, eller néir han ldt grava upp en oljetank ur marken

under 2003 eller 2004 da marken var torr och fin. I mars 2014 informerade han foretra-
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dare for foreningen, den divarande styrelseordféranden Ingemar Sige, om vattenan-
samlingen pa sin tomt. Vid den tidpunkten var det oklart om vattnet berodde pa regn-
vatten eller dagvatten eller pa lackage fran dricksvatten-, avlopps- eller fjarrvarmeled-
ningar. I slutet av april 2014 togs vattenprover genom vilka man kunde utesluta att det
var frdga om avloppsvatten. Det kunde dven uteslutas att det var frdga om fjarrvirme-
vatten. Han aterkom till foreningen, som likvél inte informerade honom om strack-
ningen pa sin vattenledning och inte heller i dvrigt bidrog till att utreda orsaken till vat-
tenproblemet. Skilet till Bjorn Juliussons diskussioner med foreningen var att det
fanns en indikation pa vattenldckage av oklart ursprung. Diskussionerna medforde att
foreningen ldimnade honom tillstdnd att utfora visst arbete pa foreningens mark for att
han snarast skulle kunna lagga drianering pa sin fastighet. En sddan atgird var angela-
gen for att skydda bostadsbyggnaden. Om drineringen inte hade lagts torde byggnaden
ha skadats 1 en omfattning som renderat betydande kostnader att dtgidrda. Drineringen

ledde till att man fick undan vattensamlingarna.

Bjorn Juliusson vidtalade alltsa foreningens foretréddare att det fanns en misstanke om
lickage men att orsaken till laickaget var oklar. Det fanns séledes redan under 2014
skil for foreningen att narmare undersoka saken. Detta limnades dock helt utan atgér-
der. Det var en vélgrundad misstanke om att en licka kunde forekomma i ledningsnitet
som foreningen svarade for och Bjorn Juliussons kontakter med foreningen borde ha

medfort vidare undersokningar av ett eventuellt vattenlickage.

Fredagen den 28 juli 2017 upptickte Bjorn Juliusson ett akut vattenlédckage intill sin
jordkéllare. Det forsade in vatten genom vaggen under markytan och vattnet steg 20—
30 cm inne 1 kéllaren. Han installerade omgéaende en pump for att leda bort vattnet och
kallade dit Vatten & Miljo 1 Vst AB (VIVAB) som stidngde av vattnet. Nér det hade
gjorts avtog vatteninstromningen. VIVAB och dess underentreprendr kunde konstatera
att vattenstromningen sannolikt orsakades av en kraftig licka och ytterligare en eller
tvd pumpar installerades for att fi undan vattnet. Under fredagen sammantréffade
Bjorn Juliusson med foretradare for foreningen, ordféranden Kurt Heland, som nekade

till att foreningen hade ndgot ansvar for lickaget och hinvisade till VIVAB. Mandagen
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den 31 juli kunde man genom avlyssning finna den sannolika punkten for lickaget och
ett par dagar senare paborjades griavarbetena for att lokalisera skadan. Griavarbetena
pagick under en dryg vecka da vatten och dy samtidigt behdvde pumpas undan. Pa
sju—atta meters djup fann man sa smaningom den skadade T-kopplingen pé forening-
ens ledning. T-kopplingen, som ar fran 1980-talet, &r gdngad och bestar av littmetall.
Nér man inspekterade kopplingen kunde man konstatera att det inte var friga om en
akut spricka utan om en 6ppning som eroderat under lang tid och sannolikt ldckt i flera
ar. Kopplingen byttes och problemet med vatten pa Bjorn Juliussons fastighet upp-

horde darefter.

Vid bytet av den lickande T-kopplingen adapterades inte ndgon mitare. Nagon vatten-
mitare fanns inte heller monterad sedan tidigare. Franvaron av vattenmaitare, dven efter
att lackan dtgérdades, dr ingen felaktighet 1 forhallande till regelverk, men utgor ett
medvetet risktagande. Féreningens bristande agerande i denna sak medfor att omgiv-

ningen har utsatts for en riskexponering som ér forsvarande och nonchalant.

Vattenskador har konstaterats i savél jordkéllaren som forradsbyggnaden. Den rikliga
vattenstromningen i jordkallaren gjorde att stenar i jordkéllarens vigg flyttade sig och
att bruket mellan stenarna sprack. Pa grund av kraften fran stenarna sprack dven brador
och balkar. I forradsbyggnaden var syllarna drinkta av vatten, vilket orsakat réta. Ska-
dorna planeras att dtgérdas enligt inhdmtade offerter. Erhdllna offerter frdn Harry Lars-
sons Bygg Falkenberg AB har ldmnats i konkurrens med en annan byggnadsfirma och

den yrkade ersittningen om 255 000 kr &r 1 enlighet med den ldgsta offerten.

Foreningen

Foreningens verksamhet bestér av att forvalta gemensamhetsanldggningen pa dess fas-
tighet och dndamélet &r att tillhandahalla foreningens medlemmar ledningar for
farskvatten, spillvatten och dagvatten. Foreningen bestar av 21 medlemmar, varav 20
ar enskilda fastighetsidgare och en &r en bostadsréttsforening som dger en storre fastig-
het bestdende av 30 bostadslidgenheter. Foreningens anliggning servar alltsd 50 hus-

héll. Ledningarna lades 1980 nér Tullgrind borjade bebyggas. VIVAB ir leverantor av
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farskvattnet och anslutningspunkten dr placerad vid Storgatan, séder om Bjorn Julius-

sons fastighet. Varje medlem har en egen vattenmaétare.

Ar 2014 var Ingemar Sige ordforande i styrelsen medan Kurt Heland, nuvarande ordfo-
rande, var vice ordforande. Det vitsordas att det varen 2014 forekom kontakter mellan
Bjorn Juliusson och Ingemar Sige i egenskap av foretradare for foreningen. Kontak-
terna handlade dock inte om indikation pa vattenldckage, utan om regnvattensamlingar
pa Bjorn Juliussons fastighet som denne avsag att atgirda genom dréneringsarbete
sommaren 2014 och som delvis skulle paverka foreningens mark. Kontakten under
2014 vackte alltsé inte nagon misstanke om en eventuell vattenldcka och det fanns vid
den tidpunkten ingen indikation pa nagot vattenldckage fran foreningens ledning. Fore-
ningen gav sitt medgivande till drineringen som sedermera genomfordes pa den Ostra
sidan av fastigheten lings med Bjorn Juliussons forradsbyggnad. Den omgivande mar-
ken sluttar mot Bjorn Juliussons fastighet och det framgér av dennes egna uppgifter till
foreningen att draneringsbehovet hade uppstétt da det forekom pdlar av regnvatten pa

fastigheten.

Under sommaren 2015 avled Ingemar Sige och Kurt Heland tog 6ver ordforandeskapet
hosten 2015. Under 2015 och 2016 forekom inga kontakter mellan parterna angdende

nagot lackage.

Den 28 juli 2017 uppmiarksammades foreningen pa att det trangde in vatten 1 Bjorn Ju-
liussons jordkéllare. Det diskuterades om det kunde finnas en vattenlécka i foreningens
ledningar. Bjorn Juliusson installerade en ldnspump som ledde vattnet fran kéllaren till
en dagvattenbrunn i omrddet. Foreningen kontaktade omgéende VIVAB for att kunna
lokalisera en eventuell licka. Man lyssnade i ledningarna men lyckades inte hitta nagot
lackage. Kurt Heland tog kontakt med en sérskild konsult som var specialiserad pé led-
ningslackor. Konsulten hann dock inte piborja sitt arbete eftersom det dessforinnan
borjade bubbla upp vatten ur asfalten péd foreningens fastighet, strax intill Bjorn Julius-
sons jordkillare. Foreningen tillsig omedelbart att vattnet for foreningens medlemmar

stangdes av vid anknytningspunkten. Det sattes upp en temporir kran vid Storgatan for
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att ge medlemmarna tillgang till vatten. Man anlitade en gravmaskinfirma som, trots
sommarsemestern, anlinde relativt omgéende och bdrjade gréva vid den misstdnkta
lackan. Gravarbetet inleddes den 3 eller 4 augusti 2017 och vid veckoslutet den 5 och 6
augusti 2017 var omradet uppgravt och avspérrat. Falkenbergs Varmeteknik AB anlita-
des for att bitrdda med reparationen av den skadade T-kopplingen, som byttes den 9
augusti 2017, varefter vattnet aterigen kunde kopplas pa. Foreningen agerade séledes

skyndsamt vid upptéckten av vattenldckaget och har inte varit oaktsam.

Det vitsordas alltsd att vattenldckaget sommaren 2017 medforde att vatten tringde in i
jordkéllaren pa Bjorn Juliussons fastighet. Vattenintraningen upphorde dock efter det
att vattentillforseln stangdes av, dvs samma dag som vattenldckan upptécktes, och for-
eningen kan inte vitsorda att vattenldckaget medforde skador pd byggnader pa Bjorn
Juliussons fastighet. Sprickan i1 T-kopplingen har uppstatt efter en ”akut” spricka, som
alltsd inte har funnits under en ldngre period och det har inte pagétt en rik vattenstrom-

ning under flera &rs tid.

UTREDNINGEN

P4 Bjorn Juliussons begéran har partsforhor under sanningsforsidkran héllits med ho-
nom. P& hans begiran har forhor dven héllits med vittnena Sven Johansson (dgare av
VVS Johansson & Svensson Eftr. AB), Ingvar Karlsson (tidigare anstélld av Dina For-
sakringar), Frank Paulsson (deldgare 1 Harry Larssons Bygg Falkenberg AB), Gunnar
Goransson (Bjorn Juliussons svager) och Martin Svensson (deldgare i Falkenbergs

Virmeteknik AB).

Pé foreningens begiran har partsforhor under sanningsforsékran héllits med ordforan-
den Kurt Heland. Dirutdver har vittnesforhor hallits med Goran Sodergérd och Mats
Helgesson (boende pé Tullgrand) och Margareta Bjorksund-Tuominen (VD for
VIVAB).
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Béda parter har aberopat skriftlig bevisning. Tingsrétten har dven hallit syn av den ska-

dade T-kopplingen.

DOMSKAL

Skador och skadeorsak

Det ar alltsa ostridigt att vattenintrangning skedde pa Bjorn Juliussons fastighet som-
maren 2017 till f61jd av en 6ppning 1 foreningens vattenledning i1 nédra anslutning till
Bjorn Juliussons fastighet. Bjorn Juliusson har darutover pastatt att vatten fran led-
ningen, som enligt honom eroderade sonder under en lingre tid, trdngde in pé fastig-
heten redan under 2014 och successivt orsakade fuktskador 1 byggnader och mark pa
hans fastighet. Skadorna och den pastddda skadeorsaken har tillbakavisats av fore-
ningen som fort bevisning om att marknivan pa Bjorn Juliussons fastighet ar lagre i
forhdllande till omgivande mark och att dagvatten/regnvatten darfor kan bli stdende pa

tomten.

Bjorn Juliusson har bevisbordan for sina pastdenden. Huvudregeln dr att den part som
har bevisbordan for ett visst sakforhallande ska styrka att detta forhallande foreligger. 1
situationer dér det allmént sett ar sérskilt svart att bevisa orsakssamband har beviskra-
vet lindrats. En sédan situation ar det fragan om i detta fall. I enlighet med praxis ska
Bjorn Juliusson salunda anses ha fullgjort sin bevisskyldighet om det av honom pa-
stddda orsaksforloppet 1 beaktande av samtliga omstandigheter framstér som klart mera
sannolikt dn vad foreningen gjort géllande (se t.ex. NJA 2001 s. 368 och NJA 1993 s.
764).

Det kan inledningsvis konstateras att det genom uppgifterna fran Frank Paulsson, som
inspekterade forradsbyggnaden och jordkillaren innan han ldmnade sin offert i septem-
ber 2017, stér klart att de bdda byggnaderna var skadade sommaren 2017 pa det sitt
som Bjorn Juliusson gjort géllande i mélet, dvs. att syllarna och delar av viggen 1 for-
radsbyggnaden var rotskadade och att stenblock 1 jordkéllaren hade flyttats fran sin ur-

sprungliga placering med sprucket murbruk och trd som f6ljd.
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Det star ocksa klart att det senast sommaren 2017 uppstod en 6ppning i en T-koppling
pa den aktuella ledningen och att ett forhallandevis stort vattenldckage dgde rum till
foljd av det. Parterna har framfort olika uppfattningar om nir 6ppningen uppstod. En-
ligt foreningen var det frigan om en akut skada som uppstod mer plotsligt, medan
Bjorn Juliusson har hivdat motsatsen. Den skadade T-kopplingen har forevisats under
huvudforhandlingen och skadans utseende talar onekligen for Bjorn Juliussons pasté-
ende om en langsam skadeprocess. Den slutsatsen vinner dven stod av vittnesforhoret
med savil Martin Svensson som Margareta Bjorksund-Tuominen, som bada beskrivit
en skada som uppkommit 6ver tid, &ven om de spekulerat om olika bakomliggande or-

saker till skadan.

Den aktuella fastigheten har varit 1 Bjorn Juliussons dgo sedan 2002. Pa fastigheten
finns ett flertal dldre byggnader. Bjorn Juliusson har beréttat att han strax efter sitt for-
vérv lit utfora omfattande renoveringar av framforallt huvudbyggnaden och att ndgra
fuktproblem inte d& uppmairksammades pa ndgon del av fastigheten, &ven om han
ndmnt att han nagra ar direfter noterade vissa rotskadade trad. Enligt honom var samt-
liga byggnader 1 gott skick efter renoveringen, d&ven om jordkillaren var i behov av
vissa mélningsarbeten. Négon skriftlig bevisning till styrkande av detta har inte dbero-
pats. Nagon slutsats rorande byggnadernas tidigare skick kan inte heller dras utifrdn de
forhor som hallits med & ena sidan Gunnar Géransson som endast haft vaga minnesbil-
der, och & andra sidan Goran S6dergard och Mats Helgesson, vars kinnedom om bygg-
naderna far betecknas som begrdansad. Bjorn Juliussons uppgift om att fastigheten inte
tidigare var drabbad av fuktproblem stdds ddremot av vittnesmalet frdn Sven Johans-
son. Genom sina upprepade entreprenadarbeten pa platsen har han en forhillandevis
langvarig och ingdende kinnedom om fastigheten. Han har bl.a. berittat att han deltog
1 de griavarbeten som utfordes pd tomten 1 borjan av 2000-talet och att marken, som en-

ligt honom bestar av "mycket genomslépplig” sand, inte d& visade nigra tecken pa

fuktproblem.
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Nir det géiller hdandelseutvecklingen under 2014 har Bjorn Juliusson i sitt partsforhor
redogjort for sina iakttagelser av de oforklarligt stora vattenméngder som enligt honom
forekom pa tomten i borjan av aret och som han blev varse om av de hyresgister som
dé bodde pa fastigheten. Av forhoret framgar att han kontaktade saval Sven Johansson
som sitt forsédkringsbolag genom Ingvar Karlsson, som bada inspekterade fastigheten.
Sven Johansson och Ingvar Karlsson har i sina forhor bekriftat Bjorn Juliussons upp-
gifter om den rikliga vattenméngden. Enligt Bjorn Juliussons utsaga blev situationen sé
akut tidigt under varen 2014 att han i samrad med Sven Johansson beslutade att ome-
delbart anldgga dranering pa stora delar av fastigheten vilket, i vart fall till synes, for-
battrade fuktforhallandena. Dessa uppgifter stods av Sven Johanssons vittnesmal. En-
ligt honom var vattenstandet i marken sa hogt 1 borjan av 2014 att det omdjligtvis
kunde vara frdgan om regnvatten. Han har forklarat att han var 6vertygad om att vatt-
net hdrrorde fran en lickande ledning och att han dérfér kontaktade bl.a. innehavaren
till fjarrvarmeledningarna men att lackage fran dessa sd smaningom kunde uteslutas.
Sven Johanssons agerande och iakttagelser under 2014 ger tydligt stod for att det var
fragan om ett ledningsldckage och det fortjanar att ndmnas att det inte framkommit el-
ler ens péstatts att det skulle forekommit nagot annat ledningsbrott i niromradet under

den 1 malet aktuella perioden.

Det star alltsé klart att vattenintrdngningen 2014 var osedvanlig och enligt Bjorn Ju-

liussons talan ledde den sa smaningom till de konstaterade fuktskadorna i forradsbygg-
naden. Nagon skriftlig bevisning eller annan, mer objektiv, utredning om forradsbygg-
nadens skick innan det storre vattenlidckaget 2017 har som sagt inte aberopats. Av ska-
dornas omfattning och karaktér som Frank Paulsson vittnat om foljer dock att vattenin-

trdningen som orsakade skadorna maste skett dver tid.

Niér det géller de konstaterade skadorna i jordkallaren &r det tvistigt huruvida dessa ar
vattenrelaterade. Foreningen har gjort géllande att jordkéllaren redan innan sommaren
2017 var 1 daligt skick och har till stod for det dberopat vittnesuppgifter frin Goran So-

dergérd och Mats Helgesson som beskrivit sina iakttagelser av en tvirgdende spricka
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pa jordkéllarens ena viagg. Enligt Frank Paulsson kan den typ av skador som konstate-
rats uppsté vid vattenintringning men han har inte kunnat uttalat sig om skadeorsaken i
detta fall. Han har dock utifrdn méirken pa vdggen kunnat dra slutsatsen att det statt
flera decimeter vatten i jordkillaren. Utifran hans uppgifter, i forening med den stora
vattenmingd som otvivelaktigt strommade in i jordkéllaren sommaren 2017, ligger det
néra till hands att de skador som Frank Paulsson noterat ar fuktskador till f61jd av vat-

tenintrangningen sommaren 2017.

Sammanfattningsvis konstaterar ritten foljande. Bjorn Juliusson har visat att det under
2014 forekom en for fastigheten osedvanlig vattenintrdngning som inte kan forklaras
av ndgon naturlig orsak. Det har inte framkommit ndgon uppgift om att nigon annan
ledning dn den 1 foreningens ledningsnét brustit under den tidsperiod som &r av in-
tresse 1 malet. Det dr ocksé utrett att det forekommer skador 1 fastighetens forradsbygg-
nad och jordkéllare. Utredningen ger stod for att de forra éar orsakade av fukt som pé-
verkat konstruktionen over tid och att dven de senare dr orsakade av vattenintringning.
Till bedomningen bor ocksé ldggas att det inte finns ndgot — bortsett frin Mats Helges-
sons mer allmint héallna uppgifter om att han vid ett tillfille under varen 2021 noterade
kraftiga regnpdlar vid forradsbyggnaden — som talar for att det forekommit vattenin-
trangningar pa Bjorn Juliussons fastighet efter det att foreningens ledning reparerades i

augusti 2017.

Vid en samlad beddmning av den bevisning och omstidndigheter som lyfts 1 det forega-
ende finner rétten att Bjorn Juliusson gjort klart mer sannolikt att vattenintrdngningen
och skadorna orsakats av lickage fran foreningens vattenledning &n ndgon annan for-

klaring, sdsom intrdngande dagvatten.

Ansvaret for anliggningen
Det ér otvistigt att foreningen forvaltar och ar ansvarig for den anldggning som ar av
intresse 1 malet. I fraga om vilket ansvar foreningen har for de skador som uppkommit

till f61jd av de nu aktuella vattenintraningarna gors foljande 6verviganden.
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Négon allmén plikt for fastighetsdgare generellt att svara for skador som beror pa ska-
dor pé ledningar pa fastigheten finns inte. Eftersom vattenledningar och liknande an-
ordningar ofta dr forenade med risker for omgivningen har ledningshavare 1 vissa situ-
ationer dlagts ett ansvar oberoende av vardsloshet, dvs. strikt ansvar. Hogsta domstolen
har i flera fall preciserat grianserna for det strikta ansvaret. Gemensamt for de réttsfall
dér overvagande skél har ansetts tala for ett strikt ansvar dr att den skadeorsakande par-
ten har drivit en verksamhet som inneburit risker for skador pé nérliggande fastigheter,
sadsom fjarrvirmeanlidggning och renvattenanldggning. Skadeorsaken har ocksa fram-
statt som nagot som verksamhetsutovaren har haft anledning att rdkna med. Saken har
ocksa uttryckts sa att skadeorsaken till sin typ inte varit oforutsebar. Déarutdver har ska-
lighets- och dndamalsovervdganden gjorts. Brott pa ledningarna har ansetts vara en sé-
dan skadeorsak som utdvaren haft anledning att radkna, medan motsatsen har ansetts
gilla nér skadan berott pa underdimensionerad anldggning vid osedvanlig vattenstrom-

ning. (Se bl.a. NJA 2021 s. 473, NJA s. 1997 s. 468 och NJA 1991 s. 720.)

I réittsfallet ”Grannhusets vattenskada™ NJA 2021 s. 473 kom Hogsta domstolen fram
till att en fastighetségare inte bar strikt ansvar for en trasig dagvattenledning som orsa-
kat vattenintrdngning pa en grannfastighet som fick kostnader for att dtgarda skadorna.
I det fallet var det emellertid fraga om innehav av en sedvanlig anldggning for markav-
vattning pa en enstaka fastighet. Hogsta domstolen framholl att en sddan anlédggning
inte kan likstédllas med driften av de anldggningar som bedomts 1 tidigare praxis dér in-
nehavaren ansetts béra strikt ansvar. Forhallandena 1 2021 ars fall skiljer sig markant
fran de som rader 1 detta mal. I detta fall 4r det friga om en forhallandevis stor anligg-
ning som tillgodoser 50 hushall med farskvatten och avledning for avloppsvatten, vil-
ket enligt utredningen 1 malet medfor ett betydligt hogre tryck i ledningarna &n en dag-
vattenledning som inte ar trycksatt. Forhdllandena kan snarare jamforas med de som
var foremdl for beddmning i rittsfallet "Monumentets gemensamhetsanldggning” NJA
2001 s. 368. I det fallet ansdg Hogsta domstolen att en samféllighetsforening som drev
en vatten- och avloppsanlidggning bar strikt skadestdndsansvar for en vattenskada i en
villafastighet som uppstod till f61jd av att en spillvattenledning var blockerad pd grund

av rottillvéxt. I fallet uttalade domstolen att en sddan skadeorsak inte till sin typ var
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oforutsebar. Motsvarande bor gélla i detta fall ndr skadeorsaken, i enlighet med vad
som konstaterats i1 det foregdende, beror pa successiv forsvagning av den knappt 40 ar
gamla ledningen, och det oavsett om forsvagningen kan forklaras av galvaniska strom-
ningar i materialet som vittnet Margareta Bjorksund-Tuominen redogjort for, eller av
inre och yttre paverkan av sand och vatten, som vittnet Martin Svensson redogjort for,
eller av nadgot annat. Det nu anforda — liksom att det vid en skilighetsbeddomning sér-
skilt bor beaktas att anliggningen anlades 1 samband med att féreningen bildades och
att foreningen séledes far antas haft kinnedom om anldggningens konstruktion liksom
mojlighet att paverka dess utformning — leder till slutsatsen att foreningen bor béra
strikt ansvar for de skador som vattenintraningen fran foreningens ledning orsakat

Bjorn Juliusson. Han har alltsa ritt till ersdttning av foreningen for sina skador.

Skadans storlek

Bjorn Juliusson har gjort gillande att skadestandet ska bestimmas dels till ett belopp
som motsvarar kostnaden for dtgérderna som vidtogs 2014 for att minimera skadeverk-
ningarna, dels till det belopp som motsvarar kostnaden for att aterstélla hans egendom.

Till stod for sin talan har han aberopat bl.a. faktura och offerter.

En grundldggande princip for skadestandsritten ar att den skadelidande ska forséttas
1 samma ekonomiska situation som om skadan aldrig hade intraffat. Den skadeli-
dande ska alltsa varken under- eller 6verkompenseras. Det innebér att den skadeli-
dande ska ha full ersittning for de kostnader som uppkommer med anledning av ska-
dan. Endast nodvéndiga kostnader ersétts dock. Det innebdr ocksa att i den man en
atgird medfor en viardehdjning av egendomen ska ersittningen till den skadelidande
reduceras i motsvarande min. En annan allmén grundsats ér att den skadelidande &r
skyldig att begransa verkningarna av uppkommen skada. For det fall den skyldig-
heten dsidositts far den skadelidande i princip sjélv bdra ansvaret for vad som borde

ha kunnat undvikas.

Parterna har olika uppfattning nér det géller frigan vilka atgirder som varit eller dr

nddvindiga for att atgérda skadorna. Bjorn Juliusson har beskrivit det draneringsarbete
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som enligt honom fordrades pa delar av fastigheten under 2014. Kostnaden for den &t-
girden framgéar av dberopade fakturor. Foreningen har inte pastatt att fakturorna skulle
vara felaktiga och inte motsvara de kostnader som Bjérn Juliusson pastar sig haft. At-
girden med att anldgga drénering skedde pé inrddan av Sven Johansson och av dennes
vittnesmal framgér att atgirden var nodvandig for att begrinsa betydligt mer kost-
samma skadeverkningar. Kostnaden dr mot den bakgrunden erséttningsgill. Det giller
aven den del som avser provtagning och analys, som ingétt som en del i utredningen av
skadeorsaken. Aven kostnaden for byte av syllar och delar av viiggen i forradsbyggna-
den utgor en nddvéandig och diarmed erséttningsgill kostnad, 1 enlighet med de uppgif-

ter som framgér av Frank Paulssons forhor och offert.

Nir det slutligen géller kostnaderna for dterstéllande av jordkillaren &r laget ndgot an-
nat. Bjorn Juliusson har till stod for sin talan dberopat offerten fran Frank Paulsson. 1
den anges ett takpris om 185 000 kr inklusive mervéardesskatt for att reparera byggan-
den, vilket dverensstimmer med vad Bjorn Juliusson yrkat. I offerten ingdr en miangd
atgirder; schaktarbete och anldggande av platonmatta pa tre av jordkéllarens viggar,
drénering fran jordkéllaren, fyllnadsmaterial och bortforsling av 6verskottmassor, fixe-
ring av stenar som flyttat sig samt arbete med bruk mellan dessa savil utvindigt som
invdndning. Varken av Frank Paulssons forhor eller av 6vrig utredning framgar att an-
laggande av platonmatta och drdnering, som savitt framkommit saknas i byggnadens
nuvarande skick, utgér ndodvandiga atgarder. Kostnaden for de atgiarderna kan darfor
inte anses ersdttningsgill. Foreningen har gjort gillande att tva tredjedelar av den totala
kostnaden dr hanforlig till de atgidrderna. Frank Paulsson har inte uttalat sig om hur det
offererade beloppet fordelar sig pd de olika atgirderna i offerten. Inte heller 1 Gvrigt
finns det ndgon utredning i den frdgan. Vid nu angivna forhallanden kan Bjorn Julius-
son, mot foreningens bestridande, inte tillerkédnnas mer &n en tredjedel for kostnaderna

som anges 1 offerten avseende jordkallaren.

Foreningen har gjort gillande att mgjligheten till ROT-avdrag ska beaktas vid berék-
ningen av skadans storlek, vilket Bjorn Juliusson motsatt sig. ROT-avdrag innebdr att

bestillaren av ett arbete medges skatteldttnad direkt i samband med kopet om denne
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kommer verens med utforaren av arbetet om det. I detta fall har det inte pastatts eller
annars framkommit att Bjorn Juliusson avtalat ndgot sdidant med VVS Johansson &
Svensson Eftr. AB, Stafsinge Entreprenad eller Harry Larssons Bygg Falkenberg AB.
Bjorn Juliusson har ocksa oemotsagd gjort gillande att villkoren for skattereduktionen
inte ar uppfyllda. Det nu sagda leder till att det saknas skél att sétta ned skadestandsyr-
kandet i storre omfattning dn vad som redan skett. Inte heller i 6vrigt finns det nagra

skél att gora ytterligare avdrag péa skadestandet.

Sammanfattning
Foreningen ska alltsa utge skadesténd till Bjorn Juliusson med (59 849 + 70 000 +
185 000/3 =) 191 516 kr jamte rdnta, som det inte rdder ndgon tvist om.

Rittegiangskostnader

Bjorn Juliusson har vid en rent beloppsmaissig bedomning endast delvis vunnit bifall
till sitt kdromal. Malet har 1 huvudsak rort fragorna om skadeorsak och ansvarsgrund
och 1 de fragorna har Bjorn Juliusson haft full framgéng. Han bor darfor tillerkédnnas
ersdttning for sina rattegangskostnader 1 sin helhet. Den av honom yrkade ersdttningen

har vitsordats av foreningen som skalig.

ANVISNING FOR OVERKLAGANDE, se bilaga 1 (TR-02)
Overklagande ska, med hinsyn till mellankommande helgdagar, ha kommit in till
tingsritten senast den 3 januari 2022 och stéllas till Hovrétten for Véstra Sverige.

Provningstillstand krdvs.

Gerd Mollers Katarina Sergi Lovisa Kvist
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Anvisningar for 6verklagande

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Dom i tvistemal, tingsratt

TR-02

Vill du att domen ska dndras i ndagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.
Sista datum for Overklagande finns pa sista
sidan 1 domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga dven om
tiden har gatt ut. Det kallas att anslutnings-
overklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gatt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsa komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningsoverklagande upphor att gilla
om det forsta 6verklagandet dras tillbaka eller
av nagot annat skil inte gar vidare.

Sa har gor du

1. Skriv tingsrittens namn och malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att hovritten ska ta
upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

Det dr inte sakert att du kan ligga fram nya
bevis. Vill du gora det ska du férklara varfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Vill du ha nya f6rh6r med nagon som redan
forhorts eller en ny syn (till exempel besok
pa en plats), ska du beritta det och forklara
varfor.

Tala ocksa om ifall du vill att motparten ska
komma personligen vid en huvudférhand-
ling.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsratten. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att 6verklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen verklagandet. Det
innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
tingsratten overklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.
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Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen forst stillning till om malet ska tas
upp till prévning.

Hovritten ger provningstillstand i fyra olika
fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att tingsritten domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedoma
om tingsratten har domt ratt utan att ta upp
malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av nagon annan
anledning,.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingsritten om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa férsta
sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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