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YRKANDEN M.M.

Fastighetsaktiebolaget Postgarden AB (bolaget) yrkar att beskattning -
sker enligt inlimnade deklarationer och att erséttning for kostnader i
forvaltningsrétten medges. Bolaget anstker dven om erséttning for

kostnader 1 kammarritten.

Bolaget for fram bl.a. foljande. Det finns ett direkt och omedelbart samband
mellan det forvirvade bostadsprojektet samt de forvirvade konsulttjinsterna
och bolagets mervirdesskattepliktiga verksamhet. Bolaget har dérfor ratt till

avdrag for den ingdende mervirdesskatt som redovisats for de aktuella

- redovisningsperioderna. Att ICA Fastigheter Sverige AB (ICA) har #gt
fastigheten saknar betydelse eftersom tilthandahallandet av bostadsprojektet

dr en separat prestation som kan ésittas ett virde.

ICA har 6verlatit bostadsprojektet till bolaget i samband med bolagets
etablering. Nér bostadsprojektet verlits var det i den form och status som .
projektet hade vid den tidpunkten. Bolaget forvérvade ett pigaende
utvecklingsprojekt bestéende av utfort projekteringsarbete och upparbetad

- kunskap om ﬁirufsiittning’arna for den fortsatta utveclclihgen och

produktionen av bostédder. Detta har ett tydligt kommersiellt varde for
bolaget da forvarvet av bostadsprojektet, tillsammans med ink6p fran
externa entreprendrer och 6vriga inkdp frén dgarna, har varit nddvindigt for
bolagets verksamhet. Det belopp som bolaget betalade for bostadsprojektet
utgor erséttning for det aktuella tillhandahéllandet.

Det faktum att ICA 6verlét bostadsprojektet och tog ut en ersétining for
detta innebér att ICA inte l&ngre har nagra kostnader kvar hanfdrﬁga till
bostadsprojektet eller fastigheten. Det finns sdledes inga kostnader hos ICA
som skulle kunna inga som kostnadskomponenter i ICA:s framtida

Overlatelse av fastigheten. Istillet ingar erséttningen for verlatelsen av
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bostadsprojektet som en kostnadskomponent i bolagets framtida

tillhandahéllanden till de tre ekonomiska foreningarna som ska bildas.

Bolagets forvirv av konsulttjanster fran Veidekke Eiendom AB (Veidekke)
och externa leverantorer utgor forvérv skilda frén forvarvet av bostads-

projektet. Veidekke och externa leverantdrer har tillhandahallit sina tjénster
direkt till bolaget och fakturerat bolaget for dessa tillhandahallanden. Dessa
kostnader ingar som kostnadskomponenter 1 ICA:s framtida §verlételse av

den aktuella fastigheten.

Skatteverket anser att overklagandet och anstkan om erséttning for

kostnader ska avslas och for fram bl.a. f6ljande.

De aktuella kostnaderna utgér inte ersittning for nigra skattepliktiga
tjanster som tillhandah&llits bolaget och bolaget saknar dérfor ritt till av&ag
for ingdende mervirdesskatt. Kostnaderna avser framtagande av detaljplan
for omradet som antogs 1 stutet av 2015. Kostnaderna har forbrukats i
samband med detta och de kostnader som bolaget fakturerats av Veidekke
och ICA motsvarar inte nagon tillhandahallen tjénst till bolaget. Det &r
oklart \'Iad Overlatelsen avser utover vidarefakturering av kbstnader som
ICA har haft avseende proj ekteﬁng och liknandg. Det har inte framgétt att
overlételsen avser nigon tjénst som utforts av ICA gentemot bolaget.
Kostnaderna kommer att utgéra kostnadskomponenter vid forséljning av
fastigheten och kan dérmed inte samtidigt utgéra kostnadskomponenter i de
tjdnster som bolaget avser att utfora i framtiden. Det saknar darfor inte

betydelse att ICA varit &gare till fastigheten.

Skatteverket har svéart att se pa vilket sétt det finns en skillnad mellan
iﬁképen frén ICA respektive forvérv fran Veidekke och externa
leverantorer. Alla inkSp avser kop som ror tjdnster som &r knutna till
projekteringen och de fastigheter som bolagef varken &gt eller kommer

att dga.
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SKALEN FOR KAMMARRATTENS AVGORANDE
Avdrag for ingaende mervirdesskatt

Huvudfragan i mélen &r om bolaget har rétt till avdrag for ingédende

mervéardesskatt for kostnader som avser projektutveckling av fastighet.

Mervirdesskatt ska betalas till staten vid sddan omséttning inom landet av
varor eller tj inster som Ar skattepliktiga och som gors av en beskattningsbar
person i denna egenskap. Med oms#ttning av tjédnst avses att en tjénst utfors,
Overléts eller pa annat sétt tillhandahalls ndgon mot erséttning

(1 kap. 1 § forsta stycket 1 och 2 kap. 1 § tredje stycket 1 mervirdes-
skattelagen [1994:2001]).

Kammarritten gor f6ljande bedomning.

De aktuella projekteringskostnaderna avser kostnader for framtagande av

' detaljplan for utvecklingsomradet och har anknytning till den fastighet som

kommer att &verlétas av ICA. Projekteringskostnaderna har skapat mervirde
hos fastighetségaren som kommer denne tillgodo genom‘att vérdet pa
marken 6kar. Ersittningen som bolaget har betalat till ICA, Veidekke och
externa leverantdrer for utforda tjénster motsvaras dérfor inte av nagot
tillhandahéllande till bolaget. Férutséitmingama for att mervardesskatt ska
kunna debiteras &r ddrmed inte uppfyllda och avdrag for ingdende
mervirdesskatt kan dérfor inte medges; Det soﬁ bolaget har fort fram
medfor inte att kammarritten gér nigon annan bedémning. Overklagandet

ska mot denna bakgrund avslas.
Ersittning for kostnader

Kammarritten har avslagit bolagets 6verklagande. Malen avser

inte en fréga som &r av betydelse for réttstillimpningen och det har inte
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_heller kommit fram att det firins synnerliga skél for ersdttning.

Overklagandet av forvaltningsrittens avgdrande som rér ersattning for
kostnader och anstkan om erséttning for kostnader 1 kammarrétten ska
darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formulir 2). .

i it Sara Uhrbom
lagman ammarrittsrad tf. assessor
ordforande referent

Al
Ilnaz Samoudi Asli
foredragande jurist
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MOTPART
Skatteverket
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OVERKLAGAT BESLUT
Skatteverkets beslut 2018-04-19, bilaga 1

SAKEN
Mervirdesskatt redovisningsperiod oktober—december 2015
Mervirdesskatt redovisningsperiod januari-mars 2016

FORVALTNINGSRATTENS AVGORANDE

'Forvaltningsritten avslar 6verklagandet.

Forvaltningsrétten avslar yrkandet om erséttning for kostnader.

Dok.Id 1198539

Postadress Besoksadress Telefon ] Telefax Expeditionstid
Tegeluddsvigen 1 08-561 680 00 - méandag—fredag

115 76 Stockholm . E-post; avd20.fst@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/forvalmingsratt
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YRKANDEN M.M.

Skatteverket beslutade genom oﬁ:xprévningsbeslut den 19 april 2018 att inte
medge Fastighetsaktiebolaget Postgérden AB (bolaget) avdrag for ingdende
mervardesskatt om 647 235 kr for redovisningsperioden oktober— .
december 2015 samt 28 278 kr for redovisningsperioden januari-mars 2016.
Som skl for beslutet angavs bl.a. foljande. Projekteringskostnader for en
viss fastighet far i normalfallet anses ha anknytning till fastigheten. Bolaget -
har inte dgt de fastigheter som projekterats, vilket innebér att bolaget tagit
pé sig kostnader for sddant som kommit fastighetsiigaren tillgodo.
Virdeutvecklingen pa mark foljer planprocessen i olika faser fran ramark till
bebyggd tomt. Markens virde dkar markant ndr det finns en antagen
detaljplan och vid forséljning av marken som en byggklar tomtmark

tilifaller virdedkningen markdgaren. De kostnader som lagts ned for
projektering av fastigheterna har dérmed tillfallit virdedkningen p& marken -
och séledes konsumerats av fastighetsiigarna. Vid bolagets framtida '
faktureringar av bostadsrittsforeningar for tillhandahéllna entreprenad-
tjinster har projekteringstjinsterna dirmed redan konsumerats av
markégaren. Kostnaderna for projektering far darfor anses ingé som en
kostnadskomponent i fastighetsdgarens skattefria fastighetsforsdljning och
inte en kostnadskomponent i de entreprenadtjénster som bolaget i framtiden
har for avsikt att tillhandahalla. Den erséttning som bolaget har betalat till
fastighetsigaren, som benimnts vidarefakturering av projekterings-
kostnader, kan ddrmed inte anses motsvara nagot tillhandahallande fran .
fastighetsigaren till bolaget. Om en utbetald ersittning inte motsvaras av
nigon leverans av varor eller tillhandahéllande av tjdnster &r inte
ﬁifutsﬁttnjngarna uppfyllda for att mervirdesskatt ska betalas.
Mervirdesskatt ska ddrmed inte debiteras pa en sddan e;sﬁttning.

Bolaget yrkar att bolaget ska medges avdrag for ingdende mervéirdesskatt

avseende redovisningsperioderna oktober—december 2015 och januari~
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mars 2016 med ytterligare tofalt 675 513 kr. Bolaget yrkar vidare efséittnjng
for kostnader hos forvaltningsrétten. Till stdd for sin talan anfor bolaget
bl.a. foljande. Bolaget &r ett joint venture och dgs till hélften vardera av
Veidekke Bostad AB och ICA Fastigheter Sverige AB. Bolaget
registrerades for merviardesskatt den 1 september 2015 i enlighet med

" inlimnad ansdkan. Av ansokan framgick att verksamheten utgors av
projektering och utveckling av bostéder samt att byggstarf beréknas ske
2019 med bostadsrittsforening som bestéllare. Dartill angavs att omséttning
beriknas redovisas forst 2019 och aﬁ bolaget dessférinnan enbart kommer
att ha kostnader. De aktuella bostdderna kommer att uppforas p& mark som
utgdrs av del av fastigheten Postgérden 1 samt del av fastigheten Arsta 1:1
(stadsutvecklingsomrédet Arstafﬁltet). Mervirdesskattebeloppet om
675 513 kr avser projekteringstjinster utforda pd nimnda fastigheter varav
647 226 kr har vidarefakturerats ﬁan ICA- Fastigheter Sverige AB. Vid
tidpunkten for faktureringen av projekteringskostnaderna dgdes |
Postgarden 1 av ICA Fastigheter Sverige AB och Arsta 1:1 av Stockholms
stad. Kostnaderna dr kopplade till bolagets kommande mervirdes-
skattepliktiga entreprenadtjénster och kommer diirigenom ing4 som en del i
priset for dessa entreprenadtjénster. Att kostnaderna kommer till nytta for
négon annan part &ndrar inte det faktum att kostnaderna &r nodviandiga for
bo Iagefs n:iérvéirdesskattepliktiga verksamhet. Aven om projekterings—
kostoaderna medfor en virdedkning pa marken s& kan det inte rittfirdiga att
bolaget nekas avdragsritt, se EU-domstolens dom i mél C-132/16
(Iberdroia). Pfojekteringstjﬁnsterna omfattas inte av ndgot undantag i
mervardesskattéhdnseende och &r d’cirméd mervirdesskattepliktiga. Det
faktum att bolaget inom ramen fr verksamheten hat betalat for dessa
tjdnster innébﬁr inte attAerséittningen blir mervéirdesskattebeﬁad av den
anledningen att tjinsten dven har kommit till ﬁytta for ndgon annan part.
Detta framgér bl.a. av EU-domstolens dom i mal C-132/16 (Iberdrola).

~ Avenom projekteringskostnadema har varit n6dvéindiga for framtagande av

detaljplan, vilket medﬁif en viardeokning for fastighetsdgarna, s har
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kostnadenia varit nddvindiga for att bolaget framgent ska kunna bedriva sin
mervardesskattepliktiga verksamhet. Utan projektering gar det inte att ta
nista steg i processen. Projekteringstjénsterna har dérmed inte gatt utdver
vad som krévs for att bolaget ska kunna utfora de kommande mervérdes-
skattepliktiga entreprenadtjinsterna. Skatteverkets synsitt innebdr i
praktiken att avdrag for mervirdesskatten som belper pa aktuella
projeherhgstjﬁMtér kommer att nekas hos savil bolaget som bolagets

kopare av entreprenadtjénster.

Skatteverket har vid obligatorisk omprévning den 21 september 2018
beslutat att inte dndra det Gverklagade beslutét.

SKALEN FOR AVGORANDET
Utgangspunkter for domstolens bedémning

Tillampliga bestdmmelser framgar av det overklagade beslutet, se bilaga 1.

* Bevisbordan for att avdragsritt foreligger vilar p4 den skattskyldige.

Frigorna i milen

‘Den huvudsakliga frégan 1 milen &r om bolaget har ritt till avdrag for

ingdende mervirdesskatt avseende kostnader hinforliga till projekt-
utveckling av fastighet. Férvaltningsrétten har dven att ta stillning till om

bolaget ska beviljas erséttning for kostnader hos domstolen.
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Forvaltningsrittens bedomning
Avdrag for ingdende mervdrdesskatt avseende projekteringskostnader

Av utredningen i malen framgér att projekteringskostnaderna bestar i

» huvudsak av arkitekttjanster och andra byggkonsulttjinster héinforliga till
del av fastigheten Postgarden 1 samt till del av fastigheten Arsta 1:1 i
stadsutvecklingsomradet Arstafiltet. Vid tidpunkten for vidarefaktureringen
av kostnaderna dgdes Postgarden 1 av ICA Fastigheter Sverige AB och
Arsta 1:1 av Stockholms Stad. Vidare framgar att bolaget vid tillfallet for
vidarefaktureringen inte dgde eller hade for avsikt att 8ga ndgon av '

fastigheterna.

Forvaltningsritten instimmer i Skatteverkets bedomning att de nAimnda
tjansterna ar hanforliga till detaljplanearbete avseende utvecklingsomradet.

- Projekteringskostnaderna har anknytning till fastigheterna och de kostnader
som laggs ned for projektering av fastigheterna kommer att tillfalla
virdeokningen pd marken och séledes konsumeras av fastighetséigafna.
Bolaget har inte utgjort fastighetséigare avseende de i milen aktuella
fastigheterna vilket innebér att bolaget har tagit pa sig kostnader for en
véirdedkning som kommit annan-tillgodo. Att bolaget till hdlften 4gts av den
ena fastighetsdgaren, ICA Fastigheter Sverige AB, medfor inte ndgon annan
bedomning i detta hiinseende. I likhet med Skatteverket anser
forvaltningsritten att de i milen aktuella projekteringskostnaderna darfor far
anses ingd som en kostnadskomponent i fastighetsdgarens skattefria
fastighetsforsilining och inte som en kostnadskomponent i de entreprenad-
tjinster som bolaget har for avsikt att tillhandahélla. Mot bakgrund av att
projekteringstjédnsterna medfort en virdedkning av marken som konsumerats
av fastighetsdgaren har den erséttning som bolaget har betalat ut till ICA
Fastigheter Sverige AB inte motsvarats av nagot tillhandahallande till
Bolaget. Den omsténdigheten att projektutvecklingen av omréadet utgér ett
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led i bolagets tilltankta nyproduktion av bostider medfor enligt
forvaltningsrittens mening inte att ndgot tillhandahallande kan anses ha

skett till bolaget.

Bolagef har till st6d for sin talan vidare anfort att EU-domstolen i sin dom i
mél C-132/16 (Iberdrola) har provat den principfriga som &r aktuell i
forevarande mal. Forvaltningsritten héller inte med om denna beddmning
utan anser, pa sd vis som Skatteverket mer utforligt har beskrivit i det
overklagade beslutet, att EU-domstolen i domen konstaterat att Iberdrola i
egenskap av fastighetsidgare hade avdragsritt for ingdende mervérdesskatt
avseende kostnader som avség forbittring av fast egendom som édgdes av
tredje man, dven nér denna tredje man dragit nytta av resultatet av tjﬁnsteh
utan ersittning, eftersom tjinsten var nddvéndig for att Iberdrola skulle
kunna anvinda sin fastighet 1 sin ekonomiska verksamhet. Det foreldg

_ sdledes ett sddant direkt och omedelbart samband mellan den av Iberdrola i
egenskap av fastighetséi;gare forvarvade tjinsten och Iberdrolas skatte-
pliktiga verksamhet att avdragsriitt skulle medges for kostnaderna héinforliga

till den forvirvade tjansten.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningsritten att den av bolaget utbetalda
ersittningen inte motsvaras av nigon leverans av varor eller tillhanda-
héllande av tjanster till bolaget. Forutsittningarna for att mervirdesskatt ska
betalas 4r ddrmed inte uppfyllda och avdrag for ingdende mervirdesskatt
avseende projekteringskostnaderna ska déirfdr inte medges. Att bolaget valt
att efter vidarefakturering betala de ifrégavarande kostnaderna medfor inte

nigon annan beddmning. Overklagandet ska dirfor avslas.
Ersdttning for kostnader

Bolaget har inte fatt bifall till sina yrkanden och mélen avser inte en friga

som &r av betydelse for réttstillimpningen. Omsténdigheterna &r inte heller
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sidana att det finns synnerliga skl for ersittning. Det saknas dirmed
forutsdttningar for att bevilja bolaget ersittning for kostnader. Yrkandet om
ersittning for kostnader ska darfor avslés.
HUR MAN OVERKLAGAR

Detta avgorande kan dverklagas. Information om hur man éverklagar finns 1
bilaga 2 (FR-11).

Eva Furberg

Radman

- Namndeménnen Lola Bodin, Olof Eriksson och Fred Saberi har ocksa

deltagit i avgbrandet.

August Marinder Neuman har foredragit malet.




