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Malmo
PARTER
Karande

Sven BENNY Carlsgart, 19440908-6115
c/o Benny Carlsgart

Lovsangaregatan 16
214 59 Malmé

Ombud: Advokat Fredrik Jahnfors
Advokatfirman Lindahl KB
Studentgatan 6

211 38 Malmo

Svarande

HSB:s bostadsrittsforening Konstniren 1 Malmé, 746000-6005
N. Gulsparvsgatan 20 A

214 59 Malmo

Stallforetrddare: Katarina Svensson
Norra gulsparvsgatan 20 A
214 59 Malmo

Ombud: Melody Elahi Shostari
HSB Malmé

HSB Turning Torso

211 15 Malmé

DOMSLUT

1. Tingsrétten ogillar Benny Carlsgarts talan.

2. Tingsritten forpliktar Benny Carlsgart att ersdtta HSB:s bostadsrattsforening
Konstndren 1 Malmos rattegdngskostnader med 52 875 kr, avseende
ombudskostnader, jimte rdnta pa detta belopp enligt 6 § réntelagen fran denna dag

tills betalning sker.
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BAKGRUND

Benny Carlsgart innehar tillsammans med annan person en bostadsréttsldgenhet i
HSB:s Bostadsrittsforening Konstnéren i Malmd. Légenheten ér ett radhus med adress
Lovsangaregatan 16 i Malmd. Benny Carlsgart tilltrddde lagenheten i mars 2016. Till

bostadsritten hor en uteplats.

Foreningen ér en s k smahusforening med sammanlagt 41 bostadshus. 13 av dessa
ligger 1 en radhusldnga med adress Lovsdngaregatan 4 — 44. Benny Carlsgart innehar
nr 16 som dr beldgen ungefar mitt 1 lingan. Granne till honom &r en Bjorn Lippai som
bor pa nr 14. Négra hus bort 1 ldingan, med adress Lovsidngaregatan 8, bor Marianne

Vollmell.

Benny Carlsgart har vid olika tillfillen klagat infor foreningen om att han storts av

skédllande hundar som tillhor Bjorn Lippai respektive Marianne Vollmell.

Benny Carlsgart limnade in klagomal till foreningen 1 juli 2016. I augusti samma ar
skickade foreningen ut information till sina medlemmar om att de borde se till att det

inte forekom stérningar i1 form av skillande hundar.

Benny Carlsgart limnade pé nytt in klagomal till féreningens styrelse den 28 juli 2018.
Han preciserade da att den skidllande hunden fanns hos Bjorn Lippai. Féreningen
skickade den 14 augusti samma ar ut en forfragan till sina medlemmar pa
Lovsangaregatan med svarstalong som den kunde anvinda som ville anméla att han

eller hon upplevde storningar.

Den 3 september 2019 skickade Benny Carlsgart ett kravbrev till foreningens styrelse
med yrkande om erséttning for de storningar som han upplevde. Den 21 september
2019 bestred styrelsen kravet med hdnvisning till den undersdkning som man

vidtagit 2018.
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Den 24 maj 2020 och den 2 juni 2020 paminde Benny Carlsgart styrelsen om att den

borde vidta atgdrder mot dgarna av skillande hundar.

YRKANDEN

Benny Carlsgart har yrkat att foreningen till honom ska betala 104 654 kr jamte rénta
pa detta belopp enligt 6 § riantelagen fran den 3 oktober 2019.

Av det yrkade beloppet avser 53 154 kr nedséttning av arsavgiften medan 51 500 kr
avser skadestand. Av det senare beloppet har han uppgett att 21 825 kr avser erséttning
for tid som han tillbringat pa sjukhus eller i lakarvard medan 29 675 kr avser ersittning

for sveda och vark.

Foreningen har bestritt kraven och forklarat att man inte kan vitsorda nigra belopp som

skiliga 1 och for sig.

Bada parter har yrkat ersdttning for sina rattegangskostnader.

GRUNDER

Benny Carlsgart:

Grannar 1 bostadsrattsforeningen har utsatt honom for storningar genom att de latit sina
hundar skélla i stor omfattning. Bjérn Lippais hund pd Lovsédngaregatan 14 har skallt
varje dag hela aret fran mars 2016 till 2020. Marianne Vollmells hund pa
Lovsangaregatan 8 har skillt varje dag sedan 2016.

Foreningen har underlétit att agera for att fi storningarna att upphdra. Han har flera
génger anmilt storningarna for foreningens styrelse. Foreningen har likvdl underlatit

att agera. Foreningen har varit passiv i fem dr. Styrelsen borde ha gett ansvariga
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bostadsrittshavare tillségelse eller varning sa att de kunde se till att storningarna

upphorde.

Till f61jd av foreningens passivitet och de fortsatta storningarna har men uppstatt i
Benny Carlsgarts boende och han har dessutom drabbats av personskador i form av
oro, angest, stress och psykiska pafrestningar som i sin tur lett till att han drabbats av
magkatarrer och av hjartinfarkt den 5 juli 2018. Foreningen bor dérfor sitta ner hans

avgift och betala honom skadestand.

Det belopp han yrkat i nedséttning av bostadsréttsavgift (53 154 kr) motsvarar en 50-
procentig nedsdttning av avgiften under de manader nér storningarna varit storst,
ndmligen med

maj — september 2016 (2 385 x 5 =11 925)

maj — september 2017 (2 385 x 5 =11 925)

juni — september 2018 (2 385 x 4 =9 540 kr)

juni — augusti 2019 (2 438 x 3 =7 314 kr)

maj — september 2020 (2 490 x 5 = 12 450 kr)

Skadestandet avser ersittning for sveda och vérk som dels &r berdknad att ersitta
honom for tid som han lagt ner pa sjukhusvistelser och likarundersokningar under
sammanlagt 145,5 timmar. Han berdknar en rimlig ersittning for dessa timmar efter

150 kr i timmen dvs med 145,5 timmar x 150 kr =21 825 kr.

Han yrkar vidare allmén ersittning for sveda och virk med ett uppskattat belopp om

29 675 kr.

Foreningen:
Foreningen fornekar att det i foreningens ndromrade forekommit skidllande hundar i

sddan omfattning att de utgjort en stdrning i bostadsréttslagens mening.
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Foreningen har nér det inkommit stérningsanmélningar frdn Benny Carlsgart vidtagit

relevanta och proportionella atgérder.

Foreningen har vid flera tillfdllen skickat ut information till foreningens medlemmar
och dé bland annat erinrat om de regler som finns betrdffande hillande av hundar.
Styrelsen har utrett de storningar som Benny Carlsgart anmélt men har inte funnit stod
for hans pastaenden. Nér foreningen skickade ut sin enkét i augusti 2018 fick
foreningen in sammanlagt sju svar fran sina medlemmar i de 13 bostadshusen pa
Lovsangaregatan. Benny Carlsgart svarade genom att hinvisa till sina tidigare
klagomal. Per-Inge Lindahl péd nr 6 svarade pé sin talong att hans granne hade en hund
som skéllde. Ingen mer &n Benny Carlsgart och Lindahl klagade 6ver skdllande
hundar. Féreningen uppfattade situationen sa att de bostadsréttsinnehavare som inte

brydde sig om att svara inte heller hade ndgra klagomal.

Foreningen drog den slutsatsen att det inte fanns rimlig anledning att ga vidare och

ingripa mot bostadsrattsinnehavare som hade hund.

Foreningen havdar att det vid en pé objektiva grunder foretagen granskning inte
framkommit att det forekommit storningar av sddan grad eller omfattning att de utgjort
storning i bostadsrittslagens mening. Benny Carlsgart dr darfor inte beréttigad till

nedsittning av sin boendeavgift.

Foreningen fornekar att den véllat Benny Carlsgart ndgon personskada.
BEVISNING

Parterna har aberopat den skriftliga bevisning som refererats till i det ovanstdende.

Benny Carlsgart har dessutom aberopat inspelningar av skdllande hundar som han

uppger att han sjélv gjort.
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Benny Carlsgart har horts under sanningsforsékran pa egen begiran. Foreningens
nuvarande ordforande, Katarina Svensson, har horts under sanningsforsédkran pa

foreningens begéran.

Benny Carlsgart har uppgett:

Sa snart han hade flyttat in mérkte han att det forekommer storningar i form av
hundskall fran grannarnas hundar. Han har vid upprepade tillfillen klagat pa
storningarna till bostadsrattsforeningen men hans klagomal har inte lett till nagra

atgérder.

Under sommarsdsongerna 2018, 2019 och 2020 pagick storningar dagligen nir
grannarna lit rasta hundarna 1 sina tradgéardar. Sarskilt patagliga var storningarna under
sommaren 2018. I juli 2018 fick han en hjartinfarkt till f61jd av den stress som
skillandet orsakade for honom. Stérningarna har medfort att han stindigt ar stressad
och orolig, far aterkommande krampaktiga reaktioner i kroppen, sérskilt 1 brostet, samt

drabbas av magkatarrer. Han tar medicin for sina hjart- och magproblem.

Hundarna skéller sa fort ndgon passerar pa gatan och skéllandet kan paga utan uppehéll
1 flera minuter och fortsétter sedan hela dagen. Som tidigast har han hort hundskall vid
femtiden pa morgonen och som senast vid tiotiden pa kvéllen. P4 grund av skillandet
gar det egentligen inte att anvinda tradgarden alls pa sommaren. Han har skaffat
horlurar for att han 6ver huvud taget ska kunna vistas 1 trddgarden. Nér han under
somrarna befinner sig inomhus men har ett fonster dppet kan han inte titta pa TV utan
att ha horlurar pd. Han kan inte bjuda hem géster eftersom de storande ljuden gor det

svart att halla en konversation ens inomhus.

Svaren som inkommit efter den enkét som styrelsen 2018 skickade ut till foreningens
medlemmar visar att inte bara han utan ytterligare en granne stors av hundarna.

Anledningen till att det inte 4r fler 4&n Benny Carlsgart och en granne som har anmérkt
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pa hundskallen beror sdkert pa att flera av dem som fétt enkdten antingen &r hundégare

eller sjdlva sitter i styrelsen.

Katarina Svensson har uppgett: Hon blev vald till ordforande i foreningen pa hosten
2018, dvs efter det att foreningen skickat ut sin enkét. Nar Benny Carlsgart anmélde
sitt skadestandskrav till foreningen i september 2019, gick hon genom enkiten. Sedan
pratade hon och andra styrelsemedlemmar med flera av Benny Carlsgarts grannar. Per-
Inge Lindahl sade att Marianne Vollmells hund skéllde ibland men ifall det hinde sade
han till henne. Han ville inte att foreningen skulle agera. Ingen annan klagade 6ver

skéallande hundar.

DOMSKAL

frdgan om nedsdttning

Enligt 7 kap 9 § bostadsrittslagen ar en bostadsrittsinnehavare skyldig att se till att han
eller hon inte utsitter dem som bor i omgivningen for storningar som i sddan grad kan
vara skadliga for hédlsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen

bor talas.

I anslutning till angivet lagrum stipuleras att om det forekommer sddana storningar i
boendet som avses i nyssndmnda lagrum, har foreningen skyldighet att ge den felande
bostadsrittsinnehavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor eller,
om storningarna dr sdrskilt allvarliga med hédnsyn till art eller omfattning, sdga upp den

felande bostadsrattsinnehavaren.

Av 7:4 och 7:2 bostadsrittslagen framgar att om det uppstar hinder eller men 1
nyttjanderitten genom foreningens vallande, har bostadsrittshavaren rétt till skélig

nedsidttning av arsavgiften
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Niér det géller vilka storningar som bor talas har detta behandlats i forarbeten till
andringar 1 bostadsréttslagen, t ex i prop 2002/2003:12 s 116 f. Hér har lagstiftaren
uttalat att bedomningen ska vara densamma som vid beddmning av stdrningar i
hyresforhallanden och att detta innebér att storningar vilka uppkommer till foljd av
vardagliga aktiviteter i miljon bor talas. Véasentligt ar att det 4r den allminna
uppfattningen om vad som bor talas som ska vara utslagsgivande vilket innebar att
man vid bedomningen inte bor ta sdrskild hdnsyn till ménniskor som ér kénsligare eller

omtéligare dn vad kan anses vara normalt.

Vilka storningar som bor tilas har behandlats i praxis, i mél som géller pianospel och
sangovningar (NJA 1991 s 574 respektive RH 2014:1). Domstolarna i de angivna

mdlen har poédngterat att storningar bor bedomas efter en objektiv mattstock.

Tingsritten ifragasitter inte Benny Carlsgarts uppgifter om vilka storningar av
skillande hundar som han upplevt eller hur han upplevt dem. Hans upplevelser dr hans
egna och han har sidkert redogjort for storningarna efter basta forstand. Svagheten 1
hans argumentation dr att han inte kunnat gora sina observationer allméngiltiga genom

ljudmétningar eller genom andra nérboendes uppgifter.

Tingsrétten anser att Benny Carlsgart inte kunnat styrka att storningarna objektivt sett
varit sa omfattande eller svara att storningarna enligt allmén uppfattning inte kunde
eller borde talas. Hans egna uppgifter &r inte tillrickliga — inte heller hans inspelningar

— och han har inte kunnat erbjuda domstolen nagon ytterligare bevisning.

Tingsrittens bedomning &dr dérfor att det inte finns tillracklig grund att sitta ned Benny

Carlsgarts avgift till foreningen for &ren 2016 - 2020.

fragan om skadestind

Benny Carlsgart har ocksé yrkat skadestdnd av foreningen och som grund for detta

yrkande hédvdat att foreningen genom att inte ingripa mot de skéllande hundarna av
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oaktsamhet véllat honom personskador i form av psykiska lidanden vilka lett till

fysiska besvér 1 form av magkatarrer och hjértinfarkt.

Benny Carlsgarts yrkanden om ersittning for sveda och vérk &r beroende av om han

kan anses ha styrkt att foreningen vallat hans personskada.

Tingsritten kan inte finna att Benny Carlsgart bevisat sitt pastdende om att hans
fysiska besvér orsakats av skédllande hundar eller av foreningens tillatande attityd till
dessa hundar. Domstolen betvivlar inte att han sjdlv ar 6vertygad om den saken men
det &r inte tillrackligt. Han har t ex inte forebringat medicinsk utredning som styrkt
hans péstaenden i detta avseende. Benny Carlsgarts yrkanden om skadestdnd kan

darfor inte bifallas.

Sammanfattningsvis konstaterar tingsritten att Benny Carlsgart inte formatt att styrka

sin talan mot foreningen. Hans talan ska dérfor ogillas.

Vid denna utgéng ska Benny Carlsgart ersétta foreningens réattegdngskostnader.

Tingsrétten anser att vad foreningen yrkat &r skaligt.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (TR 02)
Sista dagen for dverklagande #r den 16 april 2021. Overklagandet ges in till tingsritten

men provas av Hovrétten 6ver Skane och Blekinge.

Knut Norrman



