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SVEA HOVRATT BESLUT Malnr -
Avdelning 02 2022-02-16 OH 883-21
Rotel 020113 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2020-12-22, i drende nr 9743-19, 9761-19, 9755~
19, 10443-19 och 10448-19, se bilaga A

PARTER

Klagande
Bostads AB Ekeby, 556666-3117
Adress hos ombudet

Ombud: Juristen Sara Bjorkeholm
Fastighetsadvokaterna Stockholm AB
Olof Palmes gata 23

111 22 Stockholm

Motpart :
1. Raija Auvinen, 19580904-2848
Slussbrovigen 116

184 41 Akersberga

2. Imre Goethel, 19730527-5310
Slussbrovigen 42
184 41 Akersberga

3. Charlotte Hoflund Jurell, 19680913-0047
Slussbrovigen 124
184 41 Akersberga

4, Esisal Lemuel, 19770826-8045
Slussbrovigen 42
184 41 Akersberga

5. Charlotte Sjéblom, 19650604-1166
Shussbrovigen 46
184 41 Akersberga

6. Christer Sjoblom, 19670710-1116
Samma adress som 5

Ombud for 1-6: Jur.kand. Mikael Areskog
Hyresgéstforeningen

Juridiska enheten

Box 10117, 121 28 Stockholm-Globen

Dok.Id 1786232

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 22950 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 mindag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
www.svea.se
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SAKEN -
Andring av hyresvillkor

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovritten tilliter inte Bostads AB Ekeby att till stéd for sin talan &beropa att
bolagets forfoganderitt dver nyttjanderitterna forindrats genom forréttning hos
lantmiterimyndighet p4 ett sddant sétt att det paverkar hyresgésternas hyresavtal.

2. Hovritten tilliter inte Bostads AB Ekeby att dberopa den skriftliga bevisningen i

form beslut fran lantméteriet.

3. Hovritten tillater inte motparterna att 8beropa den skriftliga bevisningen i form av

fastighetsuppgifter, e-post och hyreskontrakt.

4. Hovritten avslér 6verklagandet.
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YRKANDEN I HOVRATTEN
Bostads AB Ekeby har yrkat bifall till sin talan i hyresnimnden.

Raija Auvinen, Imre Goethel, Charlotte Hoflund Jurell, Esisal Lemuel, Charlotte
Sjoblom och Christer Sjoblom (hyresgésterna) har motsatt sig att hyresnimndens

beslut dndras.
PARTERNAS TALAN

Bostads AB Ekeby har vidhallit vad som anforts i hyresndmnden och huvudsakligen
tillagt fdljandg. Lantmadteriet har beslutat om anldggningsétgérd avseende den fastighet
som omfattar garagen. Genom réttighetsexpropriation har de tidigare nyttjanderitterna
till garagen upphort. Beslut om inréttande av en gemensamhetsanldggning &r ett
officialbeslut och slér i samband med antagandet ut eventuella avtalsgrundade
rittigheter. Eftersom hyresvirden inte lingre har méjlighet att sjélvsténdigt disponera
Gver garagen som tvisten avser kan hyresvirden inte upprétthalla villkoret i
bostadshyresavtalet utan att separata hyresavtal tecknas. Det méste anses oskéligt mot
hyresvérden att tilthandahélla en nyttighet som hyresvirden inte lingre sjilv har
sjalvstindig dispositionsrétt Gver. Rétten att aberopa omsténdigheten &r inte
prekluderad, di den &beropats dven i hyresndmnden. I aktuellt fall har Bostads AB
Ekeby gjort klart att aktuella garageplatser omfattas av gemensamhetsanliggning.
Detta har alltsd varit kant i &rendena redan for hyresndmndens prévning. Att
forrittningsbeslutet inte givits in forrén i hovrétten har enbart berott pa att
hyresgésterna inte tidigare har ifrégasatt denna omsténdighet. Vad man anfort kring
gemensambhetsanldggningen innebér inte nagot annat 4n att bolaget i hovrétten anlagt

nya rittsliga synpunkter pa tidigare aberopade sakforhillanden.

Hyresgdsterna har vidhallit vad som anforts i hyresndmnden och huvudsakligen tillagt
foljande. De har irite f3tt nigon information om att deras nyttjanderétter till garagen
skulle ha upphért genom inréttandet av gemensamhetsanldggningen, varken frén

hyresvirden eller nigon annan. Féremalet for tvisten &r villkoret i gillande
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bostadshyresavtal om rétt till garage, inte de fysiska garagen i sig. Frigan om
eventuella f5]jder av Lantméteriets beslut har kommit upp pé ett sent stadium i
processen och nimndes inte under handldggningen i hyresndmnden. Férréttningen
avslutades redan den 22 juni 2017 och hade kunnat &beropas i hyresndmnden. Rétten
att aberopa omsténdigheten har dérfor prekluderats enligt 50 kap 25 §

rittegangsbalken.

HOVRATTENS SKAL

Hovriétten har tagit del av utredningen i malet. Utredningen &r densamma som i

hyresnimnden.

Bostads AB Ekeby har i hovratten till stod for sin talan dberopat att bolagets
forfoganderitt 6ver nyttjanderdtterna fordndrats genom forréttning hos
lantméaterimyndighet pa ett sddant sitt att det paverkar hyresgésternas hyresavtal.
Bolaget har anfort att omstindigheten &beropas som en del i beddmningen av om den
av bolaget begirda villkorsandringen 4r skilig. Bolaget har till st6d f6r omstdndigheten
beropat skriftlig bevisning, i form av forrattningshandlingar avseende avstyckning
och anldggningsatgird pé fastigheten. Hyresgésterna har yrkat att omsténdigheten ska
avvisas och vidare bestridit att forrittningen haft den inneb6rd som hyresvirden gjort
gallande samt for egen del &beropat skriftlig bevisning i form av fastighetsuppgifter, e-
post och hyreskontrakt.

150 kap. 25 § tredje stycket rattegangsbalken begrinsas mojligheten att 1 hovrétten
dberopa nya grunder eller ny bevisning. Regeln 4r tillimplig 1 mél om adndring av
hyresvillkor (se 3 § lagen (1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovritt
och prop. 2019/20:95 s. 22). Hyresvérden har anfort att omstandigheten, som det far
forstas, har en indispositiv karaktér. Detta skulle innebéra att den fér &beropas utan
hinder av 50 kap. 25 § tredje stycket rattegéngsbalken (se NJA 2021 s, 272).
Hovriéttens uppfattning &r dock att omsténdigheten inte &r av indispositiv karaktér och
att den utgodr ett sddant rattsfaktum som tréffas av regeln. Till f61jd hirav ska den av
hyresvérden dberopade omsténdigheten och parternas forst i hovrétten dberopade

bevisning avvisas.
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Enligt 12 kap 55 § attonde stycket jordabalken ska villkor som hyresvirden eller
hyresgésten har stélit upp gélla i den utstrickning det &r skiligt med hinsyn till
hyresavtalets innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade

forhéllanden och omsténdigheterna i 6vrigt.

Hyresvérden har huvudsakligen anf6rt att hyresvirden har intresse av att bryta ut
villkoret ur hyreskontraktet, for att battre tillgodose varierad efterfrégan bland
hyresgésterna att hyra garageplatser samt for att l4ttare komma tillritta med felaktig
anvéndning av garagen. Hyresgésterna har invént att garageplatserna har ett stort vérde
for dem, och att Gvergéngen till lokalhyreskontrakt skulle utgdra en avsevird

forsdmring for dem.

Hovritten gor f6ljande bedomning. Ett hyresvillkor om tillgang till garageplats maste i
allménhet anses vara en viktig del av ett hyresforhallande. De skél som hyresvérden
har anf6rt kan inte anses vara sa tungt vigande att det &r skéligt att villkoret om

tillgang till garageplats upphor. Hyresvérdens Sverklagande ska dérmed avslés.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmal 1

" Svea hovritt inte §verklagas.

A Lo (/A

I avgb?gndet har deltagit hovrittsriden Kenneth Nordlander och Thomas Edling samt

adjungerade ledamoten Kristian Eriksson, referent.



Bilaga A

Sid 1 (9)
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NAMNDEN I STOCKHOLM  2020-12-08 Arende nr
BESLUT 9743-19 Rotel 6
2020-12-22 9743-19
9755-19
9761-19
10443-19 Rotel 8
10448-19

NAMNDEN
Hyresradet Agneta Staff, ordforande
Charlotte Ericsson och Yvonne Andersson, 6vriga ledamdter

Protokollforare
ordféranden, bitrddd av Michaela Larsson

Plats for sammantride
Niamndens kansli

Fastighet/Adress
Rund 7:451, Slussbrovigen 42, 46, 100, 110, 116, 124, Akersberga

PARTER

Sékande

Bostadsaktiebolaget Ekeby, 556666-3117
Box 5381

102 49 Stockholm

Niérvarande genom ombud

Ombud: Sara Bjérkeholm
Landahl Advokatbyrd AB
Box 19143

104 32 Stockholm

Bitridd av Riccardo Moschetta

Motparter

1. Raija Auvinen, 580904-2848 drende nr 9743-19
Slussbrovigen 116

184 41 Akersberga

Ndrvarande genom ombud

2. Charlotte Hoflund Jurell, 680913-0047 drende nr 9755-19
Shissbrovdgen 124

184 41 Akersberga

Ndarvarande genom ombud

Dok.Id 406897

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 67

Sicklastréket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag

131 07 Nacka * Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se ~ 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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3. Tommy Brolin, 651025-1314 ~ drende nr 9761-19
Slussbrovigen 100

184 41 Akersberga

Ndrvarande genom ombud

4. Imre Goethel, 730527-5310 drende nr 10443-19
Slussbrovigen 42

184 41 Akersberga

Niérvarande genom ombud

5. Esisal Lemuel, 770826-8045 drende nr 10443-19
Slussbrovdgen 42

184 41 Akersberga

Niérvarande genom ombud

6. Charlotte Sjéblom, 650604-1166 drende nr 10448-19
Slussbrovigen 46

184 41 Akersberga

Nirvarande personligen och genom ombud

7. Christer Sjoblom, 670710-1116 drende nr 10448-19
Slussbrovigen 46

184 41 Akersberga

Nirvarande personligen och genom ombud

Ombud for motpart 1-7: Mikael Areskog
Hyresgistforeningen Region Stockholm
Box 10117

121 28 Stockholm

SAKEN
Andring av hyresvillkor

Hyresndmnden beslutar om gemensam handléggning vid sammantrédet av &rende nr
9743-19, 9755-19, 9761-19, 10448-19 och 10443-19, med protokollet uppsatt i det

forst nimnda.

Mikael Areskog ger under sammantradet in fullmakter, aktbilaga 16 i drende 9743-19,
aktbilaga 15 i drende 9755-19 och aktbilaga 22-23 i drende 10443-19 samt hyresavtal,
aktbilaga 12 i drende 9761-19.
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Christer Sjoblom och Charlotte Sjoblom ger Mikael Areskog muntlig fillmakt att

foretrdda dem i drendet.

Ordféranden gar i korthet igenom handlingarna i &rendet och foljande antecknas. Raija
Auvinen, Charlotte Hoflund Jurell, Tommy Brolin, Imre Goethel och Esisal Lemuel
samt Charlotte Sjdblom och Christer Sjéblom, (hyresgésterna) hyr radhus belégna pa
Slussbrovigen 42, 46, 100, 110, 116 och 124 i Akersberga av Bostadsaktiebolaget
Ekeby (hyresvirden). Hyresgésternas garageplatser ingar 1 hyresavtalen via
klausulvillkor. Hyresvirden har inkommit till hyresndmnden med ansékan om &ndring

av hyresvillkor.

Mikael Areskog uppger att enligt det hyresavtal som ingatts den 1 november 1997 dr
inte enbart Tommy Brolin utan ocksi hans sambo Carina Flodman hyresgést. Carina
Flodman har inte fatt ansokan och inte heller kallats i drendet vilket medfor att drendet
inte kan prévas i den delen. Han (Mikael Areskog) foretréder hér inte Carina Flodman.
Avtalet fran 1997 giller alltjaimt.

Sara Bjorkeholm: Hyresvarden yrkar i enlighet med ansékningarna i samtliga
drenden att hyresvillkoren for bostadsligenheterna ska &ndras genom att ratt till
garageplats inte lingre ska ingé som ett villkor for bostadsupplatelsen. Grunden for att
den begirda villkorsindringen é&r, i enlighet med ans6kan, att villkoret &r skéligt med
hénsyn till hyresavtalets innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare
intraffade forhallanden och omstandigheterna i 6vrigt. I ansékan hinvisas till 12 kap.
55 § sjunde stycket jordabalken vilket var korrekt nér ansékan skrevs. Den 1 oktober
2019 gjordes en dndring och det &r nu 12 kap. 55 § attonde stycket. Betraffande
ansdkan avseende Tommy Brolin har hyresvérden enbart ett avtal frdn 2008, dir endast

Tommy Brolin r hyresgést. Hyresvirden vill kontrollera detta och aterkomma.

Mikael Areskog: Hyresgésterna bestrider hyresvardens anstkan om villkorséndring

och yrkar att garageplatserna dven fortséttningsvis ingér som ett villkor i
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bostadshyresavtalen for prévningsldgenheterna. Grunden for bestridandet #r att
dndringen som hyresvérden vill f2 till sténd enligt 12 kap. 55 § 4ttonde stycket inte 4r

skilig mot hyresgésterna.

Sara Bjorkeholm: Prévningsldgenheterna uppfordes av en bostadsrittsforening.
Under fastighetskrisen p& 90-talet forsattes bostadsréttsforeningen i konkurs och
radhusen &vergick till att vara hyresrétter. Ett garage tilldelades varje bostad.
Bostédderna har under arens lopp bytt dgare flertalet ganger och for vissa hyresgister
skrevs garageupplatelsen in i hyresavtalet, vissa hyresgéster hade vederlagsfri
nyttjanderitt och vissa hyresgéster hade separata garageavtal. Vid hyresforhandlingar
har det inte tagits hansyn till huruvida garage ingétt i hyresavtalet eller inte. Alla
hyresgéster har haft samma hyra oavsett om hyresavtalet var inklusive eller exklusive
garageplats. Hyresvirden tog &ver bestandet 2016 och ville skapa enhetlighet i
forvaltningen och tog darfor upp problemet med garagen inom ramen for de érliga
hyresforhandlingarna. Det 4r problematiskt att garage ska ingé i hyresavtalen da inte
alla hyresgéster har ett behov av garageplats. Hyran for garageplatserna faststélldes till
50 kr per ménad under 2018, vilket det alltjimt &r idag. Bostadshyran har foréndrats
sedan dess men inte hyran f6r garagen. Hyresgéster som har ett hyresavtal inklusive
garage betalar lite mer f6r garageplatsen da deras hyra hojs procentuellt. Det &r ingen
stor skillnad, utan hyresgéster som har hyresavtal inklusive garageplats betalar ca 51 kr
per manad istéllet. Genom den lokala hyresgéstforeningen har hyresvirden fatt propder
om att garageplatserna tidigare misskotts. Garagen har anvénts som forrad vilket utgdr
en brandrisk och varningar har skickats till berdrda hyresgéster. Idag hyr endast de
hyresgéster som har intresse och behov en garageplats. Vissa hyresgéster har tva bilar
och kan dérfor hyra tva garageplatser. Hyresgéster som inte har bil har ingen
skyldighet att hyra en garageplats, vilket foreligger om garageplatsen ingér i
hyresavtalet. Det finns idag fyra vakanta garage och ingen ko, sa fort en hyresgést vill
ha en garageplats finns det tillgéngligt.

Mikael Areskog: Eventuell misskotsamhet satillvida att garagen inte anvéinds som

garage ir inte foremal for provning idag och har ingen betydelse for drendet. Det



Sids
HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL 9743-19
NAMNDEN I STOCKHOLM 2020-12-22

vitsordas att hyresvarden disponerar 6ver 26 garage. Det 4r inte endast fem garage som
hyrs genom klausulvillkor i bostadsavtalet. Det 4r fem garage som tillhér motparterna i
detta &rende men sen finns ytterligare garageplatser som hyrs genom hyresavtalen.
Anita Anbergs drende har exempelvis inte hinskjutits till ndmnden och sen finns

ytterligare en person, Kvarnfors. S& minst sju garage hyrs genom hyresavtal.
Charlette Sjoblom tillagger att hon inte vet om Kvarnfors har skrivit om avtalet nu.

Mikael Areskog: Hyresgésterna han foretrader har hyrt ldgenheter sedan borjan av
2000-talet och Tommy Brolin och Carina Flodman har hyrt sedan 1997. Om
enhetlighet efterstrivas kan det uppnés genom att tillata alla hyresgéster att skriva in
garage i sina hyresavtal. Det kan inte vara sarskilt betungande att administrera fem
eller sju garage. Hyresgister som inte hade behov av garage erh6ll, genom en
overenskommelse 2018, en sankning med 50 kr per manad. Den dverenskommelsen
har ingen relevans for avtalet. Om hyresvérden vill lyfta ur samtliga nyttjanderétter ur
hyresavtalen kommer inte garagen omfattas av omforhandlingsskyldighet och dérmed
kommer garagen inte att forhandlas. Hyresviarden kan da sitta hyran utefter
marknadshyra, vilket 4r betydligt mer 4n 50 kr per ménad. Det kommer bli en hdjning

for hyresgésterna.

Christer Sj6blom tilligger att hans kusin hyr ett garage av hyresvérden for ca 400—
450 kr per ménad.

Mikael Areskog: Om villkoren lyfts ut och nyttjanderdtten for garagen regleras som
separata garageavtal kommer hyran for garagen s& sméningom att hojas i enlighet med
marknadsldget. Hyresvarden vill inte upprétta separata garageavtal av vilvilja eller for
ordning och reda. Hyresvarden vill kunna héja hyran till marknadsniva om sé dnskas.
Hyresgisterna kommer da inte ha nagot besittningsskydd utan endast ett indirekt
besittningsskydd. Om hyresvérden vill att hyresgésten ska flytta frén garaget kan det
genomforas med en uppsdgning och hyresgisten kan inte motsétta sig. Skadesténd kan

visserligen utgd vid en sadan situation men det foreligger ingen méjlighet for
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hyresgésten att behélla garageplatsen. Hyresvérden kan utrétta stora foréndringar

genom separata garageavtal och dfirmed anses det vara oskéligt.

Sara Bjorkeholm: Det stimmer inte att hyresvirden kommer att genomfdra sidana
fordndringar. Bestandet har tidigare misskotts men nuvarande dgare har en reell avsikt
att & ordning pé bestandet. Vissa av pastdendena som gjorts 4r felaktiga. Hyresvirden
hyr inte ut garage till Christer Sjébloms kusin. Hyresvérden hyr endast ut garage till
deras egna hyresgister.

Christer Sjoblom: Hans kusin bor i en bostadsritt.

Sara Bjorkeholm: Det &r ett stort bestdnd av radhus och pé en separat yta i anslutning
till radhusen finns flera garagelédngor med &tta garage i varje linga. Vissa radhus ir
hyresrétter som hyresvérden hyr ut, vissa &r bostadsritter och vissa &r frikdpta
fastigheter dir den boende sjilv dger fastigheten. Alla garagen uppléts ddrmed till en
gemensamhetsanldggning dér hyresvérden disponerar 6ver 26 garage,
bostadsrittsforeningen har 28 radhus och disponerar sdledes ver 28 garage och radhus
som &r friképta disponerar &ver ett garage per fastighet. Hyresvérden har inte ndgon
insyn kring hur bostadsrattsforeningen hyr ut deras garage. Hyresvérden vill ha ett
nollsummespel och bostadsrittsforeningen vill sdkerligen detsamma.
Bostadsrittsforeningen har sékert lagre avgifter och i gengéld kan andra villkor for
garageupplételserna forekomma. Hyresvérden har ingen kéinnedom om grunderna for
bostadsrittsforeningens prissdttning. I dagslédget erbjuder hyresvirden bade en eller
flera garageplatser till deras hyresgéster beroende pa behov. Det finns fyra vakanta
garage trots att garagen endast kostar 50 kr per manad. Hyresvérden har inget intresse

av att hoja hyran och riskera ett hogre antal vakanta garage.

Mikael Areskog: Det kan vara sé att Christer Sjobloms kusin hyr sitt garage genom
bostadsrittsforeningen. Den hyresnivdn som kusinen betalar &r en fingervisning om
vad marknadspriset ligger. Det kan vara s att hyresvérden vill ha ett nollsummespel

och att det inte kommer kosta mer dn 50 kr per ménad. Det kan vara si 1 dagsléget,
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men det handlar om en villkorséndring som for hyresgisterna innebdr att hyresgisterna
kan komma att tvingas betala en marknadshyra for garagen samt att de riskerar att
kunna bli uppsagda. Aven om hyresvirden har goda intentioner i dagsliget kan
fastigheten komma att séljas och en ny hyresvird kan Bprtse frdn nuvarande hyresvérds

intentioner.

Pa fraga fran ordféranden uppger Mikael Areskog att hyresgésterna vitsordar att det i
dagsléget finns fyra vakanta garage, sju hyrs ut genom bostadsavtal och femton hyrs ut

genom separata garageavtal.

Sara Bjorkeholm: Det stdimmer inte att hyresgésterna blir av med besittningsskyddet
om separata garageavtal uppréttas. Hyresgésterna kommer ha ett indirekt

besittningsskydd vilket &r vdl avvigt for garageplatser.

Mikael Areskog: Det kan bli friga om skadestand om avtalet sdgs upp men i
praktiken ger det inget besittningsskydd vilket hyresgésterna har idag.

Sara Bjorkeholm: Inom ramen for den skilighetsbedémning som ndmnden har att
gora ska det ses till hur pass oskéligt det &r att hyresgéisterna inte far ett
besittningsskydd. Indirekt besittningsskydd 4r viktigare pa en bristmarknad och dér det
forekommer en bostadsbrist dr det viktigt att ha ett starkt besittningsskydd. Hér &r
parterna ense om att det finns vakanta garageplatser. Hyresvirden har inget intresse att
vrika hyresgisterna da det redan i dagsldget finns vakanta garage. Hyresvérden vill att
garagen ska hyras ut till de hyresgéster som faktiskt 6nskar hyra garage. Det blir
problematiskt att skriva in garageavtalen i bostadsavtalen da det férekommer
hyresgéster som inte nskar hyra garage. Skrivs separata garageavtal blir det en

tillgdng som motsvarar det behov och intresse som faktiskt foreligger.

Charlotte Sjoblom: Personer som &r bosatta i bostadsrattsforeningen séiger att de hyr

garage av hyresvéirden. Hon vill inte skriva pé ett avtal som &r sémre &n det hon har
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idag. Hon forstér inte varfor hon ska skriva pi ett avtal for tre manader nér hon i

dagsldget har ett avtal som géller tills hon flyttar frdn bostaden.

Sara Bjérkeholm: Det stimmer inte att bostadsrittshavare hyr garage frin
hyresvirden, de hyr av bostadsréttsforeningen genom gemensamhetsanliggningen.
Garagen kommer kosta 50 kr per ménad vilket blir en skillnad frin nir garagen ingsr i
hyresavtalet som procentuellt hjs. Anledningen till att hyresvirden erbjudit avtal som
dr tre ménader &r fOr att det ska vara en flexibilitet for bide hyresgisterna och
hyresvérden. Ibland fSrekommer situationer dar hyresgésten 6nskar siga upp
garageavtalen snabbt, exempelvis om bilen sélts hyresvarden kan dérfor ténka sig

tillsvidareavtal.

P4 fraga frén ordféranden uppger Mikael Areskog att hyresgiisterna inte heller vill

acceptera separata avtal som r tills vidare.

Ordforanden efterhor méjligheten till en frivillig verenskommelse men det

konstateras att sddana forutséttningar saknas.
Parterna ges tillfélle att slutféra sin talan.

Sammantridet, som pagick k1. 11.15-12.05, forklaras avslutat med besked om att
beslut i &rendet kommer att meddelas tisdagen den 22 december 2020 kl. 14.00
genom att hallas tillgéngligt pa hyresnéimndens kansli. Parterna begér att fa protokollet
skickat per e-post.

Hyresvérden har den 21 december 2020 inkommit med aterkallelse av ans6kan mot

Tommy Brolin (9761-19).

Vid enskild 6verlaggning har hyresndmnden fattat f6ljande
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HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL 9743-19
NAMNDEN I STOCKHOLM 2020-12-22

BESLUT (att meddelas den 22 december 2020 kl. 14.00)

1. Arende med Tommy Brolin som motpart (9761-19), avskrivs eftersom hyresvirden

aterkallat ansdkan.

2. AnsSkningarna avslas betrdffande Raija Auvinen (9743-19), Charlotte Hoflund
Jurell (9755-19), Imre Goethel och Esisal Lemuel (10443-19) samt Charlotte Sjoblom
och Christer Sjoblom (10448-19).

Skl
Parternas yrkande och instéllningar och vad de gjort géllande till st6d for sin respektive

talan framgar av protokollet ovan och ingivna handlingar i &rendet.

Hyresvérden har begiért att hyresvillkoren for de aktuella bostadslégenheterna ska
dndras pa sé sétt att ritt till garageplats inte lingre ska ingé som ett villkor f6r
bostadsupplételsen. Genom den &ndring som hyresvérden begér kommer garagen inte
langre att omfattas av direkt besittningsskydd och omférhandlingsskyldighet.
Hyresndmnden anser att en sddan dndring medfor grundldggande forsimringar for
hyresgésterna i friga om villkoren for garageplatserna (se RBD 22:88). De skil
.hyresvirden dberopat kan inte anses innebéra att éndringarna &ndé ska anses skéliga.
Ansbkningarna betriffande Raija Auvinen, Charlotte Hoflund Jurell, Imre Goethel och

Esisal Lemuel samt Charlotte Sjoblom och Christer Sjébloim ska dérfor avslés.
Hur man dverklagar (till Svea hovritt, senast den 12 januari 2021), se bilaga.

Agneta Staff
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Hur man overklagar

Beslut i Hyresndmnden eller Arrendendmnden

Bilaga 1

Bilaga

Vill du att beslutet ska fndras i nigon del kan
du Sverklaga. Hir fir du veta hur det gér tll.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum f6r 6verklagande finns p sista
sidan i beslutet.

S& har gor du

1. Sktiv nimndens namn och drendenummer.

2. Forklara varfér du tycker att beslutet ska

4ndras och vilken #ndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.

Forklara vad du vill visa med vatje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i drendet.

4. Limna namn och personnummer eller

organisationsnummet.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nds: postadresset,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksd
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under &verklagandet sjilv eller lat ditt

ombud gbéra det.

6. Skicka eller limna in Gverklagandet till

nimnden. Du hittar adressen 1 beslutet.

Vad hander sedan?

Néimnden kontrollerar att Sverklagandet
kommit in i ritt Hd. Har det kommit in £6¢
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det Gverklagade beslutet giller.

Om &verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden &verklagandet och alla handlingar i
drendet vidare till hovritten.

Har du tidigare fitt brev genom férenklad
delgivning kan &ven hovritten skicka brev pd
detta sitt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har frigor.
Adress och telefonnummer finns p4 f6rsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pé:
https:/ /www.domstol.se /hyra-arrende
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