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SVEA HOVRATT BESLUT M3l nr

Avdelning 02 2022-02- ¢ OH 11634-21
Rotel 020108 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresnédmnden i Malmd, beslut 2021-09-16 i drende nr 1334-21, se bilaga A

PARTER

Klagande

Angela Magnusson, 19420104-2621
Musikantvigen 2 A

224 68 Lund

Motpart

HSB:s brf Ostra Torn i Lund, 745000-3954
Musikantvéigen 10 C

224 68 Lund

Ombud: Jur kand. Monica Kristensson
HSB Skane

Box 1712

221 01 Lund

SAKEN
Ingrepp i ldgenhet

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1782228

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 05:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
Wwww.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Angela Magnusson har yrkat att hovritten ska avsla HSB:s brf Ostra Torn i Lunds
(Foreningen) anstkan 1 hyresnéimnden. For det fall hon vinner mélet har hon &ven

yrkat erséttning for sina rittegdngskostnader i hovritten.

PARTS TALAN

Angela Magnusson har vidhéllit vad hon anf6rde i hyresndmnden och dérutover tillagt
bl.a. foljande. Hon tillhor pa grund av sin élder, 79 &r, och sitt hélsotillstand en grupp
som har avsevart storre risk &n ménniskor i allménhet att bli svart sjuk eller d6 i Covid-
19. Det gér inte att séiga pa vilka nivaer smittspridningen av Covid-19 kommer att
befinna sig nér arbetena ska. genomforas. Att dessa kommer att paborjas tidigast om 2—
2,5 &r bor darfor inte tillmétas ndgon betydelse. Det finns ingen utredning som visar att
rutiner kan upprétthallas pa ett sddant sitt att hon inte utsétts for ndgon risk att smittas
av Covid-19 om arbetena genomfors. Det &r svért att tinka sig ndgot mer oskéligt i
detta sammanhang #n att en bostadsréattshavare ska riskera att bli alivarligt sjuk eller

avlida for att foreningen ska gora ett stambyte.

Utifran hyresndmndens beslut verkar det ha varit av avgérande betydelse att
badrumsrenoveringen ska ske i samband med ett stambyte. For att ett stambyte ska
kunna genomfGras madste ett beslut hiirom existera. Négot sidant beslut finns inte dd
punkten tio p& dagordningen till extrastimman endast kan anses innefatta ett beslut om

badrumsrenovering och inte ett beslut om stambyte.

HOVRATTENS SKAL

Hovritten har tagit del av utredningen i méalet. Utredningen &r i huvudsak densamma

som 1 hyresndmnden.

I likhet med hyresndmnden anser hovrétten att de planerade fordndringarna i

badrummen &r angelédgna och att &tgérderna inte skéligen kan tillgodoses pa ndagot
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annat sitt (jfr bl.a. RH 2019:10 och RH 2019:42). Stémmobeslutet &r inte uppenbart
ogiltigt p& den grunden att det endast uttryckligen omfattar beslut om
badrumsrenovering. Hovrétten anser inte heller att beslutet &r oskéligt mot Angela
Magnusson. Vad hon anfort om risken att smittas av Covid-19 i samband med

genomforandet av arbetet &ndrar inte den bedomningen, eftersom pandemin, som den

ser ut idag, inte bor fa hindra angeléigna arbeten. Overklagandet ska dérfor avsls.

o Med hénsyn till utgangen 1 mélet saknas anledning att préva Angela Magnussons
yrkande om erséttning for rattegangskostnader.

-
{ i
)
Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegéngen 1 vissa hyresmal i
Svea hovritt inte dverklagas.
(o
@

I avgorandet har deltagit hovrattsraden Kenneth Nordlander och Thomas Edling samt

adjungerade ledamoten Kristian Eriksson, referent.



Bilaga A

. HYRES- OCH ARRENDE- MAl nr 1334-21

Rittelse/komplettering
Slutligt beslut, 2021-09-16

Riittelse, 2021-09-17
Beslut av: hyresradet Ylva Lonnaeus

Beslutet kan 6verklagas till Svea hovratt senast den 7 oktober 2021.

Riittelse, 2021-10-04
Beslut av: hyresradet Ylva Lonnaeus

Andra stycket andra raden sid. 9 ska ha foljande lydelse: ett sitt som inte kan anses vara av
liten betydelse for bostadsrittshavarna.
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HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga 41
NAMNDEN I MALMO MED BESLUT Arende nr
Hyresndmnden 2021-09-16 1334-21 Rotel 3
Niamnden

Hyresradet Ylva Lonnaeus (ordférande)
Mats Andersson och Karin Nilsson

Protokollforare
OrdfSranden

Plats for handliggningen
Némndens kansli

Fastighet/Adress
Musikanten 1, Klarinettgridnd 1-11, Lund
Musikanten 2, Musikantvigen 2-28, Lund

PARTER

Stokande

HSB:s brf Ostra Torn i Lund, 745000-3954
Musikantvigen 10 C

224 68 Lund

Ombud: Monica Kristensson
HSB Skéne

Box 1712

221 01 Lund

Motpart

1. Arvid Ahlgren, 19370831-4111
Musikantvigen 10 A Lgh 1102
224 68 Lund

2. Lisbeth Ahlgren, 19451031-4109
Musikantvigen 10 A Lgh 1102
224 68 Lund

3. Malin Albrechtsson, 19690220-3923
Klarinettgranden 11 A Lgh 1101
224 68 Lund

4. Mohammad Khaled Alshammari, 19860612-4157
Musikantvigen 24 A Lgh 1001

224 68 Lund
Dok.Id 109321
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 4287 Hovrittstorget 1 040-3534 00 - mandag — fredag
203 14 Malmd E-post: hyresnamndenimalmo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/hyres--och-
arrendenamnden-i-malmo/
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NAMNDEN I MALMO
Hyresnimnden

5. Richard Bibby, 19590306-1314
Ostra Odarslov 242
22592 Lund

6. Caroline Bilander, 19620511-3464
Musikantvigen 14 A Lgh 1101
224 68 Lund

7. Goran Carlsson, 19431203-4194
Musikantvigen 12 B Lgh 1001
224 68 Lund

8. Margareta Carlsson, 19410629-4145
Musikantvigen 12 B Lgh 1001
224 68 Lund

9. Johan Ekstrém, 19811112-4072
Musikantvigen 22 C Lgh 1101
224 68 Lund

10. Jack Forsberg, 19921101-0898
Musikantvigen 2 C Lgh 1001
224 68 Lund

11. Dddsboet efter Per Johan Gustafsson, 19521119-3551
Klarinettgranden 9 A Lgh 1101
224 68 Lund

12. Hans Gylling, 19730822-1451
Musikantvdgen 18 C Lgh 1102
224 68 Lund

13. David Hansson, 19720217-4293
Musikantvigen 12 C Lgh 1101
224 68 Lund

14. Markus Johansson, 19941006-2997
Musikantvégen 10 C Lgh 1001
224 68 Lund

15. Leif Jonsson, 19450518-3915
Musikantvigen 8 C Lgh 1001
224 68 Lund

16. Lena Jonsson, 19470114-4042
Musikantvdgen 8 C Lgh 1001
224 68 Lund
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17. Pavel Kala, 19721229-0550
Klarinettgranden 7 C Lgh 1102
224 68 Lund

18. Anastasia Kantor, 19800928-6389
Medborgare i Ryssland
Klarinettgranden 9 C Lgh 1101

224 68 Lund

19. Innokentiy Kantor, 19800625-7953
Medborgare i Ryssland
Klarinettgranden 9 C Lgh 1101

224 68 Lund

20. Vera Kovatcheva, 19740222-9384
Klarinettgranden 7 C Lgh 1102
224 68 Lund

21. Krzysztof Kucharz, 19790912-0979
Medborgare 1 Polen

Musikantvigen 20 A Lgh 1001

224 68 Lund

22. Elisabeth Larsson, 19500228-1607
Sjostorpsvigen 20
247 54 Dalby

23. Bengt Lundell, 19510503-3558
Koépmansgatan 81
269 32 Béstad

24. Lunds kommun, 212000-1132
Box 5
222 21 Lund

25. Angela Magnusson, 19420104-2621
Musikantvigen 2 A Lgh 1101
224 68 Lund

26. Tekle Melekin, 19490831-1493
Musikantvdgen 26 B Lgh 1001
224 68 Lund

27. Emil Merker, 19730728-3999
Musikantvdgen 8 A Lgh 1101
224 68 Lund
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28. Anatoly Mironov, 19820213-2091
Flojtvdgen 24 B Lgh 1001
224 68 Lund

29. Malin Moestad, 19910113-1143
Musikantvigen 24 A Lgh 1101
224 68 Lund

30. Markus Moestad, 19881201-5918
Musikantvdgen 24 A Lgh 1101
224 68 Lund

31. Rikard Mansson, 19810328-4017
Klarinettgrdnden 11 C Lgh 1101
224 68 Lund

32. Linh Nghiem, 19900524-2541
Gustaf Rydbergsgatan 1 Lgh 1002
217 55 Malmd

33. Christer Nylander, 19500818-5935
Musikantvigen 6 C Lgh 1001
224 68 Lund

34. Jonas Olsson, 19890705-3972
Gustaf Rydbergsgatan 1 Lgh 1002
217 55 Malmo

35. Sofie Olsson, 19721009-4061
Musikantvigen 26 A Lgh 1102
224 68 Lund

36. Gunilla Persson, 19401209-3367
c/o Marie Liljekvist

Fiskarevéigen 10

275 96 Sovde

37. Kennet Persson, 19441122-3631
Klarinettgranden 3 A Lgh 1102
224 68 Lund

38. Krister Persson, 19740515-3995
Klarinettgrinden 1 A Lgh 1101
224 68 Lund

39. Mona Persson, 19440327-4345
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Klarinettgranden 3 A Lgh 1102
224 68 Lund

40. Oscar Persson, 19831023-7436
Klarinettgrinden 5 A Lgh 1001
224 68 Lund

41. Tobias Petersen, 19860305-3995
Musikantvigen 14 B Lgh 1101

224 68 Lund
o 42. Elin Sjostedt, 19850925-3988
N Klarinettgrinden 11 C Lgh 1101
224 68 Lund
- 43, Rana Soylu Kucharz, 19820527-4460
L Medborgare i Turkiet
Musikantvigen 20 A Lgh 1001
224 68 Lund
44. Axel Stenberg, 19970518-9471
Klarinettgranden 1 A Lgh 1102
224 68 Lund
45. Bror Allan Stenberg, 19340115-3956
Musikantvdgen 14 B Lgh 1002
224 68 Lund
46. Maj Ingegérd Stenberg, 19350101-4108
Musikantvigen 14 B Lgh 1002
224 68 Lund
a
47. Niclas Stenberg, 19640713-1611
Uardavégen 69
224 71 Lund
)
N 48. Nina Steneram, 19641104-4008
Flygelvigen 59
224 72 Lund

49. Christian Steneram Bibby, 19921227-4097
Klarinettgranden 9 A Lgh 1102
224 68 Lund

50. Anders Sundin, 19540401-1537
Musikantvdgen 10 C Lgh 1101
224 68 Lund
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51. Ling Lin Tseng, 19461129-3178
Medborgare i Danmark
Musikantvigen 4 C Lgh 1001

224 68 Lund

52. ERIC Michael William Turesson, 19970513-1937
Musikantvigen 2 A Lgh 1102
224 68 Lund

53. Mohit Tyagi, 19870815-5372
Medborgare i Indien
Musikantvagen 24 C Lgh 1102
224 68 Lund

54. Nisha Tyagi, 19890720-9343
Medborgare 1 Indien
Musikantvigen 24 C Lgh 1102
224 68 Lund

55. Anna Karin Undrén, 19680523-3563
Sommargatan 27 Lgh 1403
234 34 L.omma

56. Ludwig Undrén, 19911130-2858
Alstromergatan 2 D Lgh 1201
411 01 Goteborg

57. Per Undrén, 19640210-4332
Sommargatan 27 Lgh 1403
234 34 Lomma

58. Erik Wessfeldt, 19741001-2756
Klarinettgrinden 5 B Lgh 1102
224 68 Lund

59. Dodsboet efter Per Wilander, 19510214-5579
Klarinettgranden 3 A Lgh 1101
224 68 Lund

60. Alganesh Yacob, 19560121-1526
Musikantvigen 26 B Lgh 1001
224 68 Lund

Saken
Ingrepp 1 lagenhet

Sid 6
1334-21
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~

Hyresndmnden meddelar foljande

BESLUT

Hyresnimnden godkéinner beslutet av HSB:s Bostadsrittsforening Ostra Torn i Lund

vid foreningsstimma den 8 mars 2021 om badrumsrenovering efter utfort stambyte.

Hyresndmnden skriver av drendet betraffande Lunds kommun, Anna Karin Undrén,
Per Undrén och Ludwig Undrén.

Skdl for beslutet

Foreningen har yrkat att hyresndmnden ska godkénna stimmobeslutet den 8 mars 2021

om stambyte och badrumsrenovering i samband med det.

Foreningen har uppgett: I foreningen finns 252 bostadsrittsldgenheter fordelade pa 20
huskroppar. Stamledningarna ir frén 1969 och deras livsldngd berdknas vara 50 ar.
Foreningen har konstaterat fuktskador i fastigheterna och ldnge planerat for ett
stambyte. P4 uppdrag av styrelsen har AF Infrastructure AB och Spolarna AB gjort en
utredning som visar att stamledningarnas livslingd &r passerad. Féreningen har i
arsredovisningar sedan ar 2017 redogjort for planerat stambyte under ar 2020. Av 252
bostadsrttshavare har 214 sagt ja till de planerade atgirderna. Ovriga har sagt nej eller

inte svarat.

Vad de bostadrittshavare som kommit till sammantriddet anfort samt vad foreningen i

Ovrigt uppgett framgér av protokollet, se bilaga A.
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Hyresndmndens bedomning

For att ett stimmobeslut som innebér att en ligenhet som upplats med bostadsrétt
kommer att fordndras med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bli giltigt fordras
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 2 bostadsréttslagen (1991:614) att bostadsréttshavaren
gér med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till atgarden, blir
beslutet andé giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande pd stimman gar med

pé beslutet och det dessutom godkéinns av hyresndmnden. Enligt 9 kap. 17 §
bostadsrittslagen ska hyresndmnden godkénna beslutet om fordndringen ar angeldgen
och syftet med atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa annat sétt samt beslutet inte
heller dr oskéligt mot bostadsrittshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten
betydelse for bostadsréttshavaren, far beslutet godkdnnas om atgérden inte skéligen

kan tillgodoses pa annat sétt.

Bed6mningen av inverkningarna av en ombyggnad och om foréindringen &r av liten
betydelse ska goras utifrdn objektiva kriterier och inte utifran den personliga

uppfattning viss bostadsréttshavare kan ha.

Hyresndmnden konstaterar inledningsvis att invindningar mot stimmobeslutets
giltighet inte kan provas av hyresndmnden utan provas av allmédn domstol. Flera
bostadsrittshavare har av olika skil riktat kritik mot beslutet, bl.a. pa grund av
bristande information om projektet och dess genomforande. Eftersom det inte dr
uppenbart att stimmobeslutet &r ogiltigt provar hyresnimnden frdgan om godkénnande

av beslutet.

Foreningen har uppgett att vatten- och avloppsstammarna i fastigheten 4r sé
slitna att dtgérder &r nddvindiga och angeldgna. Ansvaret for underhall dr fordelat
mellan foreningen och bostadsrittshavarna pé sé vis att foreningen ansvarar for det

yttre underhallet. Byte av stamledningar hér till det yttre underhéllet. Det innebér att
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det 4r en fraga for foreningen att sjdlv bedoma om, nér och pa vilket sitt det &r
lampligt att utfora underhalisatgarder i dessa delar. Hyresndmndens tillstand for detta
behovs alltsa inte. Om foreningen 1 samband med stambyte dven utfor atgérder som
leder till fordndringar av en bostadsréttshavares ligenhet kan bestdmmelsen om

godkinnande dock bli tillimplig.

I detta fall medfor renoveringen enligt vad som framgatt att ligenheterna fordndras pa

ett sdtt som inte kan inte anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavarna.

Om man ser dessa fordndringar utan samband med stambytet 4r de inte sjalvklart
angeligna att utfora. Atgirderna r dock sidana som &r vanliga i samband med
stamrenoveringar. De framstar som vil avvidgda och med mdjlighet for bostadsrétts-
havarna att vilja standardutforande eller gora tilligg. Med hénsyn till detta, och att en
stor majoritet av bostadsrittshavarna stillt sig bakom beslutet om renovering av
badrummen i samband med underhallsatgdrderna, anser nimnden att forandringarna

maéste ses som angeléigna och inte skéligen kan tillgodoses pé annat stt.

Det framgér av forarbetena till lagbestdmmelsen att den omstéindigheten att en
bostadsrittshavare lider skada da ett nyligen renoverat badrum maéste rivas, inte ska ha
betydelse for nimndens prévning. Det motiveras med att mark- och miljédomstolen
enligt 9 kap. 18 § bostadsrittslagen provar rétten till erséttning for intrdng eller skada
som ingreppet kan leda till. De invéndningar fran bostadsrittshavare som géller
ersattningskrav eller liknande medfor alltsa inte att beslutet kan anses oskiligt. Av
stimmobeslutet framgar dven att foreningen erbjuder kompensation till dem som
renoverat sina badrum under de senaste aren. Det forhéllandet att bostadsréittshavarna
sjdlva nyligen bekostat en renovering av sina badrum innebér saledes inte att beslutet

kan anses oskiligt mot dem.
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Nér det giller frigan om beslutet dr oskéligt mot bostadsrittshavarna méste utrymmet
for att gora undantag av personliga eller andra skél anses vara litet nér atgérderna

bedoms som angeldgna och inte skéligen kan tillgodoses pa annat sitt.

Sofie Olsson har enligt vad hon uppgett fatt besked fran entreprendren om att vissa av
hennes 6nskemal kommer att tillgodoses, hon har dock inte fatt klart besked om hon
kan behalla tvittmaskinens placering och om skilet till att vattenledningen i sa fall
skulle placeras utanpa viggen. Féreningen har uppgett att entreprendren informerats
om Sofie Olssons behov och att renoveringen om mdjligt kommer genomforas enligt
hennes forslag, men att det i dagsliget inte 4&r mojligt att ge ett sékert svar. Namnden
anser med hénsyn till det som framkommit att beslutet inte kan anses oskaligt mot
Sofie Olsson.

Angela Magnusson har invént att stambytet inte dr en angeligen atgird nér det pagar
en pandemi och att det foreningen gor ir oskéligt mot bostadsréttshavarna. Det har
framgétt att arbetena 1 Angela Magnussons hus kommer att pabdrjas sist av alla,
tidigast om tva eller tva och ett halvt &r. Med hénsyn till det, och att rutiner arbetats
fram i samband med stambyten som genomforts under den tid pandemin redan pagétt,

kan beslutet enligt nimndens mening inte anses oskéligt mot Angela Magnusson.

Mot bakgrund av vad som anforts ovan ska foreningens ansdkan bifallas.

Beslutet kan Gverklagas till Svea hovriétt senast den 30 september 2021. Hur man

overklagar, se bilaga

Ylva Lonnaeus
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NAMNDEN I MALMO 2021-09-02
Hyresnimnden Arende nr Rotel 3

1334-21

Anges vid kontakt med nimnden

Néimnden
Hyresradet Ylva Lonnaeus (ordforande)
Mats Andersson och Karin Nilsson

Protokollforare
Kristina Hikansson

Plats for sammantride
Lunds tingsrétt

Fastighet/Adress
Musikanten 1, Klarinettgrdnd 1-11, Lund
Musikanten 2, Musikantvigen 2-28, Lund

Siokande

HSB:s brf Ostra Torn i Lund, 745000-3954
Musikantvigen 10 C

224 68 Lund

Nérvarande genom ombud

Ombud: Monica Kristensson
HSB Skane

Box 1712

221 01 Lund

Bitrdden: Hans Olsson, styrelseledamot
Jorgen Offerlind, projektledare HSB Skane
Per Thernfrid, bitridande projektledare, HSB Skane

Motparter

1. Arvid Ahlgren, 19370831-4111
Musikantvdgen 10 A Lgh 1102
224 68 Lund

Personligen nirvarande

2. Lisbeth Ahlgren, 19451031-4109
Musikantvigen 10 A Lgh 1102

224 68 Lund

Personligen nérvarande

3. Malin Albrechtsson, 19690220-3923
Klarinettgranden 11 A Lgh 1101

224 68 Lund

Inte ndrvarande

Dok.Id 108957

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 4287 Hovrittstorget 1 040-3534 00 - mandag — fredag
* 203 14 Malmé E-post: hyresnamndenimalmo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/hyres--och-
arrendenamnden-i-malmo/
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2021-09-16

4. Mohammad Khaled Alshammari, 19860612-4157
Musikantvigen 24 A Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nirvarande

5. Richard Bibby, 19590306-1314
Ostra Odarslov 242

22592 Lund

Inte nérvarande

6. Caroline Bilander, 19620511-3464
Musikantvigen 14 A Lgh 1101

224 68 Lund

Inte nérvarande

7. Goran Carlsson, 19431203-4194
Musikantvigen 12 B Lgh 1001
224 68 Lund

Personligen nérvarande

8. Margareta Carlsson, 19410629-4145
Musikantvdgen 12 B Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nirvarande

9. Johan Ekstréom, 19811112-4072
Musikantvigen 22 C Lgh 1101
224 68 Lund

Inte nérvarande

10. Jack Forsberg, 19921101-0898
Musikantvdgen 2 C Lgh 1001

224 68 Lund

Inte ndrvarande

11. Dodsboet efter Per Johan Gustafsson, 19521119-3551
Klarinettgranden 9 A Lgh 1101

224 68 Lund

Inte nédrvarande

12. Hans Gylling, 19730822-1451
Musikantvigen 18 C Lgh 1102
224 68 Lund

Inte nérvarande

13. David Hansson, 19720217-4293
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Musikantvigen 12 C Lgh 1101
224 68 Lund
Inte nérvarande

14. Markus Johansson, 19941006-2997
Musikantvdgen 10 C Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nérvarande

15. Leif Jonsson, 19450518-3915
Musikantvéigen 8 C Lgh 1001
224 68 Lund

Personligen nédrvarande

16. Lena Jonsson, 19470114-4042
Musikantvigen 8 C Lgh 1001

224 68 Lund

Personligen ndrvarande

17. Pavel Kala, 19721229-0550
Klarinettgrdnden 7 C Lgh 1102
224 68 Lund '
Personligen ndrvarande

18. Anastasia Kantor, 19800928-6389
Klarinettgranden 9 C Lgh 1101

224 68 Lund

Inte ndrvarande

19. Innokentiy Kantor, 19800625-7953
Klarinettgrinden 9 C Lgh 1101

224 68 Lund

Inte nirvarande

20. Vera Kovatcheva, 19740222-9384
Klarinettgrinden 7 C Lgh 1102

224 68 Lund

Personligen nérvarande

21. Krzysztof Kucharz, 19790912-0979
Musikantvigen 20 A Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nérvarande

22. Elisabeth Larsson, 19500228-1607

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL 1334-21
NAMNDEN I MALMO 2021-09-02
Hyresnimnden BESLUT

2021-09-16
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Inte nirvarande

23. Bengt Lundell, 19510503-3558
Ko6pmansgatan 81

269 32 Bastad

Inte ndrvarande

24. Lunds kommun, 212000-1132
Box 5

222 21 Lund

Inte nérvarande

25. Angela Magnusson, 19420104-2621
Musikantvigen 2 A Lgh 1101

224 68 Lund

Personligen nirvarande

Bitrdde: Isabelle Magnusson, dotter

26. Tekle Melekin, 19490831-1493
Musikantvigen 26 B Lgh 1001

224 68 Lund

Inte ndrvarande

27. Emil Merker, 19730728-3999
Musikantviagen 8 A Lgh 1101
224 68 Lund

Inte ndrvarande

28. Anatoly Mironov, 19820213-2091
Flojtvdagen 24 B Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nérvarande

29. Malin Moestad, 19910113-1143
Musikantvdgen 24 A Lgh 1101

224 68 Lund

Inte narvarande

30. Markus Moestad, 19881201-5918
Musikantvigen 24 A Lgh 1101

224 68 Lund

Inte nirvarande
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31. Rikard Mansson, 19810328-4017
Klarinettgranden 11 C Lgh 1101

224 68 Lund

Inte nérvarande

32. Linh Nghiem, 19900524-2541
Gustaf Rydbergsgatan 1 Lgh 1002
217 55 Malmé

Inte nédrvarande

33. Christer Nylander, 19500818-5935
Musikantvigen 6 C Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nirvarande

34. Jonas Olsson, 19890705-3972
Gustaf Rydbergsgatan 1 Lgh 1002
217 55 Malmé

Inte nédrvarande

35. Sofie Olsson, 19721009-4061
Musikantvagen 26 A Lgh 1102

. 224 68 Lund

Personligen nérvarande

36. Gunilla Persson, 19401209-3367
c/o Marie Liljekvist

Fiskarevégen 10

275 96 Sovde

Inte nirvarande

37. Kennet Persson, 19441122-3631
Klarinettgrinden 3 A Lgh 1102

224 68 Lund

Inte nérvarande

38. Krister Persson, 19740515-3995
Klarinettgranden 1 A Lgh 1101

224 68 Lund

Inte ndrvarande

39. Mona Persson, 19440327-4345
Klarinettgranden 3 A Lgh 1102
224 68 Lund

Inte ndrvarande
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40. Oscar Persson, 19831023-7436
Klarinettgranden 5 A Lgh 1001
224 68 Lund

Inte ndrvarande

41. Tobias Petersen, 19860305-3995
Musikantvigen 14 B Lgh 1101

224 68 Lund

Inte nérvarande

42. Elin Sjostedt, 19850925-3988
Klarinettgranden 11 C Lgh 1101
224 68 Lund

Inte nirvarande

43. Rana Soylu Kucharz, 19820527-4460
Musikantvigen 20 A Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nirvarande

44. Axel Stenberg, 19970518-9471
Klarinettgrinden 1 A Lgh 1102
224 68 Lund

Inte nirvarande

45. Bror Allan Stenberg, 19340115-3956
Musikantvégen 14 B Lgh 1002

224 68 Lund

Inte nérvarande

46. Maj Ingegird Stenberg, 19350101-4108
Musikantvigen 14 B Lgh 1002

224 68 Lund

Inte nérvarande

47. Niclas Stenberg, 19640713-1611
Uardavigen 69

22471 Lund

Inte ndrvarande

48. Nina Steneram, 19641104-4008
Flygelvdgen 59

224 72 Lund

Inte nérvarande

49. Christian Steneram Bibby, 19921227-4097
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Klarinettgrinden 9 A Lgh 1102
224 68 Lund
Inte nérvarande

50. Anders Sundin, 19540401-1537
Musikantvigen 10 C Lgh 1101

224 68 Lund

Inte nirvarande

51. Ling Lin Tseng, 19461129-3178
Musikantvigen 4 C Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nirvarande

52. Eric Turesson, 19970513-1937
Musikantvigen 2 A Lgh 1102

224 68 Lund

Inte nirvarande

53. Mohit Tyagi, 19870815-5372
Musikantvigen 24 C Lgh 1102
224 68 Lund

Inte nédrvarande

54. Nisha Tyagi, 19890720-9343
Musikantvigen 24 C Lgh 1102
224 68 Lund

Inte nidrvarande

55. Anna Karin Undrén, 19680523-3563
Sommargatan 27 Lgh 1403

234 34 Lomma

Inte nédrvarande

56. Ludwig Undrén, 19911130-2858
Alstromergatan 2 D Lgh 1201

411 01 Goteborg

Inte nérvarande

57. Per Undrén, 19640210-4332
Sommargatan 27 Lgh 1403

234 34 Lomma

Inte nédrvarande

58. Erik Wessfeldt, 19741001-2756
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Klarinettgranden 5 B Lgh 1102
224 68 Lund
Inte nédrvarande

59. Dodsboet efter Per Wilander, 19510214-5579
Klarinettgrdnden 3 A Lgh 1101

224 68 Lund

Inte ndrvarande

60. Alganesh Yacob, 19560121-1526
Musikantvdgen 26 B Lgh 1001

224 68 Lund

Inte nérvarande

Saken
Ingrepp i ligenhet

Ordforanden upplyser att hyresndmnden har kallat bostadsrattshavarna till dagens sam-

mantridde i mindre grupper pa olika klockslag for att minska risken for smittspridning.
Sammantrédet inleds.

Grupp 1 - Kkl. 09.30
Niérvarande bostadsrattshavare: Pavel Kala och Vera Kovatcheva, Klarinettgranden 7
C, Lund (ligenhet 1102).

Monica Kristensson: Hon yrkar och anfor grunder enligt ansokan, aktbil 1. Sedan an-
sokan gavs in till hyresndmnden har ytterligare bostadsrittshavare sagt ja till stimmo-
beslutet. Nu &r det 214 av 252 ldgenheter som har sagt ja. 11 ldgenheter har sagt nej

och 27 lagenheter har inte svarat.

Hon ger in éterkallelser géllande Lunds Kommun och Anna Karin Undrén, Per Undrén
och Ludwig Undrén, aktbil. 40.

Pavel Kala: Han och Vera Kovatcheva bestrider yrkandet. De tycker visserligen att

projektet ska genomforas eftersom stammarna r gamla, men det sitt foreningen har
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bestdmt sig for dr inte det bésta sittet. Det finns andra alternativ ndr det géller att ater-
stdlla badrum. Informationen om hur badrummen ska &terstéllas har varit mycket otyd-
lig. Det 4r inte heller tydligt hur arbetena kommer att paverka avgifterna. Ligenheterna
1 foreningen &r inte lika stora och har olika andelstal, men badrummen &r lika stora i
alla ligenheter. Om man later bostadsréttshavarna betala efter andelstal finns det en

risk att de stora lagenheterna kommer att betala aterstillandet for de sma ldgenheterna.

Vera Kovatcheva: Foreningen gjorde fuktmétningar for nagra ar sedan. Vissa medlem-
mar fick di besked om att de méste atgérda fuktskador i sina badrum omedelbart.
Dessa badrum renoverades, men ska nu ind4 rivas ut. De som redan lagt pengar pa att
renovera ska alltsd vara med och betala en géng till. De blir dubbelt bestraffade. Fore-
ningen borde ha tagit reda pa vilka badrum som redan renoverats och gjort undantag
for dem. Det maste ga att renovera stammarna utan att det leder till en sddan material-

forstorelse.

Jorgen Offerlind: Foéreningen blev orolig for cirka tre ar sedan och 14t gora en ordentlig
utredning. En rapport med atgirdsforslag lades fram infor foreningen i april 2019. Den
visade att det krdvdes &tgérder. Det var frostskador, beldggningar och fogforskjut-
ningar. Rotter trangde in. Risken att avloppssystemet skulle kollapsa var stor. Renove-
ringsbehovet var akut. Det skulle inte fungera att géra en underhallsspolning — tvirtom
skulle allvarliga problem kunna uppst& om man gjorde en sédan. Utifran rapporten

valde styrelsen att utlysa en extrastimma om stamrenovering och badrumsrenovering.

Pavel Kala: Han och Vera renoverade sitt badrum for fyra &r sedan. De har alla intyg
pé att det &dr fackmannamdssigt gjort. Det dr inte rimligt att riva ner det. Istéllet for att
bryta tétskiktet kan man gora en rorinfordring, vilket man ju valt for andra delar av

stamnétet.

Jorgen Offerlind: Det ar véldigt svart att gora ett stambyte utan att bryta tétskikten.

Man forsoker géra relining i kok och gést-WC, men kan inte anvéinda den metoden i
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badrummen. Den bostadsrittshavare som nyligen renoverat sitt badrum far en ersétt-
ning, som gor det mdjligt att uppgradera det nya badrummet med tillval for mellan
10 000 kr och 20 000 kr, beroende pa nér badrummet renoverades. Medlemmen kan

vélja att installera virmegolv, vilket kostar 6 950 kronor, eller ett finare kakel.

Vera Kovatcheva: Pavel och hon har inte ansett sig ha tillréicklig information for att
rosta ja eller nej. Det har t. ex. inte funnits ndgon information om vilka tillval som
fanns. Beskrivningarna har varit véldigt vaga. Foreningen borde ha tagit ansvar for att

sammanfatta den information som fanns.

Jorgen Offerlind: Coronapandemin har gjort att foreningen inte har kunnat ordna nigot
informationsméte, men informationen har &dnd4 varit ganska klar och tydlig. Vad géller
utrustningen kommer det att stillas iordning ett visningsrum, dér bostadsréttshavarna
kan se kakel och annan utrustning som de kan vélja mellan. Det gar att be entreprend-
ren att sétta tillbaka den existerande utrustningen, men dé limnas ingen garanti pa

denna. Den utrustning som entreprendren upphandlat dr det ddremot fem ars garanti

pa.

Parterna slutfor talan.

Grupp 2 - Kl 10.00
Nérvarande bostadsréttshavare: Angela Magnusson, Musikantvigen 2 A, Lund (lagen-
het 1101). Bitrdde: Isabelle Magnusson.

Monica Kristensson yrkar och anfor grunder enligt ansdkan, aktbil. 1.

Isabelle Magnusson: Angela Magnusson bestrider yrkandet av flera orsaker. En &r att
foreningen hdvdar att ingreppet 4r en fordndring av mindre betydelse. Det menar Ang-
ela att det inte dr. Hon dr dotter till Angela och bor tillsammans med henne i ligen-

heten, s& hon kdnner sjdlv vél till forhallandena och instdmmer. Efter renoveringen far
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inte bade badkar och tvittmaskin plats i badrummet. Om man inte kan anvinda tvitt-
stugan i kéllaren kan man da tvingas tvitta for hand i badrummet. Angela kommer inte
heller att kunna ha kvar sin utféllbara torkstillning. Det dr en standardforsamring. Vér-

det pa ligenheten minskar.

Stambytet dr heller ingen angeldgen atgérd nu under pandemin. Under en pandemi ska
man bara gora vad som ir absolut nédvandigt. foreningen gor &r oskéligt mot bostads-
rittshavarna. Man ska fa vélja om man vill utsétta sig for Det en risk i sin egen bostad.
Risken for smitta kar ndr arbetena sétter igdng. Angela vill kunna isolera sig, och hon
vill inte tvingas duscha med andra méinniskor nir arbetena pagar i hennes badrum. At-
gérderna &r inte sd angelégna att det ar rimligt att riskera folks liv och hélsa och dessu-

tom utsétta varden for 6kad press.

Det &r heller inte klargjort om det finns andra sétt att renovera. Bostadsréattshavarna har
inte fatt del av ndgot material och kan inte bedéma det. Det finns ingen information om

vilka aktorer som limnat anbud.

Monica Kristensson: Pandemin har pagatt under ett och ett halvt ar. Rutiner har arbe-

tats fram. Alla entreprendrer arbetar med att gora arbetet si sikert som mdjligt.

Jorgen Offerlind: Arbetena i det hus dér Angelas lagenhet ligger kommer att séttas
igang sist. Tidigast om tva eller tva och ett halvt ar paborjas de. D4 kan smittsprid-

ningen ha minskat.

Angela Magnusson: Hon har arbetat med smittskydd i hela sitt yrkesliv. Ur smitt-
skyddssynpunkt &r det horribelt att pabdrja arbetena nu. Det var en fasansfull upple-
velse nédr hantverkare for en tid sedan var hemma hos henne for att géra vid elementen.
Hon sdg inte till ndgra skyddsatgérder alls. Hon fick inget besked om nér hantverkarna
skulle komma, utan plotsligt stod de bara dér. Fyra, fem mén gick in samtidigt och up-
peholl sig i alla rum. Hon hann inte ta sig ut ur lagenheten, vilket hon hade ténkt.
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Monica Kristensson: Det dr mycket olyckligt att det blev s&. Hon kommer att fora vi-
dare denna information for att se till att det inte upprepas. Men foreningen har gjort en
avvigning och kommit fram till att stambytet méste goras. Roren 4r i s& daligt skick att

det inte géar att skjuta pa arbetena.

Jorgen Offerlind: Om Angela kan accepterar ett kortare badkar gar det kanske att fa
plats med en tvédttmaskin, forutsatt att elsdkerhetsforeskrifterna foljs. Det gar eventuellt
att sdtta upp en avskiljande glasvigg. — Han &r just nu projektledare for ett annat reno-
veringsprojekt som omfattar 144 ligenheter. En familj i ett av de husen fick covid. Fa-
miljen fick bo i en fullt utrustad barack for att undvika att smittan fordes vidare. Det

ska vara tryggt bade for de boende och for entreprendrerna.

Parterna slutfor talan.

Grupp 3 - Kkl. 10.30

Narvarande bostadsrattshavare: Lisbeth Ahlgren och Arvid Ahlgren, Musikantvigen
10 A, Lund (ldgenhet 1102) och Lena Jonsson och Leif Jonsson, Musikantvigen 8 C,
Lund (lagenhet 1001).

Monica Kristensson yrkar och anfor grunder enligt ans6kan, aktbil. 1.

Lisbeth Ahlgren: Hon och hennes man renoverade sitt badrum 2019. All asbest togs
bort. Gamla rér byttes till nya i plast. Nytt avlopp och ny dusch sattes in. Det kostade
over 200 000 kr. De anser att det &r fel att riva ut allt igen.

Lena Jonsson: Hon och hennes man vill inte vara med om en badrumsrenovering igen.
De renoverade sitt badrum for tre ar sedan for en kostnad av 170 000 kr. De ér i och
for sig inte emot att badrummen rivs ut och &r medvetna om att det behdvs ett stam-
byte, men om det gors vill de ha ersédttning. Den renovering de gjort har sparat kostna-

der for foreningen. De vill inte betala tva génger for sitt badrum.
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Jorgen Offerlind: Stdmman har tagit beslut om att de bostadsréttshavare som nyligen
renoverat sina badrum kommer att {2 ersittning pé det séttet att de far mojlighet att
gora tillval for mellan 10 000 kr och 20 000 kr. De kan uppgradera med vdrmegolv, fi-
nare klinkers osv, sé att badrummet blir lika fint som det som rivs ut. Man kan séga att
hela foreningen betalar for att dessa bostadsrittshavare ska fa det lika fint som innan.
Entreprentren kan 1 och for sig sétta upp befintlig utrustning igen, men da kan de inte
ldmna nigon garanti pa sakerna. Entreprendren ldmnar garanti pa tétskiktet i fem ar,

men inte pa utrustning som ateranvinds.

Arvid Ahlgren: Han har jobbat pd Lunds Kommuns Fastighets AB och.vet att det gér
bra att renovera utan att riva ner taken. Han ifrdgasétter att det behdver goras. Han

undrar ocksé varfor det ska muras upp en mur som tar plats i badrummet.

Jorgen Offerlind: Han vet tyvérr inte vad som kommer att gélla for taken. Man har fat-
tat beslut om att byta ut de befintliga fonstren mot fonster med aluminiumram, s det
finns inte ldngre nagot behov av att skydda fonstren med en vigg. Det blir heller inte

fraga om att mura upp nagon mur, utan det sitts upp en flexibel duschvigg.

Leif Jonsson: I samband med renoveringen av hans badrum sattes plastrér in &nda fram
till schaktet. Stammarna byttes ocksa. Darfor gér det att anvénda relining, och inget
tatskikt behdver rivas upp. Det gér att ta bort en garderob i hallen och komma 4t schak-
tet den vdgen. Att riva ut ett nytt badrum &r inte bra for miljon. Allt har ju nyligen re-

noverats enligt gillande standard.

Jorgen Offerlind: Han kan tyvérr inte svara i detalj pd dessa frdgor idag. Vad giller de-

taljerna far man avvakta och se.

Parterna slutfor talan.
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Grupp 4 - kl. 11.00
Nérvarande bostadsréttshavare: Sofie Olsson, Musikantvigen 26 A, Lund (ldgenhet
1102) och Goran Carlsson, Musikantvigen 12 B, Lund (ldgenhet 1001).

Monica Kristensson: Hon yrkar och anfor grunder enligt ansdkan, aktbil. 1. Hon har

fatt del av Sofie Olssons skrivelse, som hyresndmnden skickat till henne.

Goran Carlsson: Han har bott 1 foreningen sedan den 1 dec 1969. Han har suttit i sty-
relsen, varit revisor och dessutom ordférande pa 40 arsstdmmor. Han 4r alltsd vil for-
trogen med foreningen. Han tycker att forarbetet till projektet &r undermaligt. Han &r
forvénad dver att beslutsunderlaget inte innehdller mer information. Anledningen till
att man vill riva nyrenoverade badrum framgar inte. Det 4r en demokratifraga. Fore-

ningen agerar over huvudet pd medlemmarna.

Ordforanden upplyser om att frigan om hur beslutet fattats 4r en friga for allmén dom-

stol och inte for hyresndmnden.

Goran Carlsson: Han renoverade sitt badrum 2018. Innan dess frigade han ddvarande
ordféranden om foreningen skulle géra vid nigot. Beskedet var att foreningen skulle
sdtta igdng relining och ligga ny brunn och ny matta. D4 beslutade han sig for att reno-
vera sitt badrum. Det kostade 170 000 kr. Han vill inte betala for att fi det nya badrum-
met uppbrutet och ersatt av ett nytt med betydligt simre standard. Det &r ocksa sloseri
med pengar att sitta in nya fonster, for fonstren 4r inte s& gamla. Dessutom menar han
att det inte dr foreningens ansvar att byta virmekulvertarna eftersom de tillhdr Kraft-

ringen.

Monica Kristensson: Sedan i véras tillhor kulvertarna foreningen. Det kommer att in-

nebira en stor besparing for foreningen att byta ut kulvertarna.

Jorgen Offerlind: Fonstren dr inte sd nya. Anledningen till att foreningen vill riva ut

nya badrum #r att titskikten kommer att behva brytas och att det inte gér att 4terstélla
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det gamla. Goran Carlsson far 20 000 kr eller 15 000 kr i erséttning for att géra tillval.
I och med att medlemmar med nyare badrum far denna erséttning kan man séga att §v-
riga medlemmar betalar for att de som nyligen renoverat sitt badrum ska fa samma

standard som de har idag.

Sofie Olsson: Hon hinvisar till skrivelse hon tidigare gett in till hyresndmnden, aktbil.
37. — Hon accepterar egentligen stambytet, men hon har inte velat séga ja till det innan
(\ ; hon fatt besked om huruvida hon kan behélla toalett, handfat, dusch och tvittmaskin
ddr de star idag. Hon har nimligen dragit om ledningar och flyttat utrustning for att fa
badrummet att fungera for henne och hennes dotter. Dottern har sérskilda behov och
//\\ Sofie hjélper henne mycket, och det gor att badrummet maste vara inréttat som det dr
idag. Det har vildigt stor betydelse for henne i vardagen. Hon vénder sig ocksa emot
att métten inte &r angivna pa den ritning som skickats till medlemmarna. Det 4r sékert

manga som inte fOrstatt att det t. ex. inte kommer att gi att ta in en rollator i badrum-

met. Det sdnker vérdet pa ldgenheterna.

Jorgen Offerlind: Han har redan svarat Sofie Olsson och kan tyvirr inte ge tydligare
svar idag. Det finns mdjlighet att ta upp fragan med entreprendren nér arbetena kom-
mer s langt som till Sofies ldgenhet, men man kan inte séga pa forhand om det gar att

16sa. Han har lamnat Sofies forslag pé 6sning till entreprendren.

Sofie Olsson: Hon vill inte att entreprendren ska vara den som fattar beslutet, baserat
pé sin egen subjektiva uppfattning. Hon forstar inte varfor hon inte kan fé svar pé fra-

J gan redan idag. Hon har ju alla dokument och kan visa vad som gjorts.
Parterna slutfor talan.
Parterna underrittas om att beslut i drendet meddelas torsdagen den 16 september 2021

k1. 11.00 genom att hillas tillgdngligt pd nimndens kansli. Beslutet kommer samma

dag att skickas till parterna.
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Hur man overklagar

Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Vill du att beslutet ska dndras i nigon del kan
du Sverklaga. Hir far du veta hur det gir till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for éverklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv namndens namn och idrendenummer.

2. FPorklara varfor du tycker att beslutet ska

dndras och vilken dndring du vill ha.

3. 'Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i 4rendet.

4. Limna namn och personnummer eller

organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nis: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, [imna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

ombud gora det.

6. Skicka eller limna in &verklagandet till

nimnden. Du hittar adressen i beslutet.

Sktiv under Gverklagandet sjélv eller 14t ditt

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in for
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebdr att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden 6verklagandet och alla handlingar i
drendet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan 4ven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har frigor.
Aderess och telefonnummer finns pé forsta
sidan 1 beslutet.

Mer information finns pa:
hitps:/ /www.domstol.se/hyra-arrende
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