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OVERKLAGAT AVGORANDE

Hyresndmnden i G&teborg, beslut 2022-11-03 1 drende nr H 3000-22, se bilaga A
PARTER

Klagande

Goteborgs stads bostadsaktiebolag, 556046-8562

Box 5044 ’

402 21 Goteborg

Ombud: Jur.kand. Silke Reichmann
Storningsjouren i Géteborg AB
Box 9

401 20 Goteborg

Motpart

Igor Dronjak, 19480923-2699
Balladgatan 2

422 41 Hisings Backa

Ombud: Processjuristen Helena Dzabic-Buck
Hyresgéstforeningen Vastra Sverige

Box 7304 '

402 36 Goteborg

SAKEN

Forlangning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

Med dndring av hyresndmndens beslut bifaller hovritten Géteborgs stads
bostadsaktiebolags talan om att hyresavtalet ska upphéra. Hyresavtalet har darfor
upphort den 31 juli 2022. Igor Dronjak ges uppskov med att flytta till den 31 maj 2023.
Han &r skyldig att flytta den 1 juni 2023.

.Dok.1d 1896206
Postadress . Bestoksadress Telefon Telefax - Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag

103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30
e E-post: svea.hovratt@dom.se
WWWw.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Goteborgs stads bostadsaktiebolag (hyresvérden) har yrkat bifall till sin talan i

hyresndmnden.

Igor Dronjak har motsatt sig att hyresnimndens beslut &ndras. For det fall att
hyresavtalet skulle upphéra har han yrkat uppskov med att flytta till ménadsskiftet

nirmast efter sex manader fran hovrittens beslut.
Hyresvérden har motsatt sig uppskovsyrkandet.
HOVRATTENS SKAL

Parterna har vidhallit vad de anforde 1 hyresndmnden. Igor Dronjak har tillagt att hén
overklagat tingsréttens dom om misshandel, att han har f6rstatt allvaret och att han

under det senaste aret efter basta formaga helt har undvikit kontakt med de berdrda

grannarna.

Hovritten har tagit del av utredningen i mélet. Utredningen #r densamma som i ,

* hyresnfimnden.
Hovriittens bedﬁmning

Det dr ostridigt att Igor Dronjak pa kvéllen den 18 december 2021 knackade pa hos
Alma Filipovic och Sabina Filipovic. Igor Dronjak har medgett att han tog tag om
halsen pa Hayder Almuatasim, Sabina Filipovics d&varande pojkvén. De nérmare

omsténdigheterna #r dock tvistiga.

Béde Alma Filipovic och Sabina Filipovic har uppgett att Igor Dronjak oprovocerat
gick till angrepp mot Hayder Almuatasim och tryckte honom bakét med ett grepp om
dennes hals. Deras uppgifter &r i allt visentligt samété‘.mmiga och de framstér foljd-
riktiga, till exempel i forhallande till den kontakt som de tog med polisen i anslutning
till hiindelsen. Igor Dronjaks uppgift om att Haydar Almuatasims gick in i hans hand
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- och att det da formades ett strypgrepp runt dennes hals dr svar att folja och framstar
som mindre sannolik. Hovritten anser sammantaget att hyresvirden styrkt att det gétt
till s& som Alma Filipovic och Sabina Filipovic uppgett. Det 6verensstimmer ocksa
med den bedomning som tingsrétten gjort nér fragan om ansvar for misshandel

provats.

Igor Dronjaks beteende har paverkat boendemiljén for Sabina Filipovic och Alma
Filipovic pa ett sddant sétt som inte skéligen bor talas. Det dr dérfor en storing 1
boendet. I och med att det fysiska angreppet riktats mot Haydar Almuatasim, som inte
bor i omgivningen utan var pa tillfélligt besok, beddmer hovrétten dock att det inte
varit fraga om en sérskilt allvarlig stérning 1 boendet. Hyresrétten dr dérfor inte

forverkad pa grund av att Igor Dronjak gjort sig skyldig till en sddan stérning.

Fragan #r d4 om Igor Dronjak &sidosatt sina forpliktelser som hyresgést i s hog grad
att hyresavtalet inte skﬁligen bor forlangas (12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken).
Den aktuella bestémmelsen tar fréamst sikte pa fall dér det forekommit upprepad
misskdtsamhet. Undantagsvis kan den dock vara tillamplig dven vid enstaka héndelse,

om den varit av allvarlig karaktdr (RH 2010:84).

Igor Dronjaks beteende #r enligt hovrittens mening nérmast att likstélla med en
sdrskilt allvarlig storning i boendet. Det har varit frAga om ett allvarligt angrepp som
skett 1, eller 1 omedelbar anslutning till, Sabina Filipovics och Alma Filipovics bostad.
Howvrétten anser inte att det ﬁnns négra formildrande omstﬁndigheter kopplade till
sjdlva hindelsen. Det framgér vidare av utredningen att Igor Dronjak négra dagar
senare atervénde till deras ligenhet. Han har sjélv uppgett att han véntade utanfor
medan Alma Filipovic och Sabina Filipovic uppgett att han da knackade pa dorren.
Under alla férhéllanden skapade hans nédrvaro vid deras dorr stor rédsla hos dem och

péverkade deras mojligheter att g& ut frén sin bostad. Han maste ocksa ha forstatt att s
skulle bli fallet.

Igor Dronjak &r 75 &r gammal och fér anses ha ett stort behov av sin bostad dér han bor

sedan ca tio ar. Det talar till hans fordel i den skélighetsbedomning som ska goras.
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Hovritten anser. dock att hans angrepp utgér ett s allvarligt asidosdttande avhans . ;.0 " - s

skyldigheter som hyresgésten att hyresavtalet trots det inte skéligen bor forldngas. -
Overklagandet ska alltsé bifallas.

Igor Dronjak har vid denna utgéng begért uppskov med att flytta till ménadsskiftet
nérmast efter sex ménader fran hovrittens beslut. Hyresvarden har motsatt sig
uppskov. Hovrétten anser att Igor Dronjak skéligen bor ges ett uppskov med att flytta -

ti1l manadsskiftet ndrmast efter tvd manader fran hovrittens beslut.

Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om rittegdngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte 6verklagas.

I avgérandet har deltagit hovréttsraden Anne Kuttenkeuler och Thomas Edling,

referent, samt tf. hovréttsassessorn Rebecka Ahlgren.
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT
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1S Hyresndmnden Meddelat i Géteborg

FASTIGHET/ADRESS
Backa 7:10, Balladgatan 2, Hisings Backa

PARTER

Sokande

Goteborgs stads bostadsaktiebolag, 556046-8562
Box 5044

402 21 Goteborg

Ombud: Silke Reichmann
Stdrmingsjouren 1 Géteborg AB
Box 9 _

401 20 Géteborg

Motpart

Igor Dronjak, 19480923-2699
Balladgatan 2 Lgh 1703

422 41 Hisings Backa

Ombud: Sandra Nogueira
Hyresgastforeningen Vistra Sverige
Box 7304

402 36 Goteborg

SAKEN
Forldngning av hyresavtal

HYRESNAMNDENS AVGORANDE

1. Géoteborgs stads bostadsaktiebolags ansdkan avslas.

2. Hyresvillkoren ska gélla oforandrade.

Bilaga A
Sida 1 (15)
Arende nr

H 3000-22
Rotel 1

Besoksadress Oppettider Postadress
Ullevigatan 15 méndag—fredag
Telefon 09:00-12:00 404 83 Géteborg

031-314 03 60 13:00-15:00

E-post

hggrotell@dom.se

‘Webbplats

www.domstol.se/hyres--och-arrendenamnden-

1-goteborg/
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Igor Dronjak forhyr en bostadsléigenhet med ett rum och kék om 42 kvm pd Balladgatan
2 i Hisings Backa (provningsldgenheten”) av Goteborgs stads bostadsaktiebolag
(’Bostadsbolaget™).

Den 25 april 2022 sa Bostadsbolaget upp hyresavtalet avseende provningsligenheten till
upphorande den 31 juli 2022. Som sk&l angavs att Igor Dronjak utsatt omkringboende

for vald som &r att anse som en sérskilt allvarlig stérning.

Bostadsbolaget har dérefter hénskjutit tvisten om hyresavtalets forlingning till

hyresnimnden for provning.

Hos ndmnden har Bostadsbolaget yrkat att hyresnimnden ska faststélla att hyresavtalet
med Igor Dronjak avseende provningsldgenheten har upphért att gélla den 31 juli 2022
och att han aléggs att genast avflytta frin provningsldgenheten med tillhorande forrad

vid pafoljd av att han annars kan avhysas dérifran och i s& fall far betala kostnaderna for

avhysningsforfarandet. Bostadsbolaget har vidare begért att hyresndmnden beslutar om
att beslutet om avflyttning ska f& verkstéllas &ven om det inte vunnit laga kraft

a
Igor Dronjak har motsatt sig Bostadsbolagets yrkanden. Om hyresnimnden beslutar att
hyresavtalet ska upphdra har han for egen del yrkat uppskov med avflyttningen till det

‘ménadsskifte som intraffar nirmast sex ménader efter hyresnimndens beslut.

Bostadsbolaget har motsatt sig att uppskov ldmnas.

Bostadsbolaget har anfért

. Igor Dronjak triffade 16 juni 2013 ett hyresavtal med Bostads AB Poseidon angiende

provningsligenheten. Fran januari 2016 hyr han den av Bostadsbolaget.
Den 2 april 2021, vid klockan 00:04 inkom klagomal till Stérningsjouren om att
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Igor Dronjak spelar hdg musik. Nér Stérningsjourens personal kom till

provningsldgenheten, vid klockan 00:18 sé konstaterade de vildigt hogt tv-ljud.

Den 6 april 2021 tillskrivs Igor Dronjak brevledes om storningen som var den 2 april.
Den 9 april 2021 inkommer e-post frn honom dér han formekar stérningen och i stéllet
anklagar andra grannar for att orsaka storningar. Han skriver ocksa att det &r oréttvist

och att han har for avsikt att flytta frin provningsligenheten sd snart han kan.

Den 18 juni 2021 inkommer klagomal till Bostadsbolaget om att Igor Dronjak slédnger ut
brod och limpor till figlar och rattor. Den 23 juni 2021 gor Stérningsjouren ett

hembessk hos honom. Han uppger da att han inte visste att han inte fick mata faglar och
vill att Bostadsbolaget ska sétta upp anslag kring detta forbud. Han anfor att det bara var

en bit av en smdrgas och Jovar att upphora med att mata faglar.

Den 20 december 2021 inkommer information till Bostadsbolaget om en héndelse
som intrdffade den 18 december 2021 Igor Dronjak gick da till en granne pa vaning
fyra i uppgéngen och grannen horde forst hur ndgon knackade pa dorren for att

sedan borja banka hart pa deras ytterdorr samt dra i handtaget till ddrren. Grannens
dotters pojkvin Sppnade dérren efter att ha sett att det var Igor Dronjak som stod
utanfor. De ville forst inte Oppna men blev oroliga att han behdvde hjélp pa ndgot sétt.
Grannens dotters pojkvén dppnade dorren pé glint och fragade vad Igor Dronjak ville
och dé ryckte han upp ddmren och tog sig in och flég pa grannen och tog stryptag pa
honom samtidigt som han gapade och skrek. Det var ett kraftigt strypgrepp som
medfSrde smérta och rodnad pé halsen. Grannens dotters pojkvén uppger ocksé att han
fick svart att andas, att han forsokte f& bort Igor Dronjaks hénder och att &ven grannen
och hennes dotter forsokte fi bort honom, varpé Igor Dronjak tog tag i dotterns arm sé
att blamérke och smérta uppstod samt tog tag i och rev grannen pa hennes arm. De
lyckas sedan putta ut honom frin ldgenheten och dottern ringer genast polisen, som

kommer till platsen och det uppréttas en polisanmélan.

Polisen haller forh6ér med samtliga inblandade pa plats. I dessa forhor framgéar det
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tydligt att de drabbade grannarna &r chockade och rddda. I polisens bildbilaga kan man

se de skador som Igor Dronjak orsakat grannarna.

I ett PM som polisen upprittat den 26 januari 2022 framgér det att polisen lyssnat
igenom larmsamtalet fran den aktuella kvillen och att det framkommer att
anmilaren #r valdigt uppjagad och fortvivlad. Operatdren hor ocksé att nagon,

under samtalet, bankar p& dorren.

Den 21 december 2021 gor Storningsjouren ett hembesdk hos Igor Dronjak. Han far da
en tillséigelse om att inte ta ndgon mer kontakt med grannen. Han uppger som svar att
han, den 18 december 2021, hort grannarnas hund gnélla en lingre stund och dérfor gér
ner tre tréppor for att prata med grannen. Han knackar pa forst forsiktigt men sedan, néir
han hor att grannen r Hemma, knackar han hardare. Han uppger vidare att grannens
dotter och hennes pojkvén flyger ut ur ligenheten for att attackera honom och att han
dérfor tar sin hand mot pojkvénnens hals och att han sedan i trapphuset blev slagen med
ett knytnivsslag. Igor Dronjak anfor han-sedan att han satte sig i hissen och vintade pa
pblisen, eftersom han antog att grannen tillkallat polisassistans. Han anfor vidare att han
efter hindelsen kontaktat grannens dotter for att sédga att det blev dumt och att de ska

vara vanner.

Den 28 december 2021, vid klockan 21:30 inkom klagomél till Stdrningsjouren om

att Igor Dronjak star utanfor grannens doir, vilket de anser obehagligt med tanke pé den
tidigare véaldsincidenten. Nér Stérningsjourens personal kom till adressen, vid

klockan 21:34 sa kan de konstatera att-det pa fjirde vaningen, ddr anmélaren bor,

sitter en man i hissen men hissddrren uppspérrad. Storningsjourens personal talar

med mannen, som &r Igor Dronjak, och fragar varfor han sitter d4r. Han svarar da att
han dr orolig for hunden inne i grannens ligenhet. Under samtalet kommer grannens
dotter ut frin ldgenheten och ber honom att limna dem ifred. Han vill d& hora det fran
hennes mamma, som inifrdn ligenheten ropar att han ska lata dem vara. D4 stimningen
borjar bli upprord sa ber patrullen pa plats dottern att g in till sig och fortsétter prata
med Igor Dronjak. Han informeras om att hans beteende uppfattas som obehagligt och
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trakasserande och de séger &t honom att ga till sin ldgenhet vilket han gor. Efter att han
ldmnat platsen talar patrullen med den anmélande grannen som

beréttar om den tidigare valdshidndelsen och att de inte vill ha kontakt med

honom. Patrullen kontaktar sedan Igor Dronjak igen och framfor att grannen

inte vill ha ndgon kontakt med honom. Han blir ledsen och besviken och tycker att

grannen kunde ha sagt det sjalv.

Grannen ringer dven polisen om att Igor Dronjak star utanfor och bankar pa deras dorr
och i polisens rapport framkommer det att han vid tiden for anmélan sttt utanfor dérren

1 ca 30 minuter.

Den 29 december 2021 gor Storningsjouren ett hembesdk hos Igor Dronjak for att
informera om att han inte far ta ytterligare kontakt med grannen. Han fir ocksa
information om att han eventuellt kommer att sédgas upp och att Bostadsbolaget kommer
att ta stélining till detta efter polisens utredning kring det som intrdffade den 18
december 2021.

Den 1 april 2022 vid klockan 21:16 inkommer klagomal till Stérningsjouren om att
Igor Dronjak sitter i entrén och &r kraftigt berusad. Nér Stérningsjourens peréonal
kommer till provningslidgenheten vid klockan 21:27 s pétréffar de Igor Dronjak i
entrén och samtalar med honom. Han uppger att han inte &r s& berusad men har ont i
nacken. Polisen har ocksa tillkallats och nédr de kommer s& forvisar de honom till hans
ldgenhet. I samtal med anmélaren s& framkommer det att de &r véldigt ridda for honom

utifrén tidigare incidenter och att de inte vAgade ga forbi honom nér han satt i entrén.

Under april manad 2022 far Bostadsbolaget kinnedom om att det vickts atal gentemot
Igor Dronjak och stdmningsansdkan begérs ut. I stimningsansdkan

framgér det att han &r misstédnkt for misshandel.

Den 25 april 2022 skickar Bostadsbolaget en uppségning till Igor Dronjak.

Kénnedomskopia av den sinds till Socialndmnden Hisingen.
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Den 31 fnaj 2022 klockan 17:00 &r dottern i grannfamiljen ute och rastar sin hund. Hon
ser over axeln att han gar mot henne och pekar med fingret oc;h skriker. Hon markerar
genom att ropa "kom inte hit" till Igor Dronjak. Eftersom hon blir orolig 6ver sin
sikerhet borjar hon att filma med mobilkameran. Igor Dronjak kommer, trots
uppmaning om att hélla avstdnd, emot henne med raska steg och skriker

bland annat "vem fan ska du filma ditt forbannade jévla svin", "ditt javla smuts", "du
dr satan, du &r satan" Andra grannar uppmérksammar handelsén och roparx till Igor
Dronjak och de fir sedermera ingripa genom att fysiskt dra bort honom. Han ar da

mycket nira hennes ansikte.

Den 21 september 2022 domer Goteborgs tingsrétt Igor Dronjak for misshandel mot
Hayder Almuatasim till villkorlig dom och boter for det han gjorde den 18 december
2021 i anslutning till grannen Alma Filipovics bostadsldgenhet.

Grund
Igor Dronjaks hyreskontrakt &r uppsagt till upphérande den 31 juli 2022.

Han har den 18 december 2021, i anslutning till bostaden, utévat vald mot
en granne. Han har dérigenom gjort sig skyldig till en sérskilt allvarlig
storning i boendet. Hyresritten &r ddrmed forverkad. Det som ligger honom till last &r

inte av ringa betydelse.

I vart fall har han asidosatt sina forpliktelser genom samtliga anférda storningar i sddan

utstrickning att det inte &r oskéligt att hyresavtalet upphor.
Med anledning av det allvarliga vdldet som Igor Dronjak har gjort sig skyldig till och

det lidande detta medfor for grannen 4r det inte oskéligt att hyresndimnden beslutar om

att verkstillighet far ske utan hinder av att beshutet vunnit laga kraft.

Dok.Id 231269
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Igor Dronjak bestrider motpartens yrkande i dess helhet och yrkar att hyresndmnden
avslir ansdkan. Han har inte ut6vat vald mot en granne och dirigenom gjort sig skyldig

till en sérskilt allvarlig stGrning i boendet.

Den 2 april 2021

Igor Dronjak vitsordar att Storningsjourens personal varit pa plats och upplyst honom

att en granne blivit stérd av tv-ljud.

Han vidballer dock det som skrevs i mailet, att det &r mycket ljud frin samtliga grannar
ofta ganska sent pa kvéllarna, vilket kan bero pa att fastigheten till viss grad 4r lyhord.
Vanligtvis kan detta 16sas genom samtal grannarna mellan varfor han inte sjélv har ringt

in och anmaélt sina grannar.

Igor Dronjak har sedan dess letat efter en ldgenhet att byta med for att komma till ett

lugnare omrade men inte lyckats.

Skulle det anses att hdndelsen den 2 april 4r en storning maste den vara att se som ringa

och Igor Dronjak har i vart fall vidtagit réttelse.

Den 18 juni 2021

Igor Dronjak bestrider att han har sldngt ut brod och limpor till figlar och rattor p&
garden. Han har vid ett tillfille matat en fagel som han tyckte sdg ut att behdva det.
Detta skedde med en del av en macka vid ett tillfille.

Det finns pd gérden platser att fika eller grilla, mer matrester &n de som Igor Dronjak
gav till figeln lamnas pa dessa platser. Det finns inga skyltar uppsatta pa fastigheten.
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Hans agerande kan séledes inte se om en storning. Skulle den &ndéa gora det fir den

anses som ringa och han har i vart fall vidtagit réttelse.

Den 18 december 2021

Igor Dronjak hade innan situationen den 18 december 2021 en god relation med
samtliga grannar, inklusive Alma Filipovic. Igor Dronjak &r en hjélpsam person som
exempelvis gir 6ver med mat till sjuka grannar och hjélper till att kpa medicin. Han
har dven hjélpt Alma med det d& hon varit sjuk. Han har &dven vid tillféllen hjdlpt henne
att handla hundmat.

Kuvillen den 18 december hade Igor Dronjak under en léngre tid hért hunden skilla.
Eftersom det gétt nigra dagar gick han till slut ned till grannen for att kolla att allt stod
rdtt till. Han har haft tidigare erfarenhet av en grannes hund i Skévde som i nagra dagar
statt och krafsat p& dorren, det visade sig efter att Igor Dronjak ringde sin davarande

hyresvérd som efter nigra dagar 6ppnade dorren, att dgaren var dod i ldgenheten.

Eftersom ringklockan till Alma Filipovic inte fungerade knackade han pé. Igor Dronjak
vitsordar att han knackade ordentligt eftersom det &r sékerhetsddrrar och han ville vara
siker pa :att han hordes om grannen ens var hemma.

Igor Dronjak bestrider att han skulle ha ryckt upp dorren eller pa annat sitt tagit sig in i
lagenheten, samt uppgifter om att han skulle ha varit paverkad av alkohol eller annan
substans. Hayder Almuatasim (dotterns pojkvén) som var pa besdk i lagenheten
oppnade dérren, arg Sver det enligt honom hirda och oupphérliga knackandet och Igor
Dronjak forklarade da varfor han var dér. Nér bade Sabina Filipovic och pojkvénnen
kliver mot honom bﬁr han skrdmd och vérjer sig genom att stricka fram hénderna for att
forsvara sig och putta bort dem. Tyvérr sker det olyckligt och Igor Dronjak kommer 4t
pojkvinnens hals. Det fanns inget uppsét om att pa nagot sétt skada, vare sig Sabina
eller pojkvénnen, och hela héindelsen som skedde utanfor ligenheten var dver pd bara

nagon sekund.
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Dérefter kom hunden springande for att hélsa p& Igor Dronjak men stoppades av Sabina
och pojkvinnen. Nér Igor Dronjak bdjer sig ned far han ett hért slag i ansiktet som gor
att han trillar baklinges och slar i bide huvud och rygg. Under tiden stdngs grénnens
dorr. Igor Dronjak knackar pd nytt pa for att f& reda pa varfor de slog honom men sétter
sig sedan vid hissen for att véinta pa polisen som han tror &r tillkallad pa grund av det
intréffade.

Igor Dronjak bestrider att han i samtal med Storingsjouren skulle ha berattat att
medvetet tagit mot pojkvannens hals. Han har heller inte forsokt kontakta grannen efter
héndelsen, men har beréttat att Sabina har varit 1 kontakt med Igor Dronjaks egen dotter,
Tanja Brboric. Genom dottern har han dock uppgett att hela situationen urartat och att
han gérna ville reda ut situationen. D& varken Sabina eller Alma har velat det har Igor

Dronjak inte kontaktat dem forrdn den 28 december 2021.

Igor Dronjak har dverklagat brottmalsdomen for misshandel mot den bestkande

pojkvannen. Han anser sig inte vara skyldig till misshandel.

Den 28 december 2021

Den 28 december gick Igor Dronjak ned till grannen igen efter att dessa ringt hans
dotter. Tanja bor inte 1 fastigheten och hade ingenting med héndelsen i trapphuset den
18 december att géra. Vis av erfarenheterna dé valde Igor Dronjak att inte knacka pé
utan satte sig med hissdorren 6ppen for att grannen skulle se honom och komma ut for
att prata, utan att ndgon inblandad skulle behéva kénna sig obekvam. Han bestrider att
han skulle ha bankat pa dorren i 30 minuter s& som grannen pastir utan endast gatt till
hissen. Han har vid tillfillet fortfarande smértor i nacken efter hindelsen den

18 december och sedan tidigare en skada i knit som gor att han har svart att ga.

Niér Storningsjouren anlédnder och ber Igor Dronjak att g& upp till sin ldgenhet igen gor
han s& utan minsta protest eller aggression. Han reagerar pa och beklagar sig 6ver att

grannen har upplevt hans agerande som obehagligt och trakasserande vilket inte varit
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avsikten. Sedan Stdrningsjouren uppmanat Igor Dronjak att inte ta kontakt med grannen

igen har han heller inte gjort det.

Den 1 april 2022

Igor Dronjak bestrider att han skulle ha varit berusad i entréporten, ndgot som styrks av

" uppgifter frén Storningsjourens personal. Han har suttit pd en bénk vid entrén eftersom »
han &r en éldre man och pd grund av smértorna i nacken och en tidigare skada i knit

“ behovde vila innan han kunde ga upp till sin ligenhet. Det gor han ofta, &ven innan
héndelsen den 18 december 2021. Under samtalet med Stérningsjourens personal \ -
anlinder dven polisen eftersom grannen ringt dem. Han gér utan négra protester upp till

sin ldgenhet.

Ingen vidare utredning krévs frén polisen, inget 4tal vicks. Inte heller Storningsjouren
konstaterar detta som en stérning. Sedan tillfillet hade Igor Dronjak inte pa nagot sétt
agerat mot eller i relation till sina grannar. Detta trots att grannarna flera ganger har

forsokt att provocera fram en reaktion frin honom.

Den 31 maj 2022

Igor Dronjak bestrider helt den héndelsebeskrivning den 31 maj 2022 som motparten
anfor. Han var pa girden och pratade med ett grannpar som var ute och' rastade sin
hundvalp pé grisomrédet en bit fiin sophuset. Igor Dronjak som har hundmat i sin
lagenhet gar upp for att hiimta lite till valpen och gér tillbaka till grannarna. De fortsétter
prata nér plotsligt grannens dotter Sabina kommer runt sophuset och filmar dem med sin
telefon. I efterhand kan Igor minnas att han ség en kvinna med en hund pa andra sidan
sophuset men da Sabina har .bytt frisyr kdnde han inte igen henne. Oaktat det gér han
inte till henne utan gar som anforts till grannarna pé griasomradet. Sabina gar med
mobilkameran fortsatt riktad mot dem till Balladgatan 3 sd Igor Dronjak tar nagra fa
steg 1 hennes riktning och séger till henne att stuta filma och ga dérifrén. D4 kvinnan i

grannparet rddde honom att inte g dit gjorde istéllet mannen i paret det. Mannen

Dok.Id 231269
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fragade varfor hon filmade och fick som svar att hon gjorde det for polisen. Déarefter
véande Igor Dronjak ryggen till och fortsatte prata med gra:nnparet.

Bevisning

Bostadsbolaget har som skriftlig bevisning dberopat tre stycken rapporter fran
Storningsjouren, brev till Igor Dronjak daterat den 6 april 2021, héndelserapport
géllande polisens ingripande den 18 december 2021, polisanmélan géllande hindelsen
den 18 december 2021, utdrag ur polisens forundersékningsprotokoll géllande forhor
med Hayder Almuatasim, Alma Filipovié och Sabina Filipovic, fotobilaga fran polisen
daterad den 19 januari 2022, PM fran polisen daterat den 26 januari 2022,
héndelserapport frin polisen om att grannar ringt polisen den 28 december 2022,
dklagarens stdimningsansdkan daterad den 18 mars 2022, dom frén Goteborgs tingsrétt
géllande misshandel, uppséigningshandlingar med k&nnedomskopia till Socialnimnden

och tva stycken filmklipp.

P4 Bostadsbolagets begéran har vittnesforhor héllits med Alma Filipovic och Sabina
Filipovic.

Igor Dronjak har som skriftlig bevisning &beropat utdrag ur polisens forundersdkning
géllande forhor med Igor Dronjak och Tanja Brboric och foton tagna av polisen den
18 december 2021.

P4 egen begiran har Igor Dronjak horts under sanningsforsidkran. P4 hans begéran har

vidare vittnesforhor héllits med Pia Rydberg, Maria Wahlqvist, Tanja Brboric, Mikael
Wilbertsson och Rai Bjork.
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Hyresnimndens bedomning

Bostadsbolaget har som skél for att hyresavtalet inte ska forlingas anfort att Igor
Dronjak den 18 december 2021, i anslutning till prévningsldgenheten, utdvat vld mot
en granne och att han dérigenom gjort sig skyldig till en sérskilt allvarlig

storning i boendet. Hyresrdtten &r ddrmed forverkad. Det som ligger honom till last dr

inte av ringa betydelse.

I andra hand har gjorts géllande att Igor Dronjak i vart fall har asidosatt sina
forpliktelser genom samtliga anforda storingar i sédan utstréckning att det inte &dr
oskéligt att hyresavtalet upphoér.

Niér en hyresgést anvinder sin ldgenhet ska denne se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas (storningar i boendet), 12 kap.
25 § jordabalken. Hyresgésten ska vid sin anvéndning av lagenheten ocksa i Gvrigt
iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten.
ITakttar hyresgésten inte det som nu sagts kan detta leda till att, som hyresvirden i
forevarande drende har gjort géllande, hyresrétten dr forverkad. Om sé &r fallet och
hyresvérden siger upp hyresavtalet, har hyresgisten inte rétt till forlingning av avtalet.
Det dr hyresvdrden som har att styrka att hyresgésten inte iakttagit de nimnda
skyldigheterna.

Niér det géller att frigan om hyresratten kan anses forverkad bor ocksa ndmnas att detta
forutsitter att hﬁesvﬁrden har gett hyresgisten tillsdgelse att se till att storningarna
omedelbart upphor och underrittat socialndimnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen om stérningarna. Kraven pa tillsdgelse och underréttelse géller dock inte om
storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning (sérskilt
allvarliga storningar i boendet). I ett sddant fall ska &nd4 kopia pa uppsigningen skickas

_ till socialndmnden.

Dok.Id 231269
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Hyresndmnden har forst att prova om Igor Dronjak har orsakat en sérskilt allvarlig

storning i1 boendet.

I forarbetena nimns som ett exempel pé séarskilt allvarlig stdrning att en hyresgést har
gjort sig skyldig till allvarlig brottslighet som har samband med boendet

(prop. 1992/93:115 s. 21). Av forarbeten och praxis framgér att en brottslig gérning som
ligger till grund for ett forverkande pé grund av sérskilt allvarlig stdrfiing bor ligga pé
fangelseniva (se bl.a. RH 1999:57 och NJA 2008 s. 243).

Om hyresndmnden konstaterar att hyresratten &ér forverkad ska hyresavtalet inte
forldngas. Till skillnad frn andra upphorsgrunder ldmnar den grunden inte utrymme f6r
skilighetsbedomningar (RBD 40:81).

Igor Dronjak har domts for misshandel mot Hayder Almuatasim. Gérningen har intréffat
invid ldgenhetsdorren hos en granne i trappuppgéngen, nir Hayder Almuatasim var pa
besok bos grannen. Enligt domen 4r det bevisat att Igor Dronjak har tagit ett grepp om
hans hals och att detta orsakat smirta och rodnad. Skadorna har beddmts som lindriga,
men p.g.a. att greppet var mot halsen sa har tingsritten beddmt att gérningen inte &r att

anse som ringa. Pafoljden har bestdmts till villkorlig dom och béter.

Utifran den utredning som hyresndmnden har att ta stillning till i &rendet anser
nidmnden att det saknas anledning att bedéma héndelsen pa annat sétt dn tingsrétten har

gjort.

Hyresndmnden bedomer utifran det som framgar av tingsrittens dom och forhéren i
hyresnimnden med grannen, hennes dotter och Igor Dronjak att hindelseforloppet har
varit snabbt och kortvarigt och att det framstar som att Igor Dronjaks grepp nirmast av
en olycklig tillfallighet kommit att hamna runt halsen pd Hayder Almuatasim och med
lindriga skador som foljd. Tingsréttens val av pafoljd innebér att rétten har bedomt att

géirningen har ett relativt lagt straffvérde.
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Mot bakgrund av det ovan anforda anser hyresndmnden vid en samlad bedémning att
det som intréffat inte 4r att beddma som en sirskilt allvarlig storning. Hyresrétten &r
dérfor inte forverkad.

Hyresndmnden bedémer dérefter om Igor Dronjak har dsidosatt sina forpliktelser genom
samtliga av Bostadsbolaget anforda storningar i sidan utstrackning att det inte ar

oskiéligt mot honom att hyresavtalet upphér.

Igor Dronjak &r 75 ar gammal. Hans hélsa har av tingsrattens bedomts vara nedsatt.
Frivarden har vid sin utredning funnit att det inte framkommit nagra riskfaktorer for att
han kommer att dterfalla i brott. Tingsrétten har vid pafoljdens bestimmande funnit att
pafoljden kan bestdmmas till villkorlig dom med 50 dagsboter. Garningen han domdes
for begicks den 18 december 2021. Bortsett frin kontakten den 28 december 2021
framgar inte av utredningen att Igor Dronjak har besvérat den aktuella grannen och da
uppsdkte han grannen endast for att tala med henne om det som hade intraffat. Det har
saledes gétt nistan ett r sedan den 18 december utan att Igor Dronjak senast sokte upp

den aktuella grannen.

Vid en samlad beddmning av utredningen framstér héindelsen den 18 december framstar
som en engéngsforeteelse, som inte kommer att upprepas. Vad avser 6vriga pastidda
storningar anser nimnden att dessa inte &r sddana att de ska medfora hyresavtalets

upphdrande.

Vid den skélighetsbeddmning som hyresndmnden har att géra bedémer nimnden
sammanfattningsvis med beaktande av det som anforts ovan, trots allvaret i det som
intriffade den 18 december 2021, att det inte framstér som skéligt att hyreskontraktet
ska upphora. Hyresndmnden bar vid den beddmningen dven beaktat det som i'n}riga
grannar har beréttat om Igor Dronjak att han &r en skétsam och viinlig granne, som &r

allmént uppskattad i huset.

Bostadsbolagets ansokan ska dérmed avslas.

Dok.Id 231269
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HUR MAN OVERKLAGAR (se bilaga 1). Overklagande senast den 24 november
2022.

Leif Dylin

I beslutet har deltagit hyresradet Leif Dylin (ordférande) och intresseledamdterna
Karin Pernsved och Pia Fridstrom. Enhélligt.

Dok.Id 231269
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Bilaga 1

i SVERIGES DOMSTOLAR

- - Bilaga

‘Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Vill du att beslutet ska dndras i nigon del kan Vad hander sedan?
du {jverklaga. Hir far du veta hur det gar till.

4

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in fér
. : sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
Overklaga skriftligt inom 3 veckor innebir att det Sverklagade beslutet giller.
Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.

Sista datum f6r 6verklagande finns pa sista

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden 6verklagandet och alla handlingar i

sidan i beslutet. arendet vidare tll ho'vréitten. ’
Har du tidigare fatt brev genom fSrenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pd
Sa har gor du : detta sitt.

1. Skriv nimndens namn och drendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska Vill du veta mer?

dndras och vilken dndting du vill ha. Ta kontakt med nimnden om du har frigot.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa tﬂl : Adress och telefonnummer finns pé f6rsta
Foérklara vad du vill visa med vatje bevis. sidan i beslutet.
21;1;];(211 g:j ;:Enfthga bevis som inte redan Met information finns pi:

https://www.domstol.se /hyra-arrende

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om vat du kan nds: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksé
ombudets kontaktuppgifter.

5. Sktiv under dverklagandet sjilv eller 14t ditt
ombud g6ra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
namnden. Du hittar adressen i beslutet.
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