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Med hdnsyn till att det aterstar en betydande byggrdtt pa den fastighet ddr attefallshuset
ska uppforas anser Mark- och miljo6verdomstolen att begrdnsningen av grannarnas
havsutsikt inte utgor en betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening. Ndmndens
beslut att meddela startbesked for huset faststdlls ddrfor.

Miljo- och byggnadsndmnden vid Region Gotland beslutade i september 2020 att bevilja startbesked for
uppforande av ett sa kallat attefallshus invid havet pa Gotland.

I den detaljplan som giller fér omradet framgar att det finns en byggritt uppgaende till en femtedel av
den totala tomtarealen, vilket for den aktuella fastigheten motsvarar cirka 516 kvadratmeter. Den
befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten upptar ungefir 180 kvadratmeter av byggritten.

Tva grannar 6verklagade beslutet till Linsstyrelsen i Gotlands ldn och gjorde bland annat géllande att
attefallshuset utgjorde en betydande olidgenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen, PBL. Byggnaden
kommer att begrinsa utsikten mot havet och Vitvirs fiskeldge fran grannarnas fastighet, menade de.

Lansstyrelsen gick pa grannarnas linje och upphévde bygglovet.

Mark- och miljodomstolen i Nacka framholl att det foljer av 10 kap. 2 § andra stycket PBL att ett
attefallshus far strida mot en detaljplan eller omradesbestimmelser. Det finns alltsa ofta mojlighet att
Overviga alternativa lokaliseringar av ett sddant hus. Det innebér ocksd att kravet pa vilket slags
oldgenhet som maste accepteras av grannarna sanks.

Av utredningen framgick att det sedan tidigare hade uppforts en friggebod pa provningsfastigheten och
att denna hade viss paverkan pa grannarnas utsikt. Attefallshuset skulle uppféras bredvid friggeboden.
Det skulle f4 till foljd att merparten av utsikten mot fiskeldget och havet skyms.

Omradet ir glesbyggt och grannarna har i stort sett haft fri utsikt 6ver fiskelidget innan uppférandet av
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attefallshuset. Sammantaget ansag ratten att husets placering innebar en betydande oldgenhet for
grannarna.

Mark- och miljééverdomstolen, MOD, framhaller att bedémningen av vad som utgér en betydande
oldgenhet beror pa omradets karaktir och férhallandena pé orten. Enligt praxis har en fastighetségare i
ett detaljplanelagt omréde i vissa fall att rikna med att en befintlig utsikt kan komma att begrinsas nir
en byggritt utnyttjas. Det innebar att en visentlig inskrankning av havsutsikten for den som inte bor
narmast havet alltid bor bedémas som en betydande oldgenhet.

Den omstandigheten att ett attefallshus far strida mot detaljplan och omradesbestimmelser medfor att
en sadan atgirds byggnadsarea inte riknas in i den for detaljplanen tillatna byggratten. Utover den
byggritt som framgar av detaljplanen finns darfor méjlighet att uppfora en komplementbyggnad. Nir en
betydande byggratt aterstar for en fastighet kan mojliga alternativa placeringar darfor inte medfora att
kravet sdnks pa vilket slags oldgenhet som méste accepteras av grannarna.

I det aktuella fallet dr grannarnas fastighet beldgen i andra raden fastigheter sett fran havet. Sokandens
bostadshus ir 1dngsmalt och placerat med kortsidan vant mot grannarnas fastighet, vilket gett
grannarna en férhéllandevis generds utsikt mot havet och fiskelédget. Det ror sig visserligen om ett
glesbebyggt fritidshusomrade, men den stora byggritten for provningsfastigheten innebdr att grannarna
har haft att rakna med att deras utsikt inte skulle bestd of6rdndrad. Vidare kommer grannarna att ha
kvar viss utsikt &ven med attefallshuset.

Sammantaget anser MOD att attefallshuset inte medfor en betydande oldgenhet. Att huset har uppforts
med en altan som ansluter till en friggebod dndrar inte bedomningen.

Niamndens beslut att meddela startbesked ska alltsa faststillas.

Karl Engstrand
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Juridisk nyhetsbevakning och rattsdatabas

Blendow Lexnova &r Sveriges mest omfattande juridiska nyhetstjanst. Var bevakning innefattar rattsfall,
lagstiftning och forarbeten inom samtliga rattsomraden. Genom skraddarsydda bevakningsprofiler
sakerstaller du kontinuerlig uppdatering av ratt information och slipper nyhetsfloden som inte berér dig.
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