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SVEA HOVRATT BESLUT Mélor
Avdelning 02° - 2021-03-31 OH 13169-20
Rotel 020103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndgmnden 1 Malmd, beslut 2020-11-06 i drende nr 3018-20, se bilaga A

PARTER

Klagande

Stig Johansson, 510714-8958
Omvigen 38

227 31 Lund

Ombud: Jonas Bredford
Stenméstarevigen SA
227 30 Lund

Motpart

Lunds Kommuns Fastighets AB, 556050-4341
Box 1675

221 01 Lund

Uppgivet ombud: Andreas Persson
Adress hos bolaget

SAKEN
Forlingning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE
1. Hovritten avslér begéran om omforhor med Anna Lindstrom.

2. Hovritten avslar 6verklagandet. Stig Johansson &ar déirmed skyldig att flytta genast.

Dok.Id 1681081

Postadress Besiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.Svea.se
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YRKANDE I HOVRATTEN

Stig Johansson har yrkat att hovrétten ska avsld Lunds Kommuns Fastighets AB:s

(hyresvdrden) talan i hyresngmnden.
PARTS TALAN

Stig Johansson har vidhéllit det som han anforde i hyresndmnden och dirutover tillagt
bl.a. foljande. Flera av hans grannar har en annan uppfattning om honom &n den som
framkommit i hyresnimnden. Grannen som bor mitt emot honom har aldrig blivit stérd
av honom. En annan granne &r av uppfattningen att han r en mycket trevlig ménniska
och den grannen har inte heller blivit stérd av honom. En granne, som har ként honom
1 18 ar, menar att han “har sina toppar och dalar” och att han under vissa perioder har
flyttat runt mébler i sin lagenhet vid oldmpliga tider. Sistndmnda granne tycker
emellertid om honom och hon &r av uppfattningen att problemen kan 16sas, om han tar
emot hjélp. Ytterligare en annan granne tycker att han ska f& bo kvar, &ven om hon
manga génger blivit stérd av att han flyttar runt moébler. Stig Johansson har vidare
uppgett att han hort grannen Anna Lindstrom, som vittnade 1 hyresndmnden, bli utsatt

for misshandel i samband med grél. Det var dérfér som han sokte kontakt med henne.
HOVRATTENS SKAL

Hovrétten har tagit del av utredningen i malet. Utredningen &r i huvudsak densamma
som i hyresndmnden. Stig Johansson har gett in viss ny skriftlig bevisning, bl.a. i form
av brev fran grannar till honom. Stig Johansson har vidare dberopat omf6rhér med
vittnet Anna Lindstrom till styrkande av att hon blivit misshandlad vid upprepade
tillféllen i sin lagenhet och att hon har skyddat boende.

Av de brev som Stig Johansson har &beropat framgér att ett par grannar till Stig
Johansson inte har upplevt honom som stérande. Flera brev ger dock stdd till
hyresvéirdens pastaenden om de stérningar som Stig Johansson ska ha orsakat. Det som

forekommit 1 hovritten féranleder inte hovritten att gbra ndgon annan beddémning &n
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 Avdelning 02

den som hyresnﬁmnden har gjort 1 fraga om vad som #r utrett i méalet betréffande de

storningar som Stig Johansson har utsatt sina grannar for.

Stig Johansson har i hovritten dberopat omférhér med Anna Lindstrom till styrkande
av vissa férhillanden som, enligt honom, motiverat att han sokt kontakt med henne.
Oavsett varfor Stig Johansson har sokt kontakt med Anna Lindstrém, bedomer
hovritten att Stig Johansson redan genom de §vriga stérningar som han har orsakat har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att avtalet skaligen inte bor forlingas. Mot
denna bakgrund skulle férhéret med Anna Lindstrdm uppenbart bli utan verkan

(35 kap. 7 § 3 rittegéngsbalken). Stig Johansson begéran om omf6rhér med henne ska
dérfor avslas.

Det som férekommit i hovritten motiverar séledes ingen annan bedémning dn den som

hyresn#mnden har gjort. Overklagandet ska déirfor avslas.

Howrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om rittegangen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsraiden Maj Johansson och Mats Holmqvist, referent,

samt tf. hovrittsassessorn Sanna Boman.
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Nimnden _
Hyresrddet Ylva Lonnaeus (ordforande)
Pér Lundberg och Birgitta Tiigel |

Protokollférare
Ordforanden

Plats for handliggningen
Néamndens kansli

Fastighet/Adress
Lovsangaren 5, Omvégen 38, Lund

PARTER

Sokande

Lunds Kommuns Fastighets AB, 556050-4341
Box 1675

221 01 Lund

Ombud: Andreas Persson
Lunds Kommuns Fastighets AB
Box 1675

221 01 Lund

Motpart

Stig Johansson, 19510714-8958
Omvigen 38 Lgh 1403

227 31 Lund

Ombud: Jonas Bredford
c/o RSMH Lund

Dalbyvigen 6
223 60 Lund

Saken
Forlangning av hyresavtal

Dok.Id 102361

Postadress Besotksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 4287 Hovrittstorget 1 040-35 34 00 - méandag — fredag
203 14 Malméo E-post: hyresnamndenimalmo@dom.se 08:00-16:00
www.domstol.se/hyres--och-
arrendenamnden-i-malmo/
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Hyresnimnden meddelar f6ljande
BESLUT

Hyresavtalet mellan Lunds Kommuns Fastighets AB och Stig Johansson har upphort
att gilla den 30 september 2020. '

Stig Johansson medges uppskov med avflyttningen till den 31 januari 2021 och ska
flytta frin ligenheten med adress Ornvégen 38 i Lund senast den 1 februari 2021.

Hyresavtalets villkor, férutom villkoren om hyrestid och uppségningstid, ska tillimpas

sa linge Stig Johansson har ritt att bo kvar i ligenheten.

Skdl for beslutet
Vad parterna yrkat och anfort framgér av protokollet, se bilaga.

Som grund for yrkandet att hyresavtalet ska upphora har LKF angett att Stig Johansson
har asidosatt sina forpliktelser som hyresgést 1 sddan utstrickning att hyresavtalet inte
skéligen bor forlangas. LKF har gjort géllande att Stig Johansson under lang tid stort
sina grannar p4 ett sétt som inte skéligen bdr talas och att han &ven 1 6vrigt inte
iakttagit vad som fordras for att bevara sundhet, ordm'ng och gott skick inom
fastigheten.

Som st6d for sin talan har LKT dberopat f6ljande omstédndigheter. Stig Johansson har
under 1ang tid spelat hég musik sivil fran radio eller stereo samt pa egna instrument.
Han har bankat i viggar och golv, kastat saker och flyttat mobler. Han har &ven spelat

musik pa garden i bostadsomradet, skrikit glapord 4t forbipasserande, kastat vatten pa .
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grannen under sig, kastat ut saker pa garden samt utan tillstdnd malat LKF:s cykelstill
och andras cyklar. Han har dven trakasserat grannar genom att ringa pé ytterdérren och
titta in genom brevinkast. Vid ett tillfille har han skickat nakenbilder pa sig sjilv till
omradesvirden. Stérningarna har forekommit alla tider pa dygnet, tidigt pd morgnarna
och kvills- och nattetid. Grannar har inte kunnat sova och upplevt beteendet som
obehagligt. En granne har blivit sjukskriven. StGrningarna har inte upphdért trots
rittelseanmaningar och tillsdgelser frin LKF och dven efter uppségningen. Lunds
kommuns vrikningsfoérebyggande grupp Kvarbo har haft kontakt med Stig Johansson
och erbjudit hjalp men det har inte lett till nigon forbittring.

Stig Johansson har som st6d for bestridandet uppgett att det rér éig om missforstdnd.
Med hjilp av Jonas Bredford har han anfort att han sokte hjélp av Riksforbundet for
social och mental hilsa i Lund i somras och att han kommit in i organisationen och fir
hjz’ilp. Han tycker om att spela musik men det finns ingen anledning att vara rddd for
honom. Han har inte varit hotfull eller aggressiv. Han &r aktuell for bukplastik och
hade anmodats att skicka bild pa sin mage med anledning av det. Den kom av misstag

till Martina Hansson. Aven Jonas Bredford har av misstag fatt en bild.

Anna Lindstrom har i forhoret uppgett bl.a. foljande. Hon bor i ligenheten under Stig.
Hon har bott dér i sex ar och det har alltid varit stormingar. Det ror sig om musik, sing,
och skrik. Det har blivit vérre sista &ret och hon orkar inte mer. Det &r nétter och
kvéllar, det &r aldrig lugnt. Han har skrikit rasistiska saker ut frin fonstret och utanfor
entrén, det har varit aggressivt. Det har satts upp ménga lappar i trappan om att det ska
vara tyst i huset. Stig sldnger saker i golvet, flyttar mdbler och bankar. Vid ett tillfille
ringde han pé hennes dorr i cirka fem minuter. Nér hon inte 6ppnade tittade han in
genom breviddan. Hon kollade genom 6gat i dorren och sag att det var han. Han stod
kvar och gémde sig i morkret. Hon bor sjélv, blev radd och ringde polisen. Nér polisen
kom hade han gétt men hade hingt ett gosedjur pd hennes dérr. Samma sak hénde igen,
att han ringde pa. Varje natt kastar han saker i ligenheten. Det har varit s& i alla fall det
senaste dret. Hon mar véldigt d&ligt, hon har inte sovit pa jittelinge. Hon blev

sjukskriven pa grund av sémnbristen och har knappt fatt nigon 16n utan har fitt 1dna
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. pengar till hyran av sina forédldrar. Hennes arbetsgivare ville medverka till att hon
skulle fa hjélp men den hjélp hon behdver &r att fa sova pa natten. Stig kom en gang
och ringde en gang pa hennes dorr pa natten. Hon 6ppnade da for att hon tinkte att hon
méste siga ifrin. Han sa en ging att jag kommer att viinta, jag vet att du behdver ga ut,
du kommer inte kunna isolera dig vilket gjorde henne rddd. Nér hon héjde rosten vid
tillfillet dd grannen var med sa han bara nej, nej, nej. Hon sa att han beh&vde hjélp
men han svarade att han inte behdver nigon hjélp. Efter det har han inte ringt p& mer
men storningarna har fortsatt. Det &r varje dag musik och bankningar. Sérskilt hors det
nér han slénger saker, hon vet inte vad han gor, ibland later det som han hamrar. Hon
vaknar med ett ryck i skriick nér han kastar eller bankar och undrar vad som hénder,
om négon har tagit sig in i hennes ligenhet eller vad det dr. Hon vaknar hela tiden.
Musiken &r lika hog som om den spelats i hennes ldgenhet. Hon ser honom ibland pa
lekplatsen bakom huset dér han spelar hog musik, skriker och sjunger. Tva ganger sd

sent som férra veckan sag hon honom skrika pa barn som blev rddda.

Martina Hansson har i forhoret uppgett bl.a. f6ljande. Hon 4r omraddesvérd i omrédet
dar Stig bor. Forutom klagomal frin grannar har hon sjilv upplevt stémingarna. Han
har skickat nakenbilder pa sig sjilv till henne. Det &r inte sa trevligt och inget hon vill
ha. Hon polisanmalde det. Hon har haft kontakt med Stig och bett honom sluta med
storningarna. Hon har ocksa gjort flera hembesdk. Sjilv har hon hért nir han spelar
hog musik dagtid. Det &r jattehdgt och inte acceptabelt ens pa dagtid. Hyresgéster har
klagat pa hog musik, sing, att han slipar mobler och slinger saker i ligenheten.
Klagomélen giller alla tider pa dygnet. Finns &ven klagomal om att han urinerat pa
gérden. Det #r fler som klagat 4n de tv4 &r vittnen, mellan tva och fyra till. Hon
kontaktade honom i januari i ar och sa att hon ville att han skulle i hjélp, for hon vill
att han ska f& hjilp, men det dndrade inget. Hon har ocksa gjort hembesdk med LKF
och socialtjinsten. Hon hade ocksd bokat ett méte med socialtjinsten men Stig kom
inte. Han har inte velat ta emot nidgon hjélp. Han har ocksé sléngt ut vatten fran sin
balkong ner pé balkongema under. Klagomélen har géllt varje dag frén i véras och

fram till nu.
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Ali Muhammed har i férhoret uppgett bl.a foljande. Han bor i ett annat hus i vinkel
mot det hus Stig bor i. Stig spelar hdg musik, mest opera, pratar hogt han kan inte
beskriva det pa ndgot annat sétt &n att Stig haller tal, han lutar-sig ut genom fonstret
och det ar vildigt hogt. Han haller ut en radio frin fonstret och riktar den 4t alla hall.
Storningarna forekommer alla tider pa dygnet. Det har varit mest under varen men
pagatt under flera dr. Han har filmat och skickat 15-16 klipp till LKF. Han studerar och
pa grund av coronan sitter han hemma. Stérningarna paverkar hans studier mycket.
Nar han t.ex. ska gora en zoom-presentation hors Stig i bakgrunden och han kan inte
fokusera. Det &r ocksa svart att sova pa grund av storningarna sent pd kvélien men det
ar ocks4 jittejobbigt tidigt p& morgnarna, vid kl. 05.00. Han hér ljud hela tiden och det
dr riktigt hogt. I ett av klippen han gett in till LKF skriker Stig 4t barn utanfor huset
och gor Jjud, ndstan grymtar at dem. Det virsta han sett var nér han sdg Stig springa
efter barn med mobil med hég musik i ena handen och munspel i den andra och det
syntes hur obekvima barnen var. Han var sjilv redo att springa ut men da kom en #ldre
dam som ocksé ville skydda barnen. Stig la sig d& ner pa grasmattan, barnens mor kom
ut och Stig cyklade ivédg. Det har varit mest stérningar under varen och fram till nu
men de har pagatt i flera ar. Periodvis har det varit lugnare tidigare. Det jobbigaste har
varit att han blivit tvungen att plugga nigon annanstans. Han tycker inte att han ska

behdva ldmna sitt hem.
Hyresndmndens bedémning.

Nér en hyresgést anvénder sin ligenhet ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé i sddan grad att de inte sk#ligen bor talas.
Hyresgisten ska ocksa i §vrigt iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten. Detta framgar av 12 kap. 25 § forsta stycket
jordabalken.

I 46 § forsta stycket samma kapitel foreskrivs bl.a. att hyresgésten har rétt

till f5rlingning av hyresavtalet utom nér hyresgésten asidosatt sina forpliktelser i s&
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hég grad att avtalet inte skéligen bor forlidngas.

* Om hyresvérden pastar att hyresgésten har utsatt boende i omgivningen for stérningar
eller inte iakttagit det som krévs for att bevara sundhet och ordning inom fastigheten 4r
det hyresvirden som maéste bevisa att det dr si. De omsténdigheter som hyresvirden
aberopar méste vara nidgorlunda preciserade och styrkta i sin helhet, om hyresgésten

bestrider dem.

Hyresnimnden konstaterar att det inte kommit fram n&gon anledning att ifrigasitta de
uppgifter som vittnena ldmnat. Genom deras uppgifter och rapporten fran stérnings-
jouren &r det visat att Stig Johansson utsatt sina grannar for stdrningar pé det sétt som
LKF péstatt. Det har framgatt av forhdren att Stig Johanssons grannar upplevt stort
obehag av hans beteende och att det haft stor inverkan pé deras boendemiljé. Stig
Johansson har ftt flera rattelseanmaningar vilket inte lett till ndgon fordndring. Det har
dven framgéitt att LKF vid hembesok pétalat storningarna och att LKF forsokt
medverka till kontakter med socialférvaltningen men att Stig Johansson inte velat ta
emot nadgon hjélp. Enligt n8mndens mening &r omfattningen av stérningarna, som skett
kontinuerligt, sddan att de inte skéligen bor tlas. LKF:s yrkande att hyresavtalet ska
forklaras ha upphdrt ska dérmed bifallas. Hyresndmnden anser det dock skéligt att Stig

Johansson beviljas uppskov med avflyttningen under viss tid.

Beslutet kan Gverklagas till Svea hovrétt senast den 27 november 2020.

Hur man dverklagar, se bilaga.

Ylva Lonnaeus
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Arende nr Rotel 3
3018-20

Anges vid kontakt med némnden

Nimnden .
Hyresrédet Ylva Lonnaeus (ordforande)
Pér Lundberg och Birgitta Tiigel

Protokollférare
Maria Kullberg

Plats for sammantride
Lunds tingsratt

Fastighet/Adress
Lovséngaren 5, Omvégen 38, Lund

Sékande

Lunds Kommuns Fastighets AB, 556050-4341
Box 1675

221 01 Lund

Nirvarande genom ombud

Ombud: Andreas Persson
Adress hos Lunds Kommuns Fastighets AB

Motpart

Stig Johansson, 19510714-8958

Ornvigen 38 Lgh 1403

22731 Lund

Nérvarande personligen och genom ombud

Ombud: Jonas Bredford
c¢/o RSMH Lund
Dalbyvégen 6

223 60 Lund

Ovriga

Anna Lindstrdm, vittne
Ali Muhammed, vittne
Martina Hansson, vittne

Saken
Forlangning av hyresavtal

Dok.Id 102011

Postadress Bestksadress Telefon . Telefax Expeditionstid
Box 4287 Hovriittstorget 1 040-35 34 00 - méndag — fredag
203 14 Malmé ‘ E-post: hyresnamndenimalmo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/hyres--och-
arrendenamnden-i-malmo/
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Lunds Kommuns Fastighets AB yrkar enligt anstkan, aktbilaga 1, d.v.s. att
hyresavtalet ska forklaras ha upphort att gélla den 30 september 2020 och att Stig
Johansson ska dliggas att genast {lytta frén ldgenheten.

Jonas Bredford uppger att Stig Johansson bestrider hyresvirdens yrkanden och for
egen del, om hyresnimnden bifaller hyresvérdens yrkanden, yrkar uppskov med
avflyttningen med s lang tid som méjligt. Om Stig Johansson blir av med l4dgenheten
riskerar han att hamna pé gatan. Han har ingen annan bostad och det &r mycket svart

att f en ny ldgenhet.

Andreas Persson uppger att storingarna har pagétt under flera ar, men blivit vérre och
kommit mycket tétare pa senare tid, sedan varen 2020. Situationen har blivit helt
ohallbar, grannarna kan inte lingre leva ett normalt Iiv. Trots rittelseanmaningar har
ingen forbéttring skett. LKF har haft kontakt med socialf6rvaltningen vars
vrakningsforebyggande grupp, Kvarbo, kontaktat Stig Johansson vid ett par tillfillen .
men utan resultat. Det &r uppenbart att stérningarna kommer att fortsétta om Stig
Johansson far bo kvar. Av hénsyn till grannarna medger Lunds Kommuns Fastighets

AB inget uppskov med avflyttningen.

Jonas Bredford: Han &r ordftrande for Riksforbundet for social och mental hélsas
lokala avdelning i Lund. Stig Johansson kom till deras organisation i somras. Stig har
tidigare arbetat som bibliotekarie, men gick in i viggen. Han har ocksa genomgatt en
kris i samband med en jobbig skilsméssa for ett antal &r sedan. Stig &r en snill och
hjélpsam person och mycket omtyckt i deras organisation. Han &r lite orolig och tycker
om att spela musik, men han &r inte farlig och det finns ingen anledning att vara radd
for honom. Riksforbundet for social och mental hilsa skulle gérna vilja fa till stand ett
samarbete med LKF och kommunens Kvarbo-grupp for att f4 Stig Johanssons boende

att fungera béttre.

P& hyresvirdens begiran halls vittnesforhdr med Anna Lindstrdm, Ali Muhammed och

Martina Hansson. Fore forhéren avldgger vittnena féreskriven vittnesed och erinras om
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edens vikt och sin sanningsplikt. Férhoren spelas in och videoupptagningarna sparas

hos nimnden.

" Jonas Bredford: Det vittnena péstar om att Stig Johansson har varit hotfull eller

aggressiv stimmer inte, ord stdr mot ord.

Stig Johansson: Det stdimmer inte, alltihop &r missforstdnd. Han har bett Anna

Lindstrdm om ursékt.
Parterna slutfor talan.
OrdfSranden underrittar parterna om att beslut kommer att meddelas torsdagen den 5

november 2020 kl. 11.00 genom att héllas tillgéngligt p4 nimndens kansli, och

samma dag skickas till parterna.

Nimnden héller enskild 6verldggning och fattar beslut.

Protokollfsrare

Protokollet uppvisat

Sid 3



SVERIGES DOMSTOLAR

Anvisningar for veridagande — HAN « Producerat av Domstolsverket, Avd. fér domstolsutveckling « 2018-11

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga B

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras i ndgon del kan
du 6verklaga. Hir fir du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum f6r 6verklagande finns pi sista
sidan i beslutet.

Sa hdr gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenumimnet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
dndras och vilken dndring du vill ha.

3. 'Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med vatje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
otganisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nis: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksa
ombudets kontaktuppgifter.

5. Sktiv under 6verklagandet sjilv eller Iat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in Sverklagandet till
nimnden. Du hittar adtessen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt id. Har det kommit in {6¢
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det Gverklagade beslutet géller.

Om overklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden &verklagandet och alla handlingar i
drendet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Viil du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har frigor.
Adress och telefonnummer finns pa {Grsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:

https://www.domstol.se/hyra-arrende
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