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YRKANDEN M.M.

Circle K Sverige AB yrkar detsamma som i forvaltningsrétten. Bolaget
yrkar alternativt att mélet ska aterforvisas till forvaltningsrétten. Bolaget

ansoker dven om erséttning for kostnader i kammarrétten med 24 222 kr.

Skatteverket anser att §verklagandet och ansékan om erséttning for
kostnader ska avslas. Om overklagandet bifalls helt bor erséttningen inte
overstiga 10 000 kr.

DET SOM PARTERNA FOR FRAM

Bolaget

Bolaget héinvisar till det som tidigare forts fram och tilldgger bl.a. foljande.
Fastigheten Bro Préstgérd 2:1 i Upplands-Bro kommun, som nu aktuell

taxeringsenhet (byggnad pa ofri grund) &r belégen pa, har konstaterade
miljofSroreningar och har dérmed atgérdskostnader som paverkar

- marknadsvérdet. Enligt Kammarrétten i Sundsvalls dom den 18 juni 2007 i

maél nr 978-05 krévs det inte att det finns nagot myndighetsbeslut for att
justering for sdregna forhallanden for markfororeningar ska kunna medges.
Forvaltningsritten baserar sin dom pa Skatteverkets felaktiga pastidenden
om vad som framgér av inlimnat bevismaterial. Skatteverket har inte visat
att markfororeningar &r normalt férekommande inom respektive
viardeomrade eller att markfororeningar har beaktats vid bestdmningen av
riktvirdeangivelserna. Om det inte framgér av riktvardekartan att
riktvirdeangivelsen i vérdeomradet beaktar markf6roreningar sé utgér

markfSroreningar ett séreget forhallande.

Verksamhetsutdvaren &r enligt 10 kap. 2 § och 2 kap. 8 § miljobalken
skyldig att atgérda en fororening som kan medfora risker for hilsa eller

miljo till dess att oldgenheten upphort. Det innebér ocksa att om en
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restfSrorening kvarldmnats i marken &r verksamhetsutvaren &ndé skyldig
att omhénderta fororeningen alternativt att betala de merkostnader som
restfororeningen innebér om den omhéndertas av annan i ett senare skede.
Ansvaret for att avligsna en férorening som dverstiger de for fastigheten
gillande grénsvirdena forsvinner aldrig. Det finns inget incitament for
bolaget att &tgérda en fororening till 1dgre riktvérden &n de som galler for
fastigheten.

I en rapport frén den 22 december 2008 anges att en restfGrorening &r
kvarlimnad pé fastigheten och att den ska omhéndertas vid nésta |
markarbete, som planerades att genomf6ras 2009 men sedan blev
framflyttat till 2014. Detta visar att det fanns en fororening pa fastigheten
den 1 januari 2013. Av en rapport den 23 mars 2015 framgér det att
restfororeningen omhéndertogs i samband med det planerade markarbetet.
Totalt omhéndertogs ca 400 ton fororenad jord till en kostnad av 920 000
kr. En restfororening pé ca 20 ton kvarlédmnades mot Enkdpingsvigen.
Kostnaden for att ta hand om denna kommer att uppga till minst 100 000 kr
inklusive miljokontroll av oberoende miljokonsult. Det forhéllandet att det 1
AF:s rapport angetts att de kontrollprover som togs dér restfSroreningarna
ska ha kvarldmnats inte visade nigon fororening, visar inte att nadgon
fororening inte finns kvar. Det finns alltid en killa till fororeningen och da
marken &r asfalterad dr orsaken lickage fran utrustningen.

Den ledningsgrav som gravdes 2008 var mycket ytlig och omfattade endast
en av flera ledningar. Utgrdvningen 2014 var mycket storre. Den omfattade
samtliga ledningar och var mycket djupare. Detta medforde att &ven den
aktuella fororeningen patréffades. Detta medfor dock inte att den
fororeningen var ny. Féroreningen var inte ett stort lackage vid en enstaka
tidpunkt, det skulle ha upptéckts. Det méste ha varit ett litet lickage under
flera &rs tid. Darmed &r det visat att den fororening som omhéndertogs 2014

dven fanns den 1 januari 2013.
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Till stod for sin talan har bolaget &ven &beropat en inlaga den 22 december
2020 avseende virdepaverkan pé fastigheter med miljépéverkan av Sven
Erik Hugosson vid Cushman & Wakefield.

Skatteverket

Skatteverket hanvisar till det som tidigare forts fram och tilléigger bl.a.
foljande. For att nedjustering av taxeringsvérdet pa grund av
markfSroreningar ska kunna beviljas maste det ha visats att det fanns en .

fororening pa fastigheten vid beskaffenhetstidpunkten den 1 januari 2013.

- Fororeningen maste &ven vara av sadan art att den har en pétaglig inverkan

pa taxeringsenhetens marknadsvérde. En forutséttning for att justering ska
beviljas dr dérfor att det vid beskaffenbetstidpunkten fanns ett beslut frén
tillsynsmyndigheten om att sanering maste ske alternativt att
fastighetsdgaren och tillsynsmyndigheten har kommit verens om att
avhjilpande ska ske. Aven om fastighetsigaren anmilt en fororening till
tillsynsmyndigheten 4r det inte sédkert att ett avhjdlpande behéver ske.
Ibland bedomer tillsynsmyndigheten att ett avhjélpande dr obehovligt. I
sadana fall anser Skatteverket inte att fororeningen har en pataglig inverkan
pa marknadsvirdet. Sddana professionella fastighetséigare, som &r
potentiella kopare till den typ av fastigheter mélet ror, utfor som regel
endast kostsamma atgérder nér det &r ekonomiskt motiverat eller de tvingas
till det. Anvindningen av en industrifastighet behdver inte vara begrinsad
for att det finns en fororening pa den. Om fororeningshalten understiger de
krav som stills pa industrifastigheten och/eller tillsynsmyndigheten
bedomer att féroreningen inte behdver saneras kan en pétaglig inverkan pa
marknadsvirdet inte anses foreligga &ven om kostnaderna for att sanera

fastigheten skulle vara hoga.

Bolaget har inte visat att det vid beskaffenhetstidpunkten fanns négon
fororening med pétaglig inverkan pd marknadsvérdet. En f6rorening

patréffades pa fastigheten under 2008. Denna sanerades men
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restfororeningar l&émnades kvar pé tva stéllen. I november 2014
kontrollerades restfroreningarna. Nya fororeningar upptécktes da. Enligt en
rapport frin mars 2015 konstaterades d4 att det inte fanns nagon fGrorening
pa den ena platsen déir fororeningar hade pétréffats 2008 och att
fororeningarna pé den andra platsen 1ag 6ver riktvardena for kénslig
markanvéndning, men under SPBI:s riktvérden for mindre kénslig
markanvindning, som var de som tillimpades. Atgirdsmalen for fastigheten
var alltsd uppnadda. Eftersom bolaget &nda var tvungna att schakta pa
platsen grivdes den fororenade marken bort &nda. Av rapporten frén 2015
framgér att nya fSroreningar upptécktes i samband med ombyggnaden av
bensinstationen under 2014/2015. Bolaget har inte visat att dessa
féroreningar fanns vid beskaffenhetstidpunkten. Féroreningarna fran 2008
har aldrig behovt saneras. Saneringen som &égde rum 2014/2015 géllde
huvudsakligen fororeningar som upptécktes i samband med
ombyggnationen. Det &r dérfor uteslutet att saneringskostnaderna for hela
det saneringsprojektet skulle ligga till grund for berékningen av ett
eventuellt justeringsbelopp. Bolaget ar inte dgare till fastigheten, dvs.
taxeringsenheten avseende marken som dr fororenad. Bolaget &r enbart
dgare till en byggnad pé ofri grund som stér pa fastigheten. Vid
markfbroreningar &r det i forsta hand verksamhetsut6évaren och i andra hand
fastighetsfigaren som blir ansvarig. Agaren till en byggnad pé ofti grund kan
aldrig bli ansvarig for sanering av marken, om det inte &r si att denne var
verksamhetsutvare men da bygger ansvaret pé detta och inte pa dgandet av
byggnaden. Den presumtiva skyldighet som bolaget har haft att sanera
restfororeningarna vid framtida schaktarbeten har inte inneburit en pataglig
inverkan pa fastighetens marknadsvérde. Nagon pétaglig inverkan pa
marknadsvirdet for byggnaden pa ofri grund har 6verhuvudtaget inte
forelegat.

Den bundenhet som enligt fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL,
foreligger for skilda slag av egendom till en viss virderingsmodell gor att

mdjligheterna att utnyttja varderingsutldtanden begrénsas savida de inte
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utgér frén bestdimmelserna i FTL. Den bedémningsmetod som Cushman &

F
)
.

Wakefield har anvint avviker kraftigt fran den vérderingsmodell som
Skatteverket dr bundet av vid fastighetstaxeringen. Den innehéller flera
parametrar som inte ingér i FTL:s virderingsmodell sdsom prognoser om
framtida risker, exempelvis lagéndringar och minskad goodwill.

Viérderingen kan dérfor inte beaktas vid fastighetstaxeringen.
SKALEN FOR KAMMARRATTENS AVGORANDE
Aterforvisning

Det som bolaget har fort fram i denna del utgor inte skil att aterforvisa

malet till férvaltningsréitten. Yrkandet ska dérfor avslas.
Fraga i malet och rittsliga utgangspunkter

Mélet giller justering {or séregna forhéllanden enligt 7 kap. 5 § FTL pé
grund av miljofororeningar. Av 1 kap. 4 § FTL framgsr att
bestdmmelserna om fastighet skall tillampas &ven i frdga om byggnad

som &r 16s egendom.

Hogsta forvaltningsdomstolen har inte prévat fragan om
milj6fororeningar utgér séregna forhallanden som haft pataglig inverkan
p& marknadsvérdet och dérfor inte heller-ﬁégan om hur marknadsvérdet i
s4 fall ska bestimmas. Hogsta forvaltningsdomstolen har diremot i RA
1986 ref. 100 medgett justering for séregna forhallanden for ett fritidshus
pa ofri grund med anledning av bullerstérningar fran en nirbeldgen
jérnvig. Domstolen anforde dérvid bl.a. foljande. Justeringen bor 1
princip goras pé det totala vérdet, t.ex. i friga om en sméhusenhet pa det
sammanlagda vérdet av mark och byggnader. Markvérdet och
byggnadsvirdet ska dock anges till de vérden de har efter justering (jfr
SOU 1979:32 s. 494 f). For byggnad som &r 16s egendom fér justeringen
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ske pa byggnadens vérde. Anledning att ifrigasétta att oldgenheterna
patagligt inverkar pd marknadsvérdet finns ej. Justering av
byggnadsvirdet ska séledes ske.

Béda parter har argumenterat utifrén ett rattsldge som kommit till uttryck i
bl.a. tvd domar fran Kammarrétten 1 Sundsvall (mal nr 26-05 och mél nr
978-05). Angivet rittslage kan ndrmast beskrivas med att fastighetségare
som enligt miljélagstifining 4r skyldig att sanera fororeningar kan fa
taxeringsvérdet pa sin fastighet justerat med stod av 7 kap. 5 § FTL.
Justeringsbeloppet kan da bestdmmas till 75 procent av kostnaden for att
sanera fastigheten. Detta under forutséttning att beloppet utgér pataglig
inverkan enligt 7 kap. 5 § FTL. Det &r utan betydelse att
saneringsskyldigheten &nnu inte intréffat och det finns inte ndgot krav pé att
det vid beskaffenhetstidpunkten ska finnas beslut frin tillsynsmyndigheten
med innebdrd att sanering maste ske. Kammarritten anser att aktuella

beddmningar ska goéras utifrén detta rittslége.

Kammarritten ska inledningsvis ta stéllning till om det fanns sdregna
forhallanden, dvs. 1 detta fall om det fanns miljéfororeningar vid
beskaffenhetstidpunkten den 1 januari 2013 som inte beaktats vid

riktviirdets bestdmmande.

Om det fanns séregna forhallanden &r nésta steg att préva hur stor inverkan
dessa férhallanden hade pé taxeringsénhetens marknadsvirde. Om den
samlade vérdeinverkan av alla sdregna forhallanden pé taxeringsenheten
medfor att taxeringsvéirdet kan justeras med minst 3 procent, dock lagst

25 000 kr s& utgér detta pétaglig inverkan. Det finns d& forutséttningar for

justering for séregna forhallanden.

Det dr bolaget som har att gora sannolikt att det pé fastigheten finns
miljsfSroreningar som utgdr siregna forhéllanden, att de siregna

forhéllandena har p&verkat marknadsvirdet sa som det ska bestémmas enligt
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FTL samt att paverkan &r s& stor att det &r friga om péataglig inverkan, dvs.
att taxeringsvérdet (75 procent av marknadsviérdet) sénks med minst

9 600 kr (3 procent av taxeringsvardet utan séregna forhéllanden).
Justering for siregna forhillanden

Den akfuella taxeringsenheten &r en bensinstation pa ofri grund i Bro. I
samband med markarbeten under 2008 pétréffades fororeningar. Efter
sanering konstaterades att féroreningar 6verstigande grinsvéirdet fér mindre
k#nslig markanvindning kvarstod pa tva provpunkter. Dessa fororeningar
bedomdes dock inte behdva atgérdas forrén i samband med nésta
markarbete. Under det fortsatta arbetet 2014 patraffades inga
petroleumftroreningar vid den ena provpunkten (MS 15) och de
fororeningar som pétréffades vid den andra provpunkten (MS 18) 1ag under
gransvérdet for mindre k#nslig markanvindning. Bolaget har dérfor inte
gjort sannolikt att ndgon av dessa restféroreningar fran 2008 lag 6ver
gransvérdet f6r mindre kénslig markanvéandning vid

beskaffenhetstidpunkten den 1 januari 2013.

I samband med markarbetena 2014 péatréffades dock fororeningar pé andra
platser pa fastigheten. Huvuddelen av dessa fororeningar sanerades men
vissa restfororeningar lamnades eftersom de lag for néra Enk&pingsvégen
och en prisinformationsskylt. Provpunkten MS 18, som ndmnts ovan, lag
nira vissa av de fororeningar som upptécktes under 2014. Det kan inte
uteslutas att det finns ett samband mellan den fororening som upptécktes vid
provpunkten MS 18 under 2008 och vissa av de féroreningar som
uppticktes 2014. Dock kan fororeningen som pétréffades 2008 vid
provpunkten MS 18 inte styrka att alla de fororeningar som pétraffades i
november 2014 fanns redan vid beskaffenhetstidpunkten den 1 januari
2013. Kammarrétten anser att bolaget inte har gjort sannolikt att de
fororeningar som upptécktes 2014 fanns redan vid beskaffenhetstidpunkfen.
Det har ddrmed inte kommit fram att det vid beskaffenhetstidpunkten
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funnits fororeningar i en sadan omfattning att det medforde en pataglig
inverkan p& marknadsvirdet. Justering kan inte medges. Overklagandet ska
dédrmed avslés i denna del.

Ersiittning for kostnader

Kammarrétten har, liksom forvaltningsrétten, avslagit bolagets
overklagande. Mélet avser inte en friga som &r av betydelse for
rattstillimpningen och det har inte heller kommit fram att det finns
synnerliga skl for ersittning. Overklagandet av forvaltningsrittens
avgorande som ror erséittnjng'fdr kostnader och anstkan om erséttning for

kostnader i kammarritten ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formuldr 3).

/%/\ XJL CEN\, %%/Mm

Caroline Dyrefors Grufm: ge vensson Magnus Mathiasson
kammarréttsrad arrattsrad kammarrittsrad
ordfdrande referent

I avgorandet har &ven den sérskilda ledamoten Christina Gustafsson

- ({(%((Dﬂ(t[@—/

Henrik Dahlén
kammarrittssekreterare
foredragande
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YRKANDEN M.M.

Skatteverket har beslutat att inte &ndra sitt beslut om fastighetstaxering
avseende fastigheten Bro Prastgird 2:1 i Upplands-Bro kommun. Som skl
for beslutet angavs i huvudsak att Skatteverket inte har fitt nagot

myndighetsbeslut som innebér begransningar i markanvindningen.

Circle K Sverige AB (bolaget) yrkar att taxeringsvérdet for fastigheten Bro
Préastgdrd 2:1 ska justeras ned med 699 000 kr med hinsyn till kostnaderna
for att atgarda markfororeningar, siregna forhallanden. Vidare yrkas att
bolaget ska medges ersittning fér kostnader.

Till stod for talan anfors bl.a. féljande. Fastigheten har miljéféroreningar
som medfor ett atgdrdsansvar vilket paverkar marknadsvérdet. Fastigheterna
kommer séledes att saneras och atgardskostnaderna &r kvantifierade.
Taxeringsvardet beaktar inte dessa atgardskostnader. Enligt gillande ritt ska
dirfor taxeringsvardet justeras for sdregna forhdllanden. Négon ytterligare
bevisning 4n redovisade fakta och kvantifierade atgrdskostnader krévs inte
for att medge justering for sdregna forhallanden, vilket framgar av ett
principiellt viktigt avgdrande fran Kammarritten i Sundsvall (kammar-
rittens dom den 16 januari 2006 i mal nr 26-05). Det ligger inte i sakens
natur att industritomter 4r kontaminerade. Det &r vidare inte en forutséttning
for justering att det ska foreligga ett beslut frén tillsynsmyndigheten
avseende begrénsningar 1 markanvindningen. Det som paverkar virdet pa
fastigheten &r de faktiska forhallandena i kombination med det ansvar for
foreligger enligt géllande milj6lagstifining. Vid &verlatelse av industri-
fastigheter gors regelmassigt en teknisk undersékning och besiktning. Om
det uppmérksammas att det foreligger miljoféroreningar som kommer att
fororsaka saneringskostnader s& foranleder detta av naturliga skil en
korrigering av kopeskillingen. Detta har ingen koppling till buruvida det
foreligger ett myndighetsbeslut.
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Skatteverket beslutade vid obligatorisk omprévning att inte &dndra sitt beslut.
Skélen for beslutet framgér av bilaga 1.

SKALEN FOR AVGORANDET
Fastighetstaxering

For att justering av taxeringsvirdet med hinsyn till séregna forhillanden ska
kunna medges krdvs att det finns en vérdefaktor som inte redan beaktats
som medfor en pataglig inverkan pé fastighetens marknadsvérde (7 kap. 5 §
fastighetstaxeringslagen [1979:1152]). Det &r bolaget som har bevisbdrdan
for att ett sddant forhallande foreligger. Forhallandet ska vidare ha forelegat
vid beskaffenhetstidpunkten, dvs. den 1 januari 2013.

For att justering for séregna forhéllanden avseende saneringskostnader ska
kunna medges kriivs att det forelegat en fororening som behdvt saneras vid
beskaffenhetstidpunkten. For att justering ska kunna ske krévs inte att det
vid denna tidpunkt forelegat ett myndighetsbeslut om sanering utan det &r
tillrickligt om bolaget visat att det funnits en fororening som behdvt saneras
och som legat inom bolagets ansvar enligt miljobalken (jfr Kammarratten i

Sundsvalls dom den 18 juni 2007 i mal nr 978-05).

1 en rapport daterad den 22 december 2008 anges att nagra ytterligare
atgirder inte krivs till dess att ndsta markarbete utfors pa anléiggningen och
att kdnda fororeningar som fortfarande ligger kvar i marken da bor saneras.
Vidare anges i en rapport daterad den 23 mars 2015 att fororenad jord har
lamnat kvar i schaktvigg efter godkéinnande frin bygg- och milj6-
forvaltningen samt att inga atgérder behdver vidtas avseende den

kvarlimnade fororeningen i nuléiget.
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Forvaltningsrétten gbr bedomningen att det inte &r visat att det forekommit
markfororeningar som behdvt saneras pa fastigheten vid beskaffenhets-
tidpunkten den 1 januari 2013. Justering pé grund av séregna forhallanden

kan dérfor inte medges.

Ersittning for kostnader

Bolaget har inte vunnit bifall till sina yrkanden och malet avser inte fragor
som 4r intresse for réttstillimpningen. Inte heller foreligger synnerliga sk&l
for erséttning. Bolagets ansdkan om erséttning for kostnader ska dérfor
avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta avgorande kan 6verklagas. Information om hur man §verklagar finns i
bilaga 2 (FR-11).

Peter Lif

Chefsradman

Specialistforedraganden Daniel Alvedahl har féredragit maélet:
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25 23 ENKOPING Fastighetstaxering 2013

' Datum Diarienummer
Handiaggare | detta arende 2019-11-20 210-320910-19/481
?Tgfsgzgggzrg SKR:s kobi FORVALTNINGSRATTEN
S kopia. | STOCKHOLM

INKOM:  2019-12-03
MALNR: 27250-19

. AKTBIL: 2

Agare
Person-/organisationshummer Agare den 1 januari till (andel)

Skatteverket omprovar allman fastighetstaxering 2013 enligt nedan.

Omprovningsbeslutet ersatter tidigare beslut om fastighetstaxering 2013.
Taxeringsenhet
Fastighetsbeteckning Kommun
BRO PRASTGARD 2:1 Upplands-Bro
Typ av taxeringsenhet
430 Industrienhet, bensinstation.
Taxeringsenhetsnummer Areal, m2 Specifikation (adress eller garens bendmning)
0124 137229-5 BENSINSTATION A +KOPMANSV 1
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde, kr - varav delvérden, kr

mark byggnad
320 000 320 000

Underskrift
Handlaggare

.
Emma Hallber% ‘ -

Beslutet har fattats av Emma Hallberg, férordnad som sdrskilt kvalificerad
beslutsfattare.

OVERKLAGANDE AV FASTIGHETSTAXERING .
Ni har dverklagat Skatteverkets beslut om fastighetstaxering till
foérvaltningsratten.

Innan &éverklagandet kan 6verlamnas till férvaltningsratten, maste Skatteverket
omprdva sitt tidigare taxeringsbeslut. Om Skatteverket da inte godtar vad ni yrkat,
gar arendet vidare till férvaltningsratten.

OMPROVNINGSBESLUT

Skatteverket beslutar att inte godta vad ni yrkat i ert overklagande, och &ndrar
darfér inte sitt tidigare beslut.

Skatteverket dverlamnar Arendet till Férvaltningsratten i Stockholnm.

MOTIVERING

Ett kryss i rutan betyder att Skétteverket har fort samman flera av dina fastigheter, eller delar
D av fastigheter, i denna taxeringsenhet. Vilka fastigheter som ingar specificeras pé bilaga.

Kom. Fors. Fastighetsbeteckning SKR-kod  Taxeringsenhetsnr Sida
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Ni har yrkat pa att taxeringsvirdet ska nedjusteras med 699 000 kr. Som grund £or
ert yrkande har ni uppgett att det finns markfdéroreningar pa fastigheten.
Kostnaderna £ér att atgirda markféroreningarna ligger till grund £&r det yrkade
justeringsbeloppet. Ni skriver att ni tidigare 6versa@nt underlag till Skatteverket
som visar fororeningarnas omfattning sart kostnaderna fér sanering.

I samband med tidigare begiran om omprdévning har ni inkommit med en
saneringskontroll fran december 2008. Av rapporten framgidr att en fdrorening
uppticktes och atgérdades i december 2008. En restférorening lamnades dock kvar.
Denna féreslogs atgardas vid senare markarbeten.

Ni har aven inkommit med en schakt- och saneringskontroll fran den 23 mars 2015. Av
denna framgar att beslut i samrad med tillsynsmyndigheten tidigare tagits om att
restféroreningen fran 2008 kunde vara kvar pa fastigheten till senare tillfille da
ytterligare markarbeten skulle utféras. I samband med en ombyggnation
kontrollerades i november 2014 tidigare lamnades restférorening. I samband med
detta upptécktes nya féroreningar pa fastigheten.

Skatteverket gér fdéljande bedémning.

Skatteverket kan justera ner taxeringsviérdet om det finns nagot sirskilt pa er
fastighet (ett sireget férhallande) som inte férekommer allmént inom det
vardeomrade dar er fastighet ligger.

Det kravs ocksa att det siregna férhallandet har en pataglig inverkan pa )
fastighetens marknadsviarde. Det betyder att fastighetens totala taxeringsvarde kan
justeras med minst 3 %, dock minst med 25 000 kr.

Fér att Skatteverket ska justera ner taxeringsvirdet pid grund av markfdroreningar
sa maste det ha visats att det fanns en férorening pa fastigheten vid
beskaffenhetstidpunkten, den 1 januari 2013. Féroreningen maste &ven vara av sadan
art att den har en pataglig inverkan pa fastighetens marknadsvirde. Fér att sd ska
vara fallet ska féroreningen vara av si betydande karaktir att anviéndningen av mark
eller byggnad begrénsas. Man far ha i atanke att det ligger i verksamhetens natur
att det vid ombyggnationer och normalt underhall uppticks mindre fdroreningar runt
pumpar och tankar. Dessa fororeningar saneras oftast under ett kort forlopp i
sanband med att underhallet utfdrs och innebar ingen stérre begrénsning av
verksamhetens drift. Om det trots allt skulle vara ifraga om en férorening av si
betydande karaktir att anvandning av mark och byggnad begransas vid
beskaffenhetstidpunkten kan det £éreligga skal £6r justering.

Den som &ger eller anvander en fastighet ska genast underridtta tillsymsmyndigheten
om en fdrorening, som kan medféra skada eller olagenhet £6r ma&nniskors hilsa eller
nmiljén, upptécks pa fastigheten. Om f£éroreningen riskerar att medfdra en allvarlig
niljéskada ska verksamhetsutdvaren dessutom redogdra £6r de Atgidrder som vidtagits
och kommer vidtas f£6r avhjédlpande. F6r att bestamma miljéskadornas art och
orfattning, gérs i regel en miljdéteknisk markundersdkning av en miljdkonsult.
Tillsynsmyndigheten ska sedan préva om de atgirder som vidtagits £ér avhjalpande ar
lampliga och tillrackliga. Tillsynsmyndigheten kan &ven féreliagga
verksamhetsutévaren att vidta de avhj&lpandeatgirder som behévs. Om fastigheten ar
sa allvarligt fororenad att det, med hansyn till riskerna £6r mi&nniskors halsa och
miljdn &r nédvandigt att besluta om begré@nsningar i markanvéndningen eller andra
férsiktighetsmatt, ska Li&nsstyrelsen férklara omradet som miljodriskomrade.

En forutsittning £6r att Skatteverket ska kunna -justera ner taxeringsvérdet pa en
fastighet pa grund av en fdroreningsskada &r att det, senast vid
beskaffenhetstidpunkten, fanns ett beslut av tillsynsmyndigheten som innebar en
begrisning av anviéndning av mark eller byggnader pa fastigheten. Alternativt att
det vid beskaffenhetstidpunkten hade gjorts en anm&lan till tillsynsmyndigheten om
att en férorening upptéckts. En ytterligare fdrutsittning f£fér att justering da ska
kunna ske Ar att fastigheten ska saneras. Aven om anmilningsplikt féreligger kan
tillsynsmyndigheten ibland bedéma att sanering inte a&r nédvéndig. I sadana fall
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Tomtmark

Varde- Justering
ringsen-
hetnr Tomtareal, m2 Riktvarde, 1 000-tal kr belopp, 1 000-tal kr

nummer Varde, 1 000-tal ke

Byggnader - Avkastningsberdaknade

Bygg-
nads-
enhet nr

Specifikation

forts. avkastningsbheraknade

Aterst. Sten- | Rikvérde, 1000t kr | 2USi€9
Bygg-~ Under livslingd | Varde- dard- | P = produktionslokaler
nads- upp- mindre &n | ringsen- poéng/ || = Industrikontor belopp, ) Vérde,
enhetnr |forande | Vérdear |fioar hetnr Lokalarea, m?2 -klass |L=lager m.m. 1 000-tal kr nummer. | 1000-tal kr
Vardeomrade (dar fastigheten ligger)
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Produktionskostnadsberaknade

Varde-

rings- Under upp- Nybyag- Byggnads-
enhet nr | Specifikation forande nadga?r Vardear kgl%%ori
1 Nej|. 1977 1983 7

forts. produktionskostnadsberidknade

Justering
Aterst
Virde- |livslangd | Ateranskaff-
rings- mindre 8n | ningskostnad Nedrak~ belopp, Vérde,
enhetnr |femar 1 000-tal kr Oristyp  |ningsfaktor Riktvérde, 1 000-tal kr 1 000-tal kr nummer | 1000-tal kr
1 Nej 2669 3 0.16 320 320
Industritillbehor
Industritilibehdr finns I_l Ja m Nej
Forklaringar
Standardklasser (avkastningsberdknad industribyggnad)
Produktionsiokaler Industrikontor Lager m.m.
1. Mycket enkel standard, 0-12 poédng 1.Enkia 1. Mycket enkia
2. Enkel standard, 13-19 poang 2. Normala 2. Enkla
3. Normal standard, 20-26 poéng 3. Hogklassiga 3. Normala
4. Hog standard, 27 poéng och mer ) 4. Goda

5. Hogklassiga

Om du inte ar nojd med beslutet

Du kan begéra omprovning hos Skatteverket, eller dverklaga
beslutet till forvaltningsrétten.

Det gor du skriftligt. Skrivelsen ska vara undertecknad av
dig. Om du anlitar ombud kan i stéllet ombudet underteckna
skrivelsen, fullmakt i original ska da bifogas.

Senast under femte aret efter fastighetstaxeringsaret kan
du dverklaga eller begéra omprdvning av det hér beslutet.

Om du fatt del av det har beslutet senare an oktober
manad femte aret efter fastighetstaxeringsaret, kan dui -
vissa fall anda ha tva manader pa dig att begéra omprov-
ning eller 6verklaga. Mer information om detta kan du fa
hos Skatteverket.

Om du begédr omprovning: Skrivelsen ska ldmnas eller
sandas till Skatteverket.

Om du éverklagar: Du ska ange "Till forvaltningsratten” i
skrivelsen, men du ska sénda skrivelsen till Skatteverket.

| skrivelsen ska du ange

- om du begér omprévning eller om du dverklagar,

- vilket beslut du vill ha &ndrat (ange fastighets-
taxeringsar och taxeringsenhetsnummer),

- hur du vill att beslutet ska &ndras,

- de omstandigheter eller bevis som du vill féra fram,

- ditt person-forganisationsnummer,

- din postadress och helst telefonnummer pa dagtid.

Ga in pa www.skatteverket.se eller ring 0771-567 567.

Du kan fa mer information om fastighetstaxeringen hos Skatteverket. q

39101 |BRO PRASTGARD 2:1
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&f@i Skatteverket Omproévningsbeslut |

;"5“““9;533 : Industrienhet

oX - ; -

98 23 ENKOPING Fastighetstaxering 2013
Datum Diarienummer
2019-11-20 210-320910-19/481

Foljeblankett nr 1

Agare

Person-/organisationsnummer | Agare den 1 januari fill (andel)

Skatteverket omprdvar allmén fastighetstaxering 2013 enligt nedan.
Omprdvningsbeslutet ersatter tidigare beslut om fastighetstaxering 2013.

Taxeringsenhet

Fastighetsbeteckning . Kommun
BRO PRASTGARD 2:1 Upplands-Bro

Typ av taxeringsenhet
430 Industrienhet, bensinstation.

Taxeringsenhetsnummer Areal, m2 Specifikation (adress eller garens benamning)

0124 137229-5 BENSINSTATION A +KOPMANSV 1

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde, kr -varav delvarden, kr
mark byggnad
320 000 320 000

Underskrift

Handiaggare

beddémer Skatteverket att fororeningen inte kan anses paverka marknadsvardet. Vi
justerar da inte ner taxeringsvardet.

Utdver ovanstaende behédver Skatteverket underlag i form av miljéteknisk
undersékning eller liknande av vilken f£droreningens utbredning och kostnaderna fér
sanering framgidr. Detta underlag krévs £6r att Skatteverket ska kunna beddma
storleken pa justeringsbeloppet.

Ni har inté visat att det, den 1 januari 2013, fanns nagon annan férorening pa
fastigheten &n den restfdrorening som kvarlémnades ar 2008 som enligt
tillsynsmyndigheten inte behdvde atgardas férraén vid framtida markarbeten. Vid
beskaffenhetstidpunkten, fanns det alltsi inte niagon férorening som skulle saneras.
Det fdrelag inte heller nagon begrasning av anvandandet av fastigheten pa grund av
beslut fran tillsynsmyndigheten. Skatteverket beddmer diarfér att den fdroreningen
som fanns fastigheten den 1 januari 2013 inte hade en pataglig inverkan pa
marknadsvardet. Vi justerar darfor inte ner taxeringsviardet.

REGLER SOM VI HAR TILLAMPAT

Ett kryss 1 rutan betyder att Skatteverket har fért samman flera av dina fastigheter, eller delar
D av fastigheter, i denna taxeringsenhet. Vilka fastigheter som ingar specificeras pa bilaga.

Kom. Fors, Fastighetsbeteckning ) SKR-kod Taxeringsenhetsnr  Sida
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Reglerna om siregna £érhallanden finns i 7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (SFS
1979:1152) och i avsnitt 5 i Skatteverkets allmZnna rad SKV A 2012:10.

Reglerna om skyldighet att anmila miljéskador och om miljoriskomrade finns i 10
kap. 11-15 §§ Miljébalken.
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Tomtmark

Varde- Justering
ringsen-
hetnr Tomtareal, m2 Riktvérde, 1 000-tal kr belopp, 1 000-tal kr nummer Varde, 1 000-tal kr
Byggnader - Avkastningsberaknade
Bygg- .
nads-
enhetnr | Specifikation
forts. avkastningsberaknade
Aterst. Stan- | Rikavirde, 10004alie |2 S%9
Bygg- Under livslangd | Vérde- dard- | P = produktionslokaler
nads- upp- . mindre &n | ringsen- poéng/ |1 =industrikontor belopp, Vérde,
enhetnr |forande | Vardear |ftio ar hetnr Lokalarea, m? -klass |L=lager m.m. 1 000tal kr nummer | 1000-tal kr

Vardeomrade (dar fastigheten ligger)

39|01

BRO PRASTGARD 2:1

0124 |137229-5

0023




SKV 3064 02 04 05

Produktionskostnadsberiknade

Vérde- Und Nvb :
rings- nder upp- ybygg- Byggnads-
enhet nr ) Specifikation . forande nadsagr Vardear kglgeggori

forts. produktionskostnadsberaknade

A Justering

terst.

Varde- |livslangd ] Ateranskaff-

rings- mindre 8n | ningskostnad Nedrak- belopp, Virde,
enhetnr |femar 1 000-tal kr Orstyp  |ningsfaktor Riktvérde, 1 000-tal kr 1 000-tal ke nummer | 1 000-tal ke
Industritillbehor

Industritillbehdr finns D Ja D Nej

Forklaringar

Standardklasser (avkastningsberédknad industribyggnad)

Produktionslokaler Industrikontor Lager m.m.

1. Mycket enkel standard, 0-12 poéng 1. Enkla : 1. Mycket enkla

2. Enkel standard, 13-19 poang 2. Normala 2. Enkla

3. Normal standard, 20-26 po&ng 3. Hogklassiga 3. Normala

4. Hig standard, 27 poang och mer 4. Goda

5. Hogklassiga

Om du inte ar n6jd med beslutet

Du kan begéra omprovning hos Skatteverket, elier 6verklaga  Om du begér omprovning: Skrivelsen ska lamnas eller
beslutet till forvaltningsratten. sédndas till Skatteverket.

Det gor du skriftligt. Skrivelsen ska vara undertecknad av Om du dverklagart: Du ska ange "Till férvaltningsratten” i
dig. Om du anlitar ombud kan i stéliet ombudet underteckna skrivelsen, men du ska sénda skrivelsen till Skatteverket.
skrivelsen, fullmakt i original ska da bifogas.

| skrivelsen ska du ange

Senast under femte aret efter fastighetstaxeringsaret kan - om du begér omprivning eller om du Sverklagar,

du 6verklaga eller begéra omprovning av det har beslutet. - vilket beslut du vill ha andrat (ange fastighets-
taxeringsar och taxeringsenhetsnummer),

Om du fatt del av det har beslutet senare &n oktober - - hur du vill att beslutet ska andras,

manad femte aret efter fastighetstaxeringséret, kan du i - de omstéandigheter eller bevis som du vill fora fram,

vissa fall anda ha tva manader pa dig att begéra omprov- - ditt person-/organisationsnummer,

ning eller dverkiaga. Mer information om detta kan du fa - din postadress och helst telefonnummer pa dagtid.

hos Skatteverket.

Du kan fa mer information om fastighetstaxeringen hos Skatieverket.
Ga in pa www.skatteverket.se eller ring 0771-567 567,
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HUR MAN OVERKLAGAR

Den som vill overklaga kammarriittens avgiérande ska skriva till Hogsta
forvaltningsdomstolen. Skrivelsen stiills alltsa till Hogsta forvaltningsdomstolen men
ska skickas eller limnas till kammarrdtten.

Overklagandet ska ha kommit in till kammarritten inom tvé manader frin den dag da
klaganden fick del av beslutet. Tiden for dverklagande for det allmfinna riiknas dock
fran den dag beslutet meddelades.

For en enskild klagande #r sista dagen for Sverklagande tva manader frén den dag d4 han/hon fick del av
kammarriittens beslut. Om klaganden fick del av kammarréitens beshut t.ex. den 30 juni méste skrivelsen
med Gverklagande ha kommit in senast den 30 augusti. Om kiaganden fick del av beslutet t.ex. den 31
juli, som inte har ndgon motsvarighet tvd manader senare, 16per tiden i stillet ut pé slutménadens sista
dag, dvs. i det hir exemplet den 30 september. Om sista dagen for Sverklagande infaller pa en 16rdag,
sondag eller helgdag, midsommar-, jul- eller nyarsafton, réicker det att skrivelsen kommer in niista
vardag,

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp i Hogsta forvaltningsdomstolen krévs att provringstillstind
meddelas. Hogsta forvaltningsdomstolen ldmnar provningstillstind om det &r av vikt for ledning av
réttstilldmpningen att Gverklagandet provas eller om det finns synnerliga skl till sddan prévning, sésom
att det finns grund fSr resning eller att mélets utgdng i kammarrétten uppenbarligen beror pa grovt
forbiseende eller grovt misstag,

Om provningstillstind inte meddelas stir kammarréttens beslut fast. Det dr darfor viktigt att det klart och
tydligt framgir av Overklagandet till Hogsta forvaltningsdomstolen varfor man anser att
provningstillstind bér meddelas.

Om en part har verklagat beslutet fér &ven motparten ge in eft Gverklagande, trots att den gllande tiden
for 6verklagande gétt ut. Ett sdant (anslutnings-) 6verklagande ska ges in inom en ménad réknat frén
utgéngen av den tidigare 6verklagandetiden. Ett anslutningstverklagande forfaller om det forsta
overklagandet sterkallas efler av annan anledning forfaller. Aven nar det giller anshutningsverklagande
kréivs provningstillstand.

Skrivelsen med dverklagande ska innehalla foljande uppgifter;

1. den klagandes namn, person-/organisationsnummer, postadress, e-postadress och telefonnummer till
bostaden och mobiltelefon. Dessutom ska adress och telefonnummer till arbetsplatsen och eventuell annan
plats dér klaganden kan nés for delgivning ldmnas om dessa uppgifter inte tidigare uppgetts i malet. Om
klaganden anlitar ombud, ska ombudets namn, postadress, e-postadress, telefonnummer till arbetsplatsen
och mobiltelefonnummer anges.Om nigon person- eller adressuppgift #ndras &r det viktigt att anmélan
snarast gors till Hogsta forvaltningsdomstolen

det beslut som &verklagas med uppgift om kammarrittens namn, malnummer samt dagen for beslutet
de skél som klaganden vill dberopa for sin begiran om att f& prévningstillstand
den dndring av kammarrittens beslut som klaganden vill f2 till sténd och skilen for detta

wok W

de bevis som klaganden vill &beropa och vad han‘hon vill styrka med varje sérskilt bevis.
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