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Erséttning for kostnader

KAMMARRATTENS AVGORANDE
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kostnader.
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Box 2302 Birger Jarls Torg 5 08-561 690 00 méndag — fredag
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Mal nr 4478-20
YRKANDEN M.M.

Circle K Sverige AB yrkar detsamma som i forvaltningsrétten. Bolaget
yrkar alternativt att malet ska aterforvisas till férvaltningsrétten. Bolaget

ansOker dven om erséttning for kostnader i kammarréitten med 24 222 kr.

Skatteverket anser att dverklagandet och anskan om ersittning for
kostnader ska avslas. Om &verklagandet bifalls helt bér ersittningen inte
6verstiga 10 000 kr.

DET SOM PARTERNA FOR FRAM
Bolaget

Bolaget hinvisar till det som tidigare forts fram och tilligger bl.a. foljande.
Fastigheten Gistkammaren 1 1 Stockholms stad har konstaterade
miljofSroreningar och har dérmed &tgérdskostnader som paverkar
marknadsvirdet. Kravet att det ska finnas ett myndighetsbeslut for att
justering for séregna forhallanden for markfSroreningar ska kunna medges
har Skatteverket fort fram forst 2019. Enligt Kammarrétten i Sundsvalls
dom den 18 juni 2007 i mal nr 978-05 kravs det inte att det finns nagot
myndighetsbeslut. Forvaltningsrétten baserar sin dom pé Skatteverkets
felaktiga pastdenden om vad som framgér av inldmnat bevismaterial.
Skatteverket har inte visat att markfororeningar dr normalt forekommande
inom respektive vardeomrade eller att markfororeningar har beaktats vid
bestédmningen av riktvirdeangivelserna. Om det inte framgér av
riktvérdekartan att riktvirdeangivelsen i virdeomradet beaktar
markf{6roreningar sa utgér markféroreningar ett sdreget férhallande. De
saneringskostnader som ligger till grund for det yrkade justeringsbeloppet
innefattar inte kostnader som har materialiserats fore
beskaffenhetstidpunkten.
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Verksamhetsutdvaren &r enligt 10 kap. 2 § och 2 kap. 8 § miljbalken
skyldig att 4tgérda en fororening som kan medfora risker for hilsa eller
miljo till dess att oldgenheten upphort. Det innebir ocksj att om en
restférorening kvarlémnats i marken &r verksamhetsutévaren dnda skyldig
att omhénderta fSroreningen alternativt att betala de merkostnader som
restfororeningen innebér om den omhéndertas av annan i ett senare skede.
Anledningen till att en verksamhetsutdvare far ett godkinnande att 1&mna
fororeningen 4r att det &r tekniskt omo&jligt att avldgsna den eller att
avlidgsnandet dr ekonomiskt orimligt. Nar de tekniska hindren (t.ex. en
byggnad eller en cistern 1 marken) tas bort sa &r avlidgsnandet av
fororeningen terigen aktuellt. Ansvaret for att avligsna en fororening som
overstiger de for fastigheten gillande gransvirdena forsvinner aldrig.
Bolaget atgérdar en fororening ner till de riktvirden som géller for
fastigheten. Det finns inget incitament for bolaget att atgérda en fororening
till l4gre riktvérden &n de som géller for fastigheten. Bolaget separerar
kostnader for byggnationsarbeten och for arbeten med fororenad mark. De
kostnader som bolaget har redovisat som saneringsarbeten 4r enbart

kostnader som har med saneringen att gora.

Efter en avhjilpande &tgérd 2010 pa fastigheten péatréffades en fororening
av perkloretylen (tetrakloreten). Vid efterftljande provtagning kvarstod
hoga halter av tetrakloreten. Enligt en skrivelse fran Stockholms stad #r
halterna for h6ga och det kommer dérfor vid en framtida byggnation eller
forandrad markanvindning sannolikt att krivas restriktioner eller framtida
understkningar. Féroreningen riskerar att orsaka for hoga halter i
inomhusluft i framtida byggnader om dessa inte byggs radonsékra och utan
killare. Detta &r att se som ett avhjélpande av fororeningsskada som bolaget
méste bekosta, antingen direkt eller genom att det vid en framtida
fastighetsforséljning gbrs en justering av priset. Tillkommande kostnad f6r
radonsikert byggande bedéms uppgé till mellan 10 000 kr och 50 000 kr.
Kostnaden f6r den kontrollmétning och riskbed6mning som gjordes 2012-
2013 bedomdes uppga till 168 960 kr. Omfattningen pa en uppfoljande
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undersdkning bed6ms kunna vara av liknande omfattning. Det dr mycket
svart att beddma hur mycket begransningen i att bygga utan kéllare paverkar
fastighetsvérdet. '

Till st6d for sin talan har bolaget &ven &beropat en inlaga fran den 22
december 2020 avseende virdepaverkan pa fastigheter med miljépéverkan

av Sven Erik Hugosson vid Cushman & Wakefield.
Skatteverket

Skatteverket hinvisar till det som tidigare forts fram och tilligger bl.a.
foljande. For att nedjustering av taxeringsvérdet pé grund av
markfSroreningar ska kunna beviljas méste det ha visats att det fanns en
fororening pa fastigheten vid beskaffenhetstidpunkten den 1 januari 2013.
Fororeningen méste dven vara av sadan art att den har en pétaglig inverkan
pé taxeringsenhetens marknadsvérde. En forutséttning for att justering ska
beviljas &r dérfor att det vid beskaffenhetstidpunkten fanns ett beslut frén
tillsynsmyndigheten om att sanering maste ske alternativt att
fastighetsdgaren och tillsynsmyndigheten har kommit verens om att
avhjilpande ska ske. Aven om fastighetsigaren anmilt en fororening till
tillsynsmyndigheten &r det inte sikert att ett avhjdlpande behover ske.
Ibland bed6émer tillsynsmyndigheten att ett avhjédlpande #r oBehﬁvligt. I
sddana fall anser Skatteverket iﬁte att fororeningen har en pétaglig inverkan
pa marknadsvérdet. Sddana professionella fastighetségare, som 4r
potentiella kdpare till den typ av fastigheter som aktuella mal ror, utfér som
regel endast kostsamma &tgérder nér det &r ekonomiskt motiverat eller de
tvingas till det. Anvéndningen av en industrifastighet behéver inte vara
begrénsad for att det finns en fSrorening pa den. Om fSroreningshalten
understiger de krav som stills pé industrifastigheten och/eller
tillsynsmyndigheten beddmer att fororeningen inte behdver saneras kan en
pataglig inverkan pa marknadsvérdet inte anses foreligga dven om

kostnaderna for att sanera fastigheten skulle vara hoga.
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Av en milj6kontrollrapport frin den 26 januari 2011 framgar att samtliga
patraffade férorenade massor med halter Gver gransvardet for kénslig
markanvindning har transporterats bort frén fastigheten. Inga prover tagna i
schakternas begrénsningsytor uppvisade halter verstigande atgirdsmélet.
Vid saneringsarbetet pétraffades dock ytligt stdende vatten dér hoga halter
av perkloretylen uppmdittes. Efterféljande provtagning har forvisso enligt
slutredovisning fran den 10 februari 2014 visat att fororeningar av framst
tetrakloreten men &ven trikloreten kvarstod. Uppmitta halter bedomdes
dock inte komma att leda till f6r hoga inomhusnivaer i en framtida byggnad
om den byggs radonsikert och utan kéllare. Det &r inte visat att det vid
beskaffenhetstidpunkten fanns en fororening med pataglig inverkan pa
marknadsvérdet. Det finns inte négot beslut frén tillsynsmyndigheten elier
nagon frivillig 6verenskommelse om att sanering av den kvarvarande
restfororeningen ska ske. Tvértom framgér det av miljékontrollrapporten
den 5 november 2013 att det inte finns négot behov av sanering eller nigra
restriktioner. Vad som framgar &r att vid en eventuell framtida byggnation
rekommenderas byggnader uppforas radonsékert och utan kéllare.
Fastigheten #r taxerad som taxeringsenhet, bensinstation. Om fastigheten
fortsatt kan anvéindas som bensinstation och nagot saneringskrav inte finns

sa lange denna typ av verksamhet pagér ska taxeringsvérdet inte justeras.

Den bundenhet som enligt fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL,
foreligger for skilda slag av egendom till en viss varderingsmodell gor att
mojligheterna att utnyttja virderingsutlatanden begrinsas savida de inte
utgdr fran bestdmmelserna i FTL. Den beddmningsmetod som Cushman &
Wakefield har anvént avviker kraftigt frn den varderingsmodell som
Skatteverket dr bundet av vid fastighetstaxeringen. Den innehéller flera
parametrar som inte ingar i FTL:s vérderingsmodell sdsom prognoser om
framtida risker, exempelvis lagéndringar och minskad goodwill.
Virderingen kan dérfor inte beaktas vid fastighetstaxeringen.
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SKALEN FOR KAMMARRATTENS AVGORANDE
Aterforvisning

Det som bolaget har fort fram i denna del utgor inte skél att terférvisa

malet till f6rvaltningsrétten. Yrkandet ska dérfor avslas.
Fraga i mailet och rittsliga utgangspunkter

Mélet géller justering for séregna forhallanden enligt 7 kap. 5 § FTL pa

grund av milj6fororeningar.

Hogsta forvaltningsdomstolen har inte prévat frigan om
miljéféroreningar utgdr séregna forhallanden som haft pataglig inverkan
pé marknadsvérdet och dérfor inte heller frigan om hur marknadsvérdet i

s fall ska bestimmas.

Béda parter har argumenterat utifran ett réittsldge som kommit till uttryck i
bl.a. tva domar fradn Kammarrétten i Sundsvall (mél nr 26-05 och mal nr
978-05). Angivet réttslige kan ndrmast beskrivas med att fastighetsdgare
som enligt miljolagstiftning &r skyldig att sanera fororeningar kan fa
taxeringsvardet pé sin fastighet justerat med stod av 7 kap. 5 § FTL.
Justeringsbeloppet kan da bestdmmas till 75 procent av kostnaden for att
sanera fastigheten. Detta under forutsétining att beloppet utgor pataglig
inverkan enligt 7 kap. 5 § FIL. Det &r utan betydelse att
saneringsskyldigheten &nnu inte intréffat och det finns inte nagot krav pa att
det vid beskaffenhetstidpunkten ska finnas beslut frén tillsynsmyndigheten
med innebdrd att sanering méste ske. Kammarrétten anser att aktuella

bedomningar ska goras utifrin detta rittslige.

Kammarritten ska inledningsvis ta stéllning till om det fanns séregna

forhallanden, dvs. 1 dessa fall om det fanns miljéfororeningar vid



KAMMARRATTEN
I STOCKHOLM
Avdelning 03

DOM Sida 7

Mal nr 4478-20

beskaffenhetstidpunkten den 1 januari 2013 som inte beaktats vid
riktvirdets bestdimmande.

Om det fanns séregna forhallanden &r nésta steg att préva hur stor inverkan
dessa forhéllanden hade pé taxeringsenhetens marknadsvérde. Om den
samlade virdeinverkan av alla sdregna forhéllanden pa taxeringsenheten
medfor att taxeringsvérdet kan justeras med minst 3 procent, dock lagst

25 000 kr s& utgor detta pataglig inverkan. Det finns d& forutséttningar for

justering for sdregna forhallanden.

Det #r bolaget som har att géra sannolikt att det pa fastigheten finns
milj6f6roreningar som utgdr sdregna férhéllanden, att de sdregna
forhallandena har paverkat marknadsvirdet si som det ska bestimmas enligt
FTL samt att paverkan dr s4 stor att det ar frééa om pétaglig inverkan, dvs.
att taxeringsvérdet (75 procent av marknadsvérdet) sanks med minst

150 990 kr (3 procent av taxeringsvirdet utan séregna forhallanden).
Justering for sdregna forhallanden

Malet géller en bensinstation i Hasselby. Pa beskaffenhetstidpunkten den 1
januari 2013 fanns fortfarande en byggnad kvar pa fastigheten. Det var dock
redan da planerat att byggnaden skulle rivas och att stationen
fortséttningsvis skulle bedrivas som automatstation. Byggnaden pa
fastigheten har tidigare &ven anvénts som dackverkstad, bilverkstad och
kemtvétt. Sanering av féroreningar pa fastigheten skedde fore
beskaffenhetstidpunkten.

Av Milj6forvaltningens slutrapport efter atgérd, daterad den 10 februari
2014 framgér att det kvarstar féroreningar pa fastigheten.
Milj6forvaltningen bedémde att risken for att halterna av klorerade
16sningsmedel 1 inomhusluft skuile komma att 6verskridas var liten under

forutsdtining att eventuell framtida byggnation radonsékrades och inte
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byggdes med killare. Det angavs att en ny kontrollmétning av
fororeningssituationen och en ny riskbeddmning kan behdva goras vid t.ex.

byggnation och att granskningen inte féranledde nagon &tgérd.

Kammarritten anser att det som bolaget fort fram och det som i 6vrigt
framkommit i mélet inte ger stod for att det funnits nagot saneringsbehov av
industrifastigheten, varken vid beskaffenhetstidpunkten eller senare. Att
bolaget har haft och kan komma att f& kostnader f6r kontrollméatningar och
riskbedémningar pa en industrifastighet utgdr enligt kammarréttens mening
inget séreget forhéllande i sig. I frAga om att bygga radonsdkert och utan
kallare finns i mélet ingen utredning som ger stod for att en fastighets
marknadsvérde paverkas i ndgon ndmnvérd omfattning. Mot den
bakgrunden anser kammarrétten att bolaget inte har gjort sannolikt att
séregna forhallanden i form av fororeningar har haft en pétaglig inverkan pa

fastighetens marknadsvirde. Overklagandet ska dérmed avslas i denna del.
Ersiittning for kostnader

Kammarritten har, liksom forvaltningsrétten, avslagit bolagets
overklagande. Mélet avser inte en fraga som &r av betydelse for
rittstillimpningen och det har inte heller kommit fram att det finns
synnerliga skil for ersittning. Overklagandet av forvaltningsrittens
avgoérande som ror ersittning for kostnader och anstkan om ersittning for

kostnader 1 kammarritten ska dérfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formular 3).

L

Caroline Dyrefors Grufman ege Svensson Maénus Mathiasson
kammarréttsrad kammarrittsrad kammarrittsrad
ordforande referent

I avgbrandet har 4ven den sérskilda ledamoten Christina Gustafsson

deltagit.
Wl Y200~

Henrik Dahlén
kammarrittssekreterare
foredragande
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Skatteverket har beslutat att inte &ndra sitt beslut om fastighetstaxering
avseende fastigheten Géstkammaren 1 1 Stockholms kommun. Som skél for
beslutet angavs i huvudsak att Skatteverket inte har fatt ndgot myndighets-

beslut som innebér begrinsningar i markanvindningen.

Circle K Sverige AB (bolaget) yrkar att taxeringsvérdet ska justeras ned
med 441 000 kr med hénsyn till kostnaderna for att &tgérda
markfororeningar, sdregna forhéllanden. Vidare yrkas att bolaget ska
medges ersittning for kostnader.

Till stdd for talan anfors bl.a. foljande. Fastigheterna har miljéfororeningar
som medfor ett atgirdsansvar vilket pdverkar marknadsvérdet. Fastigheterna
kommer séledes att saneras och atgidrdskostnaderna &r kvantifierade.
Taxeringsvirdet beaktar inte dessa atgérdskostnader. Enligt géllande ritt ska
darfor taxeringsvérdet justeras for siregna forhéllanden. Nagon ytterligare
bevisning &n redovisade fakta och kvantifierade atgérdskostnader krivs inte
for att medge justering for sdregna forhallanden, vilket framgér av ett
principiellt viktigt avgérande frdn Kammarrétten i Sundsvall (kammar-
rittens dom den 16 januari 2006 1 mal nr 26-05). Det ligger inte 1 sakens
natur att industritomter dr kontaminerade. Det &r vidare inte en forutsittning
for justering att det ska foreligga ett beslut frén tillsynsfuyndigheten
avseende begrinsningar 1 markanvindningen. Det som péverkér vérdet pd
fastigheten &r de faktiska forhallandena i kombination med det ansvar for
foreligger enligt géllande milj6lagstifining. Vid &verlételse av industri-
fastigheter gors regelmissigt en teknisk undersékning och besiktning. Om
det uppmérksammas att det foreligger miljéfororeningar som kommer att
fororsaka saneringskostnader s& foranleder detta av naturliga skl en
korrigering av kopeskillingen. Detta har ingen koppling till huruvida det
foreligger ett myndighetsbeslut.
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Skatteverket beslutade vid obligatorisk omprdvning att inte &ndra sitt beslut.

Skilen for beslutet framgar av bilaga 1.

SKALEN FOR AVGORANDET

Fastighetstaxering

For att justering av taxeringsvérdet med hinsyn till sdregna forhallanden ska
kunna medges kravs att det finns ndgot en vardefaktor som inte redan
beaktats som medfor en pétaglig inverkan pa fastighetens marknadsvérde

(7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen [1979:1152]). Det &r bolaget som har
bevisbordan for att ett sddant forhallande foreligger. Forhallandet ska

vidare ha forelegat vid beskaffenhetstidpunkten, dvs. den 1 januari 2013.

For att justering for sdregna forhallanden avseende saneringskostnader ska
kunna medges krivs att det forelegat en fororening som beh&vt saneras vid
beskaffenhetstidpunkten. For att justering ska kunna ske krévs inte att det
vid denna tidpunkt forelegat ett myndighetsbeslut om sanering utan det &r
tillréckligt om bolaget visat att det funnits en férorening som beh6vt saneras
och som legat inom bolagets ansvar enligt miljébalken (jfr Kammarratten i
Sundsvalls dom den 18 juni 2007 1 mal nr 978-05).

I miljéutredning daterad i januari 2011 anges att &tgérdsméalen inom de
efterbehandlade delarna av fastigheten &r uppnadda samt att efterkontroll
bor goras och att ytterligare atgarder inte beddms vara nddvindiga. I en
slutredovisning frin miljéforvaltningen i Stockholms stad anges vidare att

granskningen inte foranleder ndgon &tgérd.
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Forvaltningsrétten gor beddmningen att det inte &r visat att det forekommit
markfororeningar som behovt saneras pa fastigheten vid beskaffenhets-
tidpunkten den 1 januari 2013. Justering pa grund av séregna forhallanden

kan dérfor inte medges.

Ersittning for kostnader

Bolaget har inte vunnit bifall till sina yrkanden och mélet avser inte frigor
som 4r intresse for rattstillimpningen. Inte heller foreligger synnerliga skil
for erséttning. Bolagets ansokan om ersittning for kostnader ska dérfor
avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta avgorande kan 6verklagas. Information om hur man éverklagar finns i
bilaga 2 (FR-11).

Peter Lif

Chefsradman

Specialistforedraganden Daniel Alvedahl har foredragit malet.
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Bilaga 1
(f

O Skatteverket Omprévningsbesiut |
;°S‘a"'e;533 Industrienhet
[+ 4 - -
245 23 ENKSPING Fastighetstaxering 2013
Datum Diarienummer

Hand\3ggare i detta &rende 2019-11-21 210-3 AL 2

Emma Hallberg

010-5723926 SKR:s kopia | STOCKROLM
INKOM:  2019-12-04
MALNR: 27442-19
AKTBIL: 2

Agare

Person-/organisationsnummer Agare den 1 januari tili (andel)

Skatteverket omprovar allmin fastighetstaxering 2013 enligt nedan.
Omprdvningsbeslutet ersatter tidigare beslut om fastighetstaxering 2013.

Taxeringsenhet
Fastighetsbeteckning Kommun
GASTKAMMAREN 1 Stockholm
Typ av taxeringsenhet :
430 Industrienhet, bensinstation.
Taxeringsenhetsnummer Areal, m2 Specifikation (adress eller &garens benamning)
0123 187720-5 3790 ORMANGSG 2-4, MALTESHOLMSV 107~
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde, kr - varav delvérden, kr
mark byggnad

5 033 000 4 927 000 106 000

Underskrift

Handlaggare -
Emma Hallbergé% %/

Beslutet har fattats av Emma Hallberg, férordnad som sarskilt kvalificerad
beslutsfattare.

OVERKLAGANDE AV FASTIGHETSTA}E‘.RING
Ni har déverklagat Skatteverkets beslut om fastlghetstaxer:.ng till
férvaltningsratten.

Innan &verklagandet kan &verlamnas till férvaltningsritten, maste Skatteverket
omprdva sitt tidigare taxeringsbeslut. Om Skatteverket d& inte godtar vad ni yrkat,
gar arendet vidare till férvaltningsratten.

OMPROVNINGSRBESLUT
Skatteverket beslutar att inte godta vad ni yrkat i ert &verklagande, och &ndrar
darfor inte sitt tidigare beslut.

Skatteverket oSverlémnar arendet till Férvaltningsrdtten i Stockholm.

MOTIVERING

Ett kryss i rutan betyder att Skatteverket har fort samman flera av dina fastigheter, eller delar
D av fastigheter, i denna taxeringsenhet. Vilka fastigheter som ingar specificeras pa bilaga.

Kom. Fors. Fastighetsbeteckning SKR-kod Taxeringsenhelsnr Sida

80 | 38 | GASTKAMMAREN 1 0123 [187720-5| 0011
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Ni har yrkat pa att taxeringsvardet ska nedjusteras med 441 000 kr. Som grund fdr
ert yrkande har ni uppgett att det finns markféroreningar pa fastigheten.
Kostnaderna £6r att atgédrda markféroreningarna ligger till grund £fér det yrkade
justeringsbeloppet. Ni skriver att ni tidigare 6versant underlag till Skatteverket
som visar féroreningarnas omfattning samt kostnaderna f£6r sanering.

I samband med tidigare begiran om omprévning har ni inkommit med en &versiktligt
miljdteknisk undersdkning fran december 2010 och en miljékontroll fran januari
2011. Av handlingarna framgar att féroreningar upptéckts pa fastigheten och
sanerats under hésten 2010. Inga k&nda fdroreningar kvarstod efter sanering.
Slutligen har ni inkommit med ett beslut fran Miljéférvaltningen i Stockholms stad
fran februari 2014 giallande slutredovisning av uppféljande provtagning pa
fastigheten. Av rapporten framkommer att uppmi&tta halter av en kvarstiende
férorening inte bedéms innebira nagra risker och att nagra atgirder inte behéver
vidtas.

Skatteverket goér féljande beddmning.

Skatteverket kan justera ner taxeringsvirdet om det finns nagot sarskilt pa er
fastighet (ett sareget férhallande) som inte férekommer allmént inom det
vardeomnrade dar er fastighet ligger.

Det kravs ocksa att det siregna férhéilandet har en pataglig inverkan pa
fastighetens marknadsvarde. Det betyder att fastighetens totala taxeringsvidrde kan
justeras med minst 3 %, dock minst med 25 000 kr.

Fér att Skatteverket ska justera ner taxeringsvardet pa grund av markféroreningar
s& maste det ha visats att det fanns en férorening pa fastigheten vid
beskaffenhetstidpunkten, den 1 januari 2013. Fdroreningen maste &ven vara av sadan
art att den har en pataglig inverkan pa fastighetens marknadsvarde. Fér att sa ska
vara fallet ska fororeningen vara av si betydande karaktér att anvéndningen av mark
eller byggnad begransas. Man far ha i atanke att det ligger i verksamhetens natur
att det vid ombyggnationer och normalt underhall upptécks mindre féroreningar runt
pumpar och tankar. Dessa fororeningar saneras oftast under ett kort f£férlopp i
samband med att underhallet utférs och innebdr ingen stérre begrinsning av
verksanmhetens drift. Om det trots allt skulle vara ifraga om en férorening av sa
betydande karaktar att anvandning av mark och byggnad begransas vid
beskaffenhetstidpunkten kan det féreligga skal £6r justering.

Den som Ager eller anvinder en fastighet ska genast underritta tillsynsmyndigheten
om en férorening, som kan medfdéra skada eller oligenhet for miénniskors hilsa eller
miljdén, upptécks pa fastigheten. Om fororeningen riskerar att medfdéra en allvarlig
miljoéskada ska verksamhetsutdévaren dessutom redogdra £foér de'étgérder som vidtagits
och kommer vidtas f£ér avhjdlpande. For att bestémma mil-jéskadornas art och
omfattning, gérs i regel en miljéteknisk markundersékning av en miljdkonsult.
Tillsynsmyndigheten ska sedan prdva om de atgarder som vidtagits fér avhjélpande ar
lampliga och tillrackliga. Tillsynsmyndigheten kan &ven férelagga
verksamhetsutévaren att vidta de avhjalpandeatgarder som behévs. Om fastigheten ar
sa allvarligt férorenad att det, med hansyn till riskerna £6r ma&nniskors hilsa och
miljén Ar ndédvandigt att besluta om begré@nsningar i markanviéndningen eller andra
férsiktighetsmatt, ska Lansstyrelsen férklara omriddet som miljériskomrade.

En férutsittning £6r att Skatteverket ska kunna justera ner taxeringsvérdet pa en
fastighet pa grund av en féroreningsskada &r att det, senast vid
beskaffenhetstidpunkten, fanns ett beslut av tillsynsmyndigheten som innebar en
begrésning av anvindning av mark eller byggnader pa fastigheten. Alternativt att
det vid beskaffenhetstidpunkten hade gjorts en anmilan till tillsynsmyndigheten om
att en férorening upptéckts. En ytterligare férutsattning £6r att justering da ska
kunna ske ar att fastigheten ska saneras. Aven om ammé@lningsplikt f£éreligger kan
tillsynsmyndigheten ibland bedéma att sanering inte &r nédvéndig. I sadana fall
bedémer Skatteverket att féroreningen inte kan anses paverka marknadsvardet. Vi
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Tomtmark

Varde- Justering
ringsen-
het nr Tomtareal, m2 Rikivérde, 1 000-tal kr belopp, 1 000-tal kr nummer Virde, 1 000-tal kr
1 3790 4 927 4 927

Byggnader - Avkastningsberaknade

Bygg-
nads-
enhetnr | Specifikation

forts. avkastningsberidknade

Aterst. Stan- |Rikwarde, 10004atke | SN0
Bygg- Under livsldngd | Varde- dard- | P = produktionslokaler
nads- upp- mindre &n | ringsen- poéing/ {! =industrikontor belopp, Vérde,
enhetnr | forande | Vardedr |tio ar hetnr Lokalarea, m2 -Klass |L=lagerm.m. 1 000-tal kr nummer | 1 000-tal kr
Viardeomrade (dar fastigheten ligger)
0180072
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Produktionskostnadsheridknade

Varde-
rings- Under upp- Nybyag- Byggnads-
enget nr | Specifikation forande nadsgr Vérdear kaytgeggori

2 Nej 1929| 1929 7

forts. produktionskostnadsberaknade

Justering
Aterst.
varde- |livslingd | Ateranskaff-
rings- mindre &n | ningskostnad Nedrak- belopp, Varde,
enhetnr |femar 1 000-tal kr Ortstyp  |ningsfaktor Riktvarde, 1 000-tal kr 1 000-tal ke nummer | 1 000-tal kr
2 Ja| . ‘8821 1 0.16 106 106
Industritillbehor
industritilbehdr finns [ ] Ja X Nej
Forklaringar
Standardklasser (avkastningsberdknad industribyggnad)
Produktionslokaler Industrikontor Lager m.m.
1. Mycket enkel standard, 0-12 poéng 1. Enkla 1. Mycket enkla
2. Enkel standard, 13-19 poéng 2, Normala .2. Enkla
3. Normal standard, 20-26 po&ng 3. Hogklassiga 3. Normala
4. Hog standard, 27 po&ng och mer 4. Goda

5. Hogklassiga

Om du inte ar n6jd med beslutet

Du kan begéra omprovning hos Skatteverket, eller dverklaga
beslutet till forvaltningsréatten.

Det gor du skriftligt. Skrivelsen ska vara undertecknad av
dig. Om du anlitar ombud kan i stéliet ombudet underteckna
skrivelsen, fullmakt i original ska da bifogas.

Senast under femte aret efter fastighetstaxeringsaret kan
du dverkiaga eller begéra omprovning av det hér beslutet.

Om du fatt del av det hér beslutet senare &n oktober
manad femte aret efter fastighetstaxeringsaret, kan du i
vissa fall &nda ha tva manader pé dig att begéra omprov-
ning eller 6verklaga. Mer information om detta kan du fa

Om du beg%ir omprovning: Skrivelsen ska lamnas elier

sandas till Skatteverket.

Om du Sverklagar: Du ska ange "Till forvaitningsrétten" i
skrivelsen, men du ska sénda skrivelsen till Skafteverket.

| skrivelsen ska du ange

- om du begér omprovning eller om du 6veridagar,
- vilket beslut du vili ha &ndrat (ange fastighets-
taxeringséar och taxeringsenhetsnummer),

- hur du vill att beslutet ska &ndras,

- de omstandigheter eller bevis som du vill féra fram,

- dift person-/organisationsnummer,

- din postadress och heist telefonnummer pa dagtid.

hos Skatteverket.
Du kan fa mer information om fastighetstaxeringen hos Skatteverket.
Ga in pa www.skatteverket.se eller ring 0771-567 567.
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é@"h Skatteverket Omproévningsbeslut |

;c:stadre;s33 Industrienhet 2013
oXxX - -
745 23 ENKOPING Fastighetstaxering

Datum Diarienummer

2019-11-21 210-320896-19/481

Féljeblankett nr 1

Agare

Person-Jorganisationsnummer Agare den 1 januari ill (andel)

P
\
<‘ o Skatteverket omprévar allmén fastighetstaxering 2013 enligt nedan.
Ompravningsbeslutet ersétter tidigare beslut om fastighetstaxering 2013.
. Taxeringsenhet
{ \ | Fastighetsbeteckning Kommun
"7 |GASTKAMMAREN 1 Stockholm
Typ av taxeringsenhet .
430 Industrienhet, bensinstation.
Taxeringsenhetsnummer Areal, m2 Specifikation (adress eller &garens bendmning)
0123 187720-5 3790 ORMANGSG 2-4, MALTESHOIMSV 107-
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde, kr - varav delvéirden, kr
mark byggnad
5 033 000 4 927 000 106 000
Underskrift
Handlaggare

\
justerar da inte ner taxeringsvardet.
. |Utdver ovanstaende behdver Skatteverket underlag i form av miljdteknisk
K ) undersdkning eller liknande av vilken féroreningens utbredning och kostnaderna fér

sanering framgar. Detta underlag kravs f£ér att Skatteverket ska kunna bedéma
storleken pa justeringsbeloppet.

Av de handlingar som ni har skickat in framgar att fastigheten sanerats fran
fororeningar ar 2010. Efterfdljande provtagning har visat att en férorening
kvarstar. Tillsynsmyndigheten bedémer dock att det inte finns n&gra risker med att
lata féroreningen vara kvar. Nagot saneringskrav finns darfér inte.

Vid beskaffenhetstidpunkten, den 1 januari 2013 fanns det alltsa inte nagon
£6rorening som skulle saneras. Det féreldg inte heller nagon begrisning av
anvéndandet av fastigheten pa grund av beslut fran tillsynsmyndigheten.
Skatteverket beddmer darfdr att den fdroreningen som fanns pa fastigheten den 1
januari 2013 inte hade en pataglig inverkan pa marknadsvirdet. Vi justerar darfér
inte ner taxeringsviardet.

Eft kryss i rutan betyder att Skatteverket har fort samman flera av dina fastigheter, eller delar
D av fastigheter, i denna taxeringsenhet. Vilka fastigheter som ingar specificeras pa bilaga.

Kom. Fors. Fastighetsbeteckning SKR-kod Taxeringsenhetsnr  Sida
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REGLER SOM VI HAR TILLAMPAT

Reglerna om saregna férhallanden finns i 7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (SFS
1979:1152) och i avsnitt 5 i Skatteverkets allm@nna rad SKV A 2012:10.

Reglerna om skyldighet att anmiéla miljdskador och om miljdriskomrade finns i 10
kap. 11-15 §§ Miljébalken.
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Tomtmark

[Varde- Justering

ringsen-

he? nr Tomtareal, m2 Riktvarde, 1 000-1al kr belopp, 1 000-tal kr nummer Virde, 1 000-tal kr
Byggnader - Avkastningsberidknade

Byag-

nads-

enhetnr | Specifikation

forts. avkastningsberaknade

Aterst. Stan- | Rikivarde, 1000-alkr | UG

Bygg- Under livsldngd | Vérde- dard- | P = produktionslokaler

nads- upp- mindre &n | ringsen- poang/ || =industrikontor belopp, Varde,
enhet nr | forande | Vardear |tio ar het nr Lokalarea, m2 klass | L =lager m.m. 1 000-tal kr nummer |1 000-tal kr
Virdeomrade (dir fastigheten ligger)

0180072
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Produktionskostnadsberaknade

Varde-

ings- Und Nybygg- -
grr:ﬁ:t nr | Specifikation f&rrlar?é: il ngggagrg Vardedr la{hgeggg?ids
forts. produktionskostnadsberiaknade

A Justering
terst

Virde- |livstangd | Ateranskaff-
rings- mindre 3n  ( ningskostnad Nedrak- belopp, Varde,
enhetnr |femar 1 000-tal kr Ortstyp  |ningsfaktor Riktvarde, 1 000-tal kr 1 000-tal kr nummer |1 000-tal kr
Industritillbehor

Industritilbehérfinns [ Ja [ ] Nej

Forklaringar
Standardklasser (avkastningsberidknad industribyggnad)
Produktionslokaler Industrikontor Lager m.m.

1. Mycket enkel standard, 0-12 po&ng 1. Enkia 1. Mycket enkla
2. Enkel standard, 13-19 poéng 2. Normala 2. Enkia
3. Normal standard, 20-26 poéng 3. Hogklassiga 3. Normala
4. Hog standard, 27 poang och mer 4. Goda

5. Hogklassiga

Om du inte dr n6jd med beslutet

Du kan begéra omprovning hos Skatteverket, eller 6verkiaga  Om du begar omprévning: Skrivelsen ska ldmnas eller
beslutet till forvaltningsratten. séndas till Skatteverket.

Det gér du skriftligt. Skrivelsen ska vara undertecknad av Om du dverklagar: Du ska ange "Till forvaltningsratten” i
dig. Om du anlitar ombud kan i stéllet ombudet underteckna skrivelsen, men du ska sénda skrivelsen till Skatteverket.
skrivelsen, fullmakt i original ska da bifogas.

| skrivelsen ska du ange

Senast under femte aret efter fastighetstaxeringsaret kan - om du biegar omprovning eller om du éverklagar,

du éverklaga eller begéira omprévning av det har beslutet. - vilket beslut du vill ha &ndrat (ange fastighets-
taxeringsar och taxeringsenhetsnummer),

Om du fatt del av det hér beslutet senare &n okiober - hur du vill att beslutet ska &ndras,

manad femte aret efter fastighetstaxeringsaret, kan du i - de omstandigheter eller bevis som du vill fora fram,

vissa fall &nda ha tva manader pa dig att begéra omprov- - ditt person-/organisationsnummer,

ning eller dverkiaga. Mer information om detta kan du fa - din postadress och helst telefonnummer pa dagtid.

hos Skatteverket.

Du kan fa mer information om fastighetstaxeringen hos Skatteverket.
Ga in pa www.skatteverket.se eller ring 0771-567 567.

80 { 38 | GASTKAMMAREN 1 0123 |187720-5]| 0024




Bilaga B

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som vill Overkiaga kammarrittens avgérande ska skriva till Hogsta
forvaltningsdomstolen. Skrivelsen stiills alltsa till Hogsta forvaltningsdomstolen men
ska skickas eller limnas till kammarrdtten.

Overklagandet ska ha kommit in till kammarriitten inom tvd mdnader fran den dag da
klaganden fick del av beslutet. Tiden for 6verklagande for det allméinna riknas dock
frin den dag beslutet meddelades.

For en enskild klagande ir sista dagen for dverklagande tva manader frin den dag d4 han/hon fick del av
kammarrittens beslut. Om klaganden fick del av kammarréttens beslut t ex. den 30 juni méste skrivelsen
med Sverklagande ha kommit in senast den 30 angusti. Om klaganden fick del av beslutet t.ex. den 31
juli, som inte har nigon motsvarighet tvA manader senare, 1per tiden i stéillet ut pa slutmanadens sista
dag, dvs. i det hir exemplet den 30 september. Om sista dagen for 6verklagande infaller pa en I6rdag,
sondag eller helgdag, midsommar-, jul- eller nyarsafton, récker det att skrivelsen kommer in nésta
vardag,

For att ett verklagande ska kunna tas upp i Hogsta forvaltningsdomstolen kréivs att provmingstillstind
meddelas. Hogsta forvaltningsdomstolen ldmnar provningstillstind om det &r av vikt for ledning av
réttstillimpningen att verklagandet privas eller om det finns synnerliga skél till sédan prévning, sdsom
att det finns grund for resning eller att mélets utging i kammarrétten uppenbarligen beror pa grovt
forbiseende eller grovt misstag,

Om provningstillstind inte meddelas stér kammarréttens beslut fast. Det ar dérfor viktigt att detklart och
tydligt framgér av Overklagandet till Hogsta forvalmingsdomstolen varfor man anser att
provningstillstind bdr meddelas.

Om en part har dverklagat beslutet fér &ven motparten ge in ett dverklagande, trots att den géllande tiden
for dverklagande gatt ut. Ett sddant (anslutnings-) 6verklagande ska ges in inom en méanad réknat frin
utgéngen av den tidigare Gverklagandetiden. Ett anslutningstverklagande forfaller om det forsta
overklagandet aterkallas eller av annan anledning forfaller. Aven nir det giller anshutningsgverkiagande
kr#ivs provningstillstand.

Skrivelsen med dverklagande ska innehalla foljande uppgifter;

1. den klagandes namn, person-/organisationsnummer, postadress, e-postadress och telefonnummer till
bostaden och mobiltelefon. Dessutom ska adress och telefonnummer till arbetsplatsen och eventuell annan
plats diir klaganden kan nés for delgivning l4mnas om dessa uppgifier inte tidigare uppgetts i mélet. Om
klaganden anlitar ombud, ska ombudets namn, postadress, e-postadress, telefonnummer till arbetsplatsen
och mobiltelefonnummer anges.Om nigon person- eller adressuppgift &ndras 4r det viktigt att anmélan
snarast gors till Hogsta forvaltningsdomstolen

det bestut som dverklagas med uppgift om kammarréttens namn, malnummer samt dagen for beslutet
de skil som klaganden vill aberopa for sin begéran om att f& provningstillstand
den #ndring av kammarréttens beshut som klaganden vill f2 till stdnd och skélen for detta

RABE o

de bevis som klaganden vill &beropa och vad han/hon vill styrka med varje sérskilt bevis.
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