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SVEA HOVRATT DOM Maél or
Avdelning 01 2023-03-17 T 3342-21
011002 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Stockholms tingsréitts dom 2021-02-18 i mal T 13091-19 se bilaga A

PARTER

Klagande

Ronald Colven, 19280706-9493
Utflyktsvagen 26

168 41 Bromma

Ombud: Advokaten Emil Nordh
Chouette Advokatbyra AB

Box 3625

103 59 Stockholm

Motpart

Bostadsrittsforeningen Drivbéanken nr 1, 702000-3989 .
c/o Cecilia Riddselius

Radhusallén 19

167 54 Bromma

Ombud: Fastighetsjuristen Ove Schramm
Fastighetsjurister N

Norrbackagatan 11
113 34 Stockholm

SAKEN
Faststallelsetalan m.m.

HOVRATTENS DOMSLUT
1. Hovritten faststiller tingsrittens dom.

2. Hovridttens interimistiska beslut den 6 april 2021 ska inte lingre gélla.

3. Ronald Colven ska ersitta Bostadsrittsforeningen Drivbanken nr 1 ot dess

réittegé.ngskostnader 1 hovritten med 140 100 kr avseende ombudsarvode samt

Dok.Id 1897795

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 A méndag — fredag
103 17 Stockholm ' 08-561 670 10 09:00-16:30
E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.Svea.se )
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rénta pa beloppet enligt 6 § réantelagen (1975:635) frén dagen for denna dom till
dess betalning sker.
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.~ YRKANDEN I HOVRATTEN

Ronald Colven har yrkat att hovrétten ska bifalla hans télan i tingsritten med det
fortydligandet att férbudet for Bostadsrittsforeningen Drivbanken nr 1
(bostadsrittsforeningen) att félla de tv& popplarna ska gélla om inte
bostadsrittsforeningen har rétt till det enligt 7 kap. 12 a § bostadsréttslagen
(1991:614).

Ronald Colven har vidare yrkat att hovritten ska beffia honom frin skyldigheten att
ersitta bostadsrittsforeningens rittegéngskostnader i tingsrétten och 1 stéllet forplikta

bostadsrittsforeningen att ersitta hans rattegangskostnader dér.

Bostadsréttsforeningen har motsatt sig att tingsrittens dom &ndras och har yrkat att
“hovrattens interimistiska beslut den 6 april 2021, att vid vite forbjuda foreningen att

utan Ronald Colvens medgivande félla popplarna, ska upphévas.
Ronald Colven har yrkat att det interimistiska beslutet ska fortsétta att gélla.

Parterna har begért ersttning for sina rattegdngskostnader i hovratten.

HOVRATTENS DOMSKAL

Parterna har dberopat samma grunder och utvecklat sin talan pa i huvudsak samma s#tt

som i tingsrétten. De har dberopat samma bevisning i hovrétten som i tingsratten.

Den grundldggande frigan i mélet &r om marken som de ifrAgavarande trdden vaxer pd

ar upplaten till Ronald Colven med bostadsritt.

Vad som ska riknas till en bostadsrittsinnehavares ligenhet framgér inte av
bostadsrattslagen. Det som enligt bostadsréttsforeningens stadgar galler i friga om
ansvaret for underhill av olika delar av en bostadsréttsfastighet kan dock tjéna till

ledning f6r bedomningen av vad som ska riknas till ligenheten och vad som hér till
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huset i 6vrigt (se NJA 2015 s. 566 ”Trudhems skorstensstock™ p. 13 och 14, jfr &ven
NJA 2020 s. 822 “Knoppens golvvarmesystem” p. 16).

Tingsrétten har med ledning av framfor allt bostadsréttsforeningens stadgar och vad
som framkommit om foreningens skdtsel av bl.a. de ifrdgavarande trdden och ytorna
redovisat sin bedémning av hur begrdnsningen i upplatelsens omfattning enligt
bostadsriéttsbeviset ska tolkas. Hovréitten'instéimmer 1 tingsréttens beddmning att det
som stér 1 bostadsrattsbeviset inte kan ges ndgon annan tolkning &n att den
avgriansande delen i tridgérden, dar bla. de tva popplarna vixer, inte omfattas av
upplatelsen. Inte heller hovritten anser alltsa att marken som popplarna vixer pa eller
de 1 6vrigt omtvistade delarna av tridgarden hér till Ronald Colvens bostadsrétt.
Tingsréttens dom ska darfor inte dndras och hovrittens interimistiska beslut ska inte

ldngre gélla.

Vid denna utgéng ska tingsrittens dom inte heller dndras i frégan om réttegangs-
kostnader. Ronald Colven ska &ven ersétta bostadsréttsforeningens réttegangskostnader

i hovrétten, som han har vitsordat som skéliga.
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Overklagande senast 2023-04-14
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I avgorandet har deltagit hovréttsriden Rakel Granditsky Hokeberg, Marie Skéninger
och Julia Asplund, referent.
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STOCKHOLMS TINGSRATT DOM MaAl ar
Avdelning 4 . 2021-02-18 T 13091-19
Meddelad 1
Stockholm
‘PARTER
Kirande
Ronald Colven, 19280706-9493
Utflyktsvigen 26
168 41 Bromma
Ombud: Advokat Emil Nordh och jur. kand. Sanna Guterstam Topor
Chouette Advokatbyra AB
Box 3625
103 59 Stockholm
Svarande
Bostadsrittsforeningen Drivbidnken nr 1, 702000-3989
c/o Cecilia Riddselius
Radhusallén 19
167 54 Bromma
Ombud: Advokat Jorn Liljestrém
Creo Advokater AB
Styrmansgatan 2
114 54 Stockholm
DOMSLUT
1. Karomélet ogillas.
2. Svea hovriitts interimistiska beshut den 1 oktober 2019 i mal nr O 10094-19
undanrdjs.
3. Ronald Colven ska ersétta Bostadsrittsforeningen Drivbdnken nr 1:s
rittegangskostnader med 370 730 kr, varav 360 000 kr avser ombudsarvode.
Ronald Colven ska ocksé betala rinta pa beloppet, berdknad enligt 6 § rantelagen
(1975:635) fran dagens datum till dess betalning sker.
Dok.Id 2319520
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 8307 Scheelegatan 7 08-561 654 10 méndag — fredag
104 20 Stockholm E-post: 08:00-16:00

stockholms.tingsratt avdelning4@dom.se
www.stockholmstingsrattse =
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BAKGRUND

Ronald Colven ér bostadsrittshavare i Bostadsrittsforeningen Drivbanken nor 1
(’5Drivbﬁnken” eller foreningen). Foreningen bestar av radhus som uppfordes
1919-1920 i Appelviken i Bromma. Ronald Colven innehar bostadsritt till ligenhet

nr 1, som ligger ytterst i en av radhuslingomna i foreningen.

Drivbinken omregistrerades 1997 frin en bostadsforening till en bostadsrittsforening.
Bostadsrittsbevis uppréttades dérvid till bostadsrattshavarna i enlighet med 5 §

andra stycket lag (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsforeningar till
bostadsrittsforeningar. I beviset till Ronald Colvens bastadrétt anges bl.a. att det till
lagenheten hor “trddgdrdsutrymme pd bdda sidor om huset, begransat enligt hdvd.”.

Tradgarden pé baksidan av Ronald Colvens radhus &r avskilt av en hick. Ett staket star
utanfor hicken pa den langsida som vetter mot den intilliggande vigen. P& den andra
langsidan, mot den ndrmaste grannen i radhusléngan, avskiljs tradgardama endast av
hicken. I kortsidan av hicken, mot den grusgang som l6per lings radhusens baksidor,
star tva popplar.

Drivbinken beslutade hosten 2019, efter att ha genomfort en inspektion av
tradgardarna i foreningen, att de tva popplarna skulle tas ned och att nya trad skulle
planteras i dess stille. Ronald Colven motsatte sig Drivbéankens beslut. Han ingav
stimningsansokan i forevarande mal med bla. ett interimistiskt yrkande om att
Drivbénken vid vite skulle forbjudas att falla de ifragavarande t;'éiden. Svea hovritt
beviljade det interimistiska yrkandet den 1 oktober 2019.

Drivbianken har antagit nya stadgar sedan tvisten anhingiggjordes vid

Stockholms tingsrétt. Stadgarna har registrerats hos Bolagsverket och har inte
klandrats av ndgon bostadsréttshavare. Bestimmelsen om tridgérdarnas skdtsel m.m.
fick dérvid foljande lydelse.
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25 § Planteringar och yttre miljo
For den enskilda tridgarden svarar varje medlem.

Tradgérdama ska skotas och planeras sé att omradets karaktir bibehalls.

For gemensamma tridgardsanldggningar svarar foreningen. Som gemensamma
tradgardsanliggningar riknas vérdiréid sdsom exempelvis pil och popplar, hiickar och
staket som ramar in de enskilda tridgardarna vid radhusens entrésidor, utmed
grusgéngar och utmed gardsplan med tillhdrande vérdirdd samt hackar, staket och

' portaler utmed fOreningens tomtgréans. Stingsel, staket eller andra anordningar mellan
angrinsande enskilda tridgardar p4 baksidorma omfattas inte. [...]

Tvisten 1 mélet handlar i huvudsak om huruvida den mark som avgrénsar
‘tradgardsutrymmet pa fram- och baksidan av Ronald Colvens radhus 4r upplaten med
bostadsritt, samt, om sé ar fallet, i vilken utstrickning foreningen har rétt att vidta

atgdrder i den delen av tridgérden utan Ronald Colvens samtycke.
YRKANDEN OCH INSTALLNING

Ronald Colven har yrkat att tingsrétten ska

a) faststilla att Drivbanken saknar rétt att utan Ronald Colvens medgivande falla
de tva popplarna som vixer i tridgarden tillhorig bostadsritten nr 1 1 N
foreningen, annat &n i fall da Drivbanken har rétt till det enligt 7 kap. 12 a §
bostadsrattslagen (1991:614),

b) forbjuda Drivbanken att filla popplarna, samt

c) forena varje 6vertridelse av forbudet med ett vite om 500 000 kr, eller annat
kénnbart vite som tingsratten finner lampligt, per trid som fills.

Han har vidare yrkat att tingsrétten ska faststilla att Drivbinken saknar ritt att skota
och planera tridgarden savitt avser vardtrad, sasom exempelvis pil och popplar,
hickar, och staket som ramar in tridgarden tilthorig bostadsrétten nr 1 i foreningen,

annat &n i fall dd Drivbdnken har rétt till det enligt 7 kap. 12 a § bostadsrittslagen.
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Drivbénken har bestridit Ronald Colvens yrkanden. Fér egen del har Drivbénken yrkat
att tingsritten ska undanréja Svea hovritts interimistiska beslut i mal nr O 10094-19
att Drivbénken vid ett vite om 50 000 kr forbjuds att filla de ifrigavarande popplarna.

Béda parter har yrkat erséttning for rattegangskostnader.
GRUNDER
Ronald Colven

Hela tridgarden, inklusive popplarna, hicken och staketet som ramar in
tradgérdsutrymmet pa respektive sida av radhuset, hor till bostadsrétten. Vérdplikten
for hela tradgérden ligger d4rfor hos Ronald Colven. Féreningen miste rddgora med
honom om den t.ex. vill félla eller pa annat sitt beskiira popplama. Genom att vidta en
atgérd 1 hans tridgard utan foregiende samtycke eller att annars ha rétt till det enligt

7 kap. 12 a § bostadsrattslagen gor foreningen ett otillatet intrang i hans bostadsritt.

Den hdvd som nimns i bostadréttsbeviset tar endast sikte pa trddgdrdens fysiska
begrinsningar och paverkar inte den mark som har upplatits med bostadsritt.
Bostéderna i foreningen har hela tiden varit upplétna méd tréidgérdsytan-pﬁ fram- och
baksidan av radhusen. Drivbénkens stadgar, savil gamla som befintliga, kan inte heller
inskrinka den ursprungliga upplételsen av bostadsritt.

Drivbanken

Det bestrids att hela tridgarden i anslutning till Ronald Colvens radhus hor till hans
bostadsritt. Det framgar av bostadsréttsbeviset att upplatelsen &r begrénsad enligt
hivd. Det som asyftas &r att foreningen, sedan radhusen byggdes, alltid har skott om
vardtrid, staket och hickar for att sdkerstilla en enhetlig karaktir av tridgardarna.
Detta dr ocksé anledningen till att det i beviset angivits tradgardsutrymme i stéllet for
tridgérd. Det 4r endast utrymmet mellan de avgrinsande kanterna som har upplétits
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med bostadsritt. Det som ramar in tridgarden dr inte placerat pa den mark som hor till
Ronald Colvens bostadsritt.

For det fall tingsritten finner att det som ramar in trddgarden star pa mark som &r
uppliten med bostadsritt, gor Drivbdnken gillande att foreningen, oaktat att dessa
befinner sig pa mark som hor till bostadsrétten, genom hivd och/eller stadgar har
underhallsansvaret for vardtrdd och hickar i foreningen, inbegripet det som ramar in
Ronald Colvens tridgard. Foreningen har atagit sig ett vidare underhéllsansvar én vad
som foljer av bostadsrittslagen. Det inskrénker inte Ronald Colvens ritt som

bostadsrittshavare och ér inte pa nigot sitt oforenligt med bostadsrittslagen.

For det fall tingsratten inte finner att Drivbanken genom hidvd och/eller stadgar har
underhallsansvaret for popplarna, gor Drivbénken gillande att foreningen har ratt att ta
ned poppiama jamte 7 kap. 12 a § bostadsrattslagen. Popplarna 4r gamla och utgor en
sikerhetsrisk. Ronald Colven har trots uppmaning frén foreningen inte tgérdat denna
risk. Ronald Colven har forsummat sitt underhallsansvar varvid foreningen har rétt att

avhjilpa bristen pa hans bekos@d.
UTVECKLING AV TALAN
Ronald Colven

Upplitelsen av bostadsritt m.m.

Radhusen i foreningen byggdes 1919-1920. Lagenheterna upplits dérvid till
medlemmarna i den divarande bostadsforeningen. Av de historiska ritningar som finns
framgar att bostdderna hela tiden har varit upplitna med tridgardsyta pa fram- och
baksidan av respektive radhus. Grinserna for den tridgard som hér till Ronald Colvens
radhus framgar dven av gamla stingselfundament vid grusgéngen pa baksidan av hans

radhus.
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Radhusen i foreningen upplits 1997 som bostadsritter. Omfattningen av
bostadsriétterna var samma som de ursprungliga andelarna i foreningen nér radlusen
byggdes. Ombildningen innebar inte nigon skillnad for de enskilda medlemmarna
betréffande vad som innefattades i upplitelsen. Ronalds Colvens bostadsratt omfattar
alitsé fortfarande hela tridgirdsytan p& fram- och baksidan av radhuset, inklusive den
mark dér popplarna, hicken och annat som ramar in tréidgirden ar placerade.

Den hivd som omnimns i bostadsrittsbeviset avser endast tradgérdens fysiska
begransningar. Ronalds Colvens bostadsrétt, som ligger ytterst i radhuslingan, har
sedan radhusen byggdes disponerat marken hela vigen ut till den intilliggande
Asplundsvigen. Detta dr den begrdnsning som funnits enligt hdvd och som asyftas i
bostadsrattsbeviset. Eftersom storleken pd Ronald Colvens tridgard ér storre &n de
andra Jigenheternas, har hans bostadsritt en storre andel i foreningen. Skrivelsen 1
bostadsrittsbeviset innebir allts inte att delar av tridgéarden pa fram- och baksidan av
radhuset inte Iingre hor till Ronald Colvens bostadsritt.

Foreningen har dven gjort gillande att stadgarna i ﬂSfeﬁingen innebar en begransning
av bostadsritten. Detta skulle utgéra en dndring av upplatelsen, vilket kraver att
andelstalen dndras. Nér en bostadsréttsforening vill gora en sidan forindring méste det
ske genom en dndring av upplitelseavtalet. Detta &r nagot som behdver behandlas av
stimman. Det méste &ven upprittas en ny ekonomisk plan. Inget av detta har gjorts av

foreningen 1 forevarande fall.
Popplarnas skick och underhall |

Popplarna véaxer i den trédgérd som hér till Ronald Colvens bostadsritt. Det &r en
vedertagen regel att en bostadsrattsforening inte har rétt att ta ner tréd och hickar som
tillhor en bostadsritt utan samtycke fran bostadsrattshavaren. Den beskérning av trad
och hickar som foreningen tidigare har utfort har endast skett 1 samforstand med
Ronald Colven. Det forhallandet att popplarna &ver aren har véxt ut s att de till delar
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sticker ut utanfor Romald Colvens tridgérd innebir inte att foreningen har nigon ritt att

filla trdden.

Foreningen har inte uppmanat Ronald Colven att utfora ngra atgérder pa popplarna.
Popplarna utgdr ingen sékerhetsrisk. Féreningen har litit en arborist yttra sig 6ver dess
skick. I yttrandet framgér att arboristen inte anser att trdden &r farliga. Endast vid
forsummat underhéll finns det en risk for att grenar ska falla ner och skada egendom i
foreningen. Popplarna utgdr alltsd endast en fara om de inte beskérs regelbundet. En
arborist var dven pa plats i borjan av 2020 pa uppdrag av Ronald Colven. Denna
arborist tog ner de grenar som behdvde rensas ut. Han ansag inte att popplarna utgjorde

ﬁégon fara for foreningen si linge som de skots om.
Drivbénken
Upplatelsen av bostadsritt m.m.

Kvarteret Drivbiinken #r ett bostadskvarter med 43 radhus i Appelviken i Bromma.
Kvarteret uppfordes &r 1919-1920 och byggnaderna r ritade av arkitekt

Gunnar Wetterling. Kvarteret utgdr en unik bostadsmilj6 och tillhér Stadsmuseets
hogsta bevarandeklass med s.k. bla klassificering.

Enligt Gunnar Wetterlings ritningar framgar att tridgérdarna bl.a. skulle infatta
entrétrid till varje radhus, frukttrad samt en enhetlig hick runt omradet. Det finns dven
en plan for underhall och estetisk utformning av sévél byggnader som tradgérdar.
Foreningen har de senaste 100 aren skott underhallet av de gemensamma elementen i
tridgérdarna for att sdkerstilla enhetlighet och for att bevara omradets unika karaktér
och kulturhistoriska virde. Denna arbetsordning framgar av foreningens stadgar. Det
&r t.ex. foreningen, inte Ronald Colven eller nigon annan bostadsréttshavare, som har

bekostat skotseln av de tva popplarna.
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Nir foreningen ombildades 1997 var tanken att det inte skulle innebéra nidgon skillnad
for de enskilda medlemmarna betrdffande vad som innefattades i upplatelsen.
Foreningen bar, sedan radhusen byggdes, alltid tagit hand om trdden och hickarna
mellan tridgardarna. Den begriansning enligt hiavd som anges 1 bostadsrittsbeviset
asyftar just detta; de upplételser av mark och den ordning som fanns skulle behéllas.
Bostadsritten skulle dérav begrinsas till att inte omfatta mer 4n sjélva
tridgardsutrymmet pa bada sidor om huset. Ordet tridgardsutrymme valdes i stillet for
tradgérd eftersom det markerade att det endast var utrymmet mellan de avgrinsande

kanterna som upplits med bostadsritt.
Popplarnas skick och underhdll

Foreningen bestéllde 2018 en utredning av tridgardarna 1 foreningen. Det framgick att
popplarna hade vixt sig for hdga och att de kunde utgéra en sikerhetsrisk. Foreningen
bestéllde darefter en konditionsbesiktning av popplarna. Det bekréftades att popplarna,
‘med héiinsyn till dess alder, pa sikt skulle komma att utgdra en fara for foreningen. Det
konstaterades dven att fortsatt underhall inte skulle vara forsvarbart ur ett resultat- eller
kostnadshiinseende. Resultatet skulle inte bli fullgott eftersom tidigare beskéring skett
pé ett felaktigt sitt. Kostnaderna for att fortsittningsvis beskéra popplarna, med tanke
i)fi att de 4ndad kommer att behdva tas ned inom kort pa grund av dess élder, skulle inte

sta i paritet. med cngéﬁgskostnaden for att genomfora fillningen.

Foreningen beslutade mot bakgrund av ovan att vidta den basta underhéllsatgérden,
vilket var att ta ned popplarna och plantera nya trad i dess stille. Ronald Colven
motsatte sig att foreningen vidtog denna atgérd. Han motsatte sig dven att han sjdlv
skulle utfora nagot underhéll avseende popplarna. Féreningen ansvarar dock ytterst for
sidkerheten i foreningen, oavsett om triden &r placerade pa mark som tillhér
bostadsrétten eller inte. Nir Ronald Colven inte vidtar behovliga atgéirder har

foreningen en rétt och skyldighet att agera.
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UTREDNINGEN
Béda parter bar dberopat syn avseende popplarna.

Ronald Colven har dberopat forhér med sin son Michael Colven, som tidigare dgde
bostadsritten. Drivbdnken har & sin sida dberopat f6rhér med Cecilia Riddselius, som
ir ordforande i foreningens styrelse, och med Oscar Ekeblad, som var boende och

engagerad i foreningen nér bostdderna upplits med bostadsritt.
Baéda parter har dven aberopat skriftlig bevisning.

Mélet har avgjorts efter huvudforhandling.

DOMSKAL

Utgdngspunkter for tingsrittens provning

- Ronald Colven har i huvudsak begirt att tingsrétten ska faststilla att foreningen inte
har rétt att utan hans samtycke vidta ndgra atgérder i den avgrinsande delen av
tridgérden 1 anslutning till hans ligenhet. Hans talan forutsétter att avgransningen,
bestiendes av staket, hickar och de tva popplarna, dr uppliten med bostadsrétt, samt

att det &r han, och inte foreningen, som har underhallsansvaret for detta.

I 1 kap. 4 § bostadsrittslagen foreskrivs att upplatelse av bostadsritt endast kan avse
hus eller del av hus. Upplételsen kan dock enligt samma paragraf 4ven omfatta mark i
anshitning till huset om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset.
Enligt 4 kap. 5 § samma lag ska upplatelsen ske genom uppréttandet av ett
upplatelseavtal, i vilket det ska framga vad som omfattas av upplételsen.

Enligt lagen om omregistrering av vissa bostadsféreningar till bostadsrattsforeningar

géller en sérskild ordning i friga om upplatelsen nér dldre bostadsforeningar ombildas
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till bostadsréttsforeningar. Lagenheterna anses enligt 5 § forsta stycket vara upplitna
med bostadsritt nir Bolagsverkets beslut om omregistrering har vunnit laga kraft. Det
foreskrivs i det andra stycket att den nya bostadsrittsforeningen omgaende hiirvid ska
utfirda ett sdrskilt bevis till bostadsrittshavarna om bostadsrétterna. Dessa bevis, som
ersatter de upplatelseavtal som annars uppréttas enligt 4 kap. 5 § bostadsréttslagen, ska
innehalla de uppgifter som ska anges i bostadsrittsforeningens ldgenhetsforteckning.
Bevisen ska bla. ange lﬁgenhetehs rumsantal och forekommande dvriga utrymmen,

sasom mark i anslutning till ligenheten som upplatits med bostadsrétt.

Niér en ligenhet 4r upplaten med bostadsrétt har bostadsréittshavaren en stark
nyttjanderdtt till den ligenhet som han eller hon disponerar. Bostadsrattsforeningen fir
t.ex. som utgéngspunkt inte utan lov avverka tréd och buskar p4 den mark som tillhor
bostadsritten (se Flodin, Bostadsritt, fjirde upplagan,i s. 109.). Det ir emellertid
bostadsrittsforeningen som dger fastigheten och ddrmed ligenheterna.
Bostadsrattshavarens frihet i nyttjandet &r inte s4 stor att en &ndaméilsenlig fdrvﬁltning

och skotsel av fastigheten forsvaras (jfr prop. 2002/03:12; s. 49-50).
Tingsrittens bedomning

Det &r ostridigt 1 malet att den aktnella tridgardsytan som omgérdar ligenheten som
innehas med bostadsrétt har en inramning av ett yttre staket sorﬁ ar delvis borttaget,
med hickar direkt innanfor staketet samt att tvd popplar stér, i vart fall i huvudsak,
placerade innanfor denna yttre grans. Den forsta frigan i mélet &r om denna inramning

utgors av mark som har upplétits med bostadsritt.

Vid upplételsen 1997 utfirdades ett bostadsritisbevis av Drivbinkens styrelse till
bostadsrittens ddvarande innehavare, Michael Colven. Detta bevis anger vad som
omfattas av upplételsen. Det har inte framkommit i mélet att ngon ytterligare mark
* har upplatits med bostadsritt eller att upplételsen p4 nigot annat sétt har forfindrats
sedan ombildningen. Det 4r salunda den ursprungliga upplatelsen, med tillhorande

" bostadsriéttsbevis, som &r avgdrande for frigan om bostadsréttens omfattning.
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1 bostadsrittsbeviset anges att det till ligenheten hor tridgardsutrymme pa bada sidor
om radhuset, begrédnsat enligt hivd. Det bifogades inte nidgon ritning eller beskﬁvm'ng
till beviset Sver tridgardsutrymmets storlek. Det finns inte heller nigon nérmare
ﬁjrklaring i beviset av vad det &r for hivd som &syftas. Parterna, som ar 6verens om att
orﬁbildningen inte innebar nigon skillnad for de enskilda medlemmarna betréffande
bostddernas omfattning, har delade meningar om vad begrénsningen har for betydelse
for upplételsen.

Det har framkommit i mélet att det &r foreningen som har tagit hand om de
gemensamma trﬁdgz‘irdsanléiggniﬁgama i foreningen. Cecilia Riddselius, som ar
styrelseordforande i foreningen, har berittat att foreningen alltid har skott bla. hickar,
staket och vérdtrid for att bevara kvarterets enhetlighet och kulturhistoriska virde samt
att detta framgdr av gamla foreningshandlingar som ingivits i malet. Dessa uppgifter
far dven st6d av vad Oscar Ekeblad har beréttat. Han bitrddde foreningen i samband
med ombildningen och har berittat att avsikten vid upplatelsen var att foreningen
skulle ansvara for tridgérdarna pd samma sétt som tidigare. Att det forhéllit sig pd
detta sitt, vilket tingsritten konstaterar fir stdd av ingivna foreningsstimmoprotokoll
och stadgar, har inte heller motsagts av Michael Colven. Han har i stillet bekréftat att
de aktuella popplarna alltid skotts av foreningen och att han som bostadsrittshavare

. inte har bekostat nagon av dessa atgérder.

Genom utredningen har det salunda framkommit att foreningen har tagit hand om
staket och héickar som ramat in tridgirdarna samt vardtrad, och att avsikten vid
ombildningen var att denna ordning skulle bibehéllas. Skrivelsen i bostadsréttsbeviset
kan, mot bakgrund hérav, inte forstds pa nagot annat sétt dn att den avgrinsande delen
av tradgarden inte omfattas av uppltelsen. Det 4r enligt tingsritten utrett att
tradgardsutrymmet, av hiivd, &r begrénsat pa nu redovisat sétt, och att upplatelsen
dérav inte omfattar de omtvistade delarna av tr’cidgﬁrden i anslutning till

Ronald Colvens ligenhet.



Sid 12
STOCKHOLMS TINGSRATT DOM T 13091-19

2021-02-18

Sammanfattning

Tingsrétten har inte funnit att den avgrdnsande delen av tridgérden, bestdendes av
staket, hiickar och de tva popplarna, hor till Ronald Colvens bostadsritt. Det saknas
ddrmed forutséttning att bifalla hans yrkanden. Kdromélet ska ogillas och det

interimistiska beslutet undanréjas.

Rdttegdngskostnader

Foreningen har vunnit mélet. Vid denna utging ska Ronald Colven ersdtta foreningen
for dess skiliga rattegangskostnader. Féreningen har begirt erséttning for 370 730 kr.
Tingsritten anser att begért belopp ar skéligt.

HUR MAN OVERKILAGAR, se bilaga 1 (TR-02)

Overklagandet ska vara stillt till Svea hovritt och ges in till tingsritten senast den

11 mars 2021. Provningstillstdnd kravs.

Tomas Zander
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Hur man overklagar
Dom i tvistemal, tingsritt

Bilaga 2

TR-02

Vill du att domen ska #ndras i nigon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.
Sista datum f6r Sverklagande finns pa sista
sidan i domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har Sverklagat i ritt tid, har den

"andra parten ocksi ritt att Gverklaga dven om

tiden har gitt ut. Det kallas att anshutnings-
overklaga.

En part kan anslutningséverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gitt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsd komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningséverklagande upphor att gilla
om det forsta Gverklagandet dras tillbaka eller
av nigot annat skal inte gir vidare.

Sa har gor du
1. Skriv tingsrittens namn och mélnummer.

2. Forklara varfr du tycker att domen ska
dndras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfor du tycker att hovritten ska ta
upp ditt Gverklagande (lis mer om
provningstillstdnd lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa tll.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.

Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i milet.

Det ir inte sikert att du kan ligga fram nya
bevis. Vill du gora det ska du f6érklara varfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Vill du ha nya f6rh6r med ndgon som redan
f61horts eller en ny syn (tll exempel besck
pa en plats), ska du beratta det och f6tklara
varfor.

Tala ocksd om ifall du vill att motparten ska
komma personligen vid en huvudférhand-
ling.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan nd dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Sktiv under &verklagandet sjilv eller 1it ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsritten. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in f6r
sent avvisar domstolen Sverklagandet. Det
innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
tingsritten 6verklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan 4ven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Sida 1 av2
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Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen férst stillning till om malet ska tas
upp till prévning.

Hovritten ger provningstillstind i fyra olika
fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning
att tvivla p4 att tingsritten domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gér att bedéma
om tingsritten har domt ritt utan att ta upp
milet.

e Domstolen behéver ta upp milet f6r att ge
andra domstolar vigledning i
rattstillimpningen.

¢ Domstolen bedomer att det finns synnerliga

skil att ta upp mélet av nigon annan
anledning,

Om du znte fir provningstillstdnd géller den
overklagade domen. Darf6r dr det viktigt att i
6verklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingstitten om du har frigor.
Adress och telefonnummer finns pa fGrsta
sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sidazav2
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Bilaga

Hur man overklagar hovrattens avgorande

Den som vill éverklaga hovrittens avgor-
ande ska gora det genom att skriva tll
Hégsta domstolen. Overklagandet ska dock
skickas eller 1imnas tll hovritten.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in ill hov-
ritten senast den dag som anges i slutet av
hovrittens avgdrande.

Beslut om hiktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rittegingsbalken eller rese-
férbud fir 6verklagas utan tidsbegransning.

Om 6verklagandet har kommit in i ritt tid,
skickar hovritten Gverklagandet och alla
handlingar i malet vidare till H6gsta dom-
stolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstind f6r att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Hogsta domstolen fir meddela prévnings-
tillstind endast om

1. det ir av vikt f6r ledning av ritts-
tillimpningen att verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skil 4ll sddan
provning, si som att det finns grund for
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utging i hovritten uppenbarligen
beror pi grovt f6rbiseende eller grovt
misstag. :

Overklagandets innehall

- Overklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och

telefonnummer,

2. det avgbrande som Gverklagas
(hovrittens namn och avdelning samt
dag fér avgérandet och mélnummer),

3. den dndring i avgdrandet som klaganden
begir,

4. de skil som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras, '

5. de skil som klaganden vill ange for att
provningstillstdnd ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden dberopar och
vad som ska bevisas med vatje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda f6renklad delgivning vid
utskick av handlingar i mélet, under
férutsittning att mottagaren dir eller i
négon tidigare instans har fitt information
om sidan delgivning,

Mer information

For information om rittegingen i Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol._se



